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Bebauungsplan "An der Ach” 5.0 Sonstige Festsetzungen
Die Gemeinde Seeshaupt erlalt aufgrund von 51 —mm—mm—m Orenze des raumlichen Geltungsbereiches
§§ 1a, 9, 34 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), _
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, 5.2 +20 Magzahl in Meter, z. B. 3.0 m
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) Bl
und der Planzeichenverordnung (PlanZVQ), diesen Bebauungsplan als Satzung.
1.1 - Naturschutzgebiet / FFH-Gebiet
A__F P & | o
12 V Kartierter Biotop (im Bereich FI.Nr. 636/2 und 520 neu eingemessen)
1.0 MaB der baulichen Nutzung 7 B
1.3 Em Uferlinie
1.4 Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
14 £ bestehende Grundsticksgrenzen
12 WH=600m  maximal zulassige Wandhohe hier z. B. 6,00 m (zu messen am
tiefsten Punkt des natirlichen Gelandes entlang der traufseitigen 15 -] bestehende Haupt- und Nebengebaude
AuBlenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenseite der
Umfassungswande mit der Oberkante der Dachhaut) 16 633 bestehende Flumummem, z. B. 633
1.3 GRZ=0.15 zulassige Grundflachenzahl C. _ Festsetzung durch Text
Die zuléssige Grundflache darf fur Terrasse und Balkone
. nungsrechtliche
um bis zu 15 % (berschritten werden. P Festastzungen
Die zulassige Grundflachezahl von 0,15 darf durch die Grundfiachen 0 . " "
er Geltungsbereich wird aus dem Bebauungsplan "Seeshaupt Sid II
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO Satz 1 bezeichneten Anlagen um herausge und durch diessn Bebauungspian ersetzt.
bis zu 70 % Uberschritten werden.
1.0 Zulassiges MaB der baulichen Nutzung
1.1 Das MaR der Nutzung wird bestimmt durch die maximal zulassige Grundflachenzahl,
die Zahl der Vollgeschosse und die maximal zuléssige Wandhdhe.
21 Baugrenze
(die gesetzlichen Abstandsflichen nach BayBO sind einzuhalten)
22 A nur Einzellhduser zulassig 2.1 Nebenanlagen und Garagen sind unter Anwendung der Bestimmung des
Art. 6 BayBO (Abstandsfiachen) nur innerhalb der Baugrenzen zugelassen.
23 0 offene Bauweise
3.0 Grinordnung
3.0 Dachform 3.1 Entlang der Strae ,An der Ach® sind Baume 2. Wuchsordnung mit einem Maximal -
‘ abstand von 15m zu pflanzen.
- - Betiatineh 3.2 Die nicht Oberbauten Grundstiicksflachen sind zu begrinen und
) mit Laubb&umen und Strauchern einheimischer Art zu bepflanzen.
3.2 DN=22°-30° Dachneigung
. 3.3 Je 200 gm Grundsticksflache ist ein Baum, Hochstamm oder Solitar, 3xv mit Ballen,
3.3 “ I " variable Hauptfirstrichtung StU 18-20cm, zu pflanzen. Festgesetzte Baume werden angerechnet.
3.4 Fir Schnitthecken sind nur heimische Laubgehélze zuldssig.
4 nordn
35 Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundstiicken miissen jeweils ein Jahr nach
41 . Baum, zu erhalten Bezug bzw. Erweiterung der Gebaude ausgefuhrt sein.
42 S —— Ortsrandeingriinung mit heimischen Strauchern und Baumen, 36 Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch geeignete MaBnahmen

im Verhéltnis BO : 20. Es sind mindestens 3 Baume mit der
entsprechenden Anzahl von Strauchern zu pflanzen.

dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene oder abgestorbene Pflanzen sind gleichartig
und gleichwertig zu ersetzen.

3.7 Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen, begriinten Beldgen auszubilden (Rasen -
fugenpflaster oder Rasengittersteine mit mind. 30 % Fugenanteil).

3.8 Verainderungen des natirlichen Gewasserverlaufs, Bachverbauungen sowie
Ufersicherungen sind nicht zulassig.

40 Einfriedungen

4.1 Einfriedungen sind nur in Form von Zaunen bis zu einer Hohe von maximal 1,2m Gber
der natlrlichen Gelandeoberkante zuldssig. Zaunsockel sind unzulassig.
Die Zaunkonstruktion muss mindestens 15cm Freiraum zur natlrlichen
Gelandeoberflaiche belassen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

5.0 Grundform der Gebaude

5.1 Fir Hauptgebéude ist eine einfache, langsrechteckige Grundrissform, First
parallel zur Langsrichtung, zu verwenden. Die Traufseite muss mind. 1/5 langer als
die Giebelseite sein. Die Gebaudeldnge darf je Einzelhaus max. 14.50 m betragen.

[ ten

6.1 Die Dacher sind mit nicht glanzenden Dachpfannen in roten Farbtonen einzudecken.
Schieppgauben und Dacheinschnitte (negative Gauben) sind generell unzuldssig.
Flr Hauptgebaude sind allseits Dachiberstédnde von mindestens 80 cm, fir Garagen
und Nebengebaude sind 50 cm vorgeschrieben.

7.0 Widerkehr

7.1 Im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung eines Anbaues in Form
einer Widerkehr an der Traufseite mdglich. Die Giebelseite der Widerkehr darf maximal
33 % der Traufseite des Hauptbaukdrpers betragen. Der Abstand zu den Gebaudeenden
mul mindestens 2, 50 m betragen. Der First von Widerkehren mull mindestens 0,50 m
unter der Hauptfistlinie liegen. Dacheindeckung wie Hauptgebaude.
Der Anbau ist mit einem Vorsprung von maximal 2,0 m zuassig.
Zwerchgiebel sind unzulassig.

8.0 Fassadengestaltung

8.1 Die AuBenfassade ist zu verputzen und in lichten Farbténen zu halten.
Holzbauten sind auch naturbelassen méglich.
Fassadenverkleidungen aus Holz im Wechsel zu Putz sind zulassig.
Zulassig sind auch reine Holzhauser,

9.1 Garagen sind in Massiv- oder Holzbauweise mit Satteldach zu errichten.
Blechgaragen sind nicht zuldssig. Die Dachneigung der Nebenanlagen und Garagen
darf max. 20° betragen. Dacheindeckung wie Hauptgebaude.
Grenz- und Doppelgaragen missen in gleicher Dachform
zusammengebaut werden. Der Stauraum vor den Garagen muss mind. 5.0 m betragen
und darf nicht eingefriedet sein.

10.0 Bodenversiegelung

10.1 Befestigte Fladchen auf den unbebauten Privatgrundsticken fir Zufahrten, etc.
sind auf das unbedingt notwendige Mal zu beschréanken.
Es sind wasserdurchldssige Beldge (Pflaster mit wasserdurchlassigen Fugen,
Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.) zu verwenden.

11.0 Aufstellen und Lagern
11.1 Das Aufstellen von freistehenden Gas-/ Oltanks ist unzuldssig.
12.0 Elektrische Anlagen, Antennenanlagen

12.1 Je Einzelhaus ist nur eine Antennenanlage zuldssig.
Die Errichtung von Sendeanlagen fir den Mobilfunk ist unzuléssig.

D. _ Hinwei
L c I

1.1 Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebéude
ist die jeweils giitige Schneelastzone anzusetzen.

2.0 _Bodenfunde

2.1 In Obereinstimmung mit Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
sind der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie jeder andere, der
Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, den Fund unverzlglich dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) anzuzeigen. DarOber hinaus soll der Fund
auch bei der Gemeinde Seeshaupt angezeigt werden. Dies gilt insbesondere auch
fir den Unternehmer und den Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefOhrt haben.

Uber das weitere Vorgehen entscheidet das BLfD gemaR den Bestimmungen des DSchG.

3.0 _Landwirtschaftiiche Immissionen

3.1 Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke werden darauf hingewiesen,
dass Immissionen aus ordnungsgemaRer landwirtschaftlicher Bewirtschaftung,
gleich weicher Art, zu dulden sind.

40 Niederschlagswasser

4.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist,
soweit moglich, zu versickern.
Fiir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswasser gelten grundsatzlich
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen
Regeln zum schadlosen einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW). Gesammeltes Niederschlagswasser ist (iber eine
bewachsene Oberbodenschicht flichenhaft zu versickern.
Als Alternative zur 0.g. Versickerung darf die Einleitung in die Ach erfolgen.
Hierflir gelten die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser - TRENOG- in Verbindung mit dem
DWA-Merkblatt 153 und ggf. dem DWA-Arbeitsblatt 117.
Ein Entwédsserungsplan ist zusammen mit der Eingabeplanung vorzulegen.

5.0 Satzungen

51 Die Ortsgestaltungssatzung, die Einfriedungssatzung, die Baumschutzverordnung,
sowie die Stellplatzsatzung der Gemeinde Seeshaupt, in der jeweils glltigen
Fassung, ist zu beachten.

6.0 Grunordnung

6.1 Im Rahmen der Genehmigungs-Eingabeplanung ist zum Bauantrag ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

6.2 Vorschlagsliste Pflanzenarten

Baume Il. Wuchsklasse
- Acer campestre (Feldahorn)
- Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
- Alnus incana (Grau-Erle)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Sorbus aria (Mehlbeere)

u.a.

Straucher

- Amelanchier in Arten und Sorten (Felsenbime)
- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

- Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

- Lonicera caerulea (Blaue Heckenkirsche)

- Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Rosa arvensis (Feld-Rose)

- Salix in Arten und Sorten (Weide)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

6.3 Zuldssiger Zeitraum fir Geholzfallungen ist gem. §39 BNatSchG Anfang
Oktober bis Ende Februar.

6.4 Die zu erhaltenden Gehblze sind wéhrend der BaumaBnahmen entsprechend der
DIN 18920:2014-07 (Schutz von Baumen, Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen) zu schitzen.

1.0 Grundwasser
7.1 Kellergeschosse und deren Lichtschéachte sind wasserdicht auszufihren. Solite eine

Bauwasserhaltung erforderlich sein, ist vom Bauwerber eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen.

3.0 Barrierefreies B

8.1 Aufdie Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen zum barrierefreien Bauen des
Art. 48 der BayBO und der DIN 18040-2 und -3 wird hingewiesen.

halti n

8.1 Empfohlen werden folgende MaBnahmen im Sinne nachhaltiges Bauen :

- kompakte Bauweise

- erhbhter Warmeschutz

- passive Nutzung der Solarenergie
- sommerlicher Warmeschutz

- Solarthermie und Photovoltaik

- LOflungskonzept

10.1 Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten auf den Grundstiicken des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes optische oder arganoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestelit
werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unver -
zlglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehtrde, zu informieren
(Mitteilungspflicht Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

11.0_Hohenlage der Gebéude

11.1 Wegen einer méglichen Uberschwemmungsgefahr, darf die OK EG FFB zwei Stufen
Uber Straltenniveau liegen.

12.0 Wasserversorgung

12.1 Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschliefen.
li r

13.1 Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trenn -
system anzuschlieBen.

14.0 Artenschutz

14.1. MaBnahmen zur Vermeidung :
* Abriss- und RodungsmaRnahmen sind auflerhalb der Brutzeit durchzufihren
(also von 1. Oktober bis 28. Februar).
» Abrissarbeiten sind auBerhalb der Fortpflanzungszeit der Fledermause durchzufihren
(also von 1. November bis 28. Februar). Ist dies nicht mdéglich, muss der Abriss von
einer fledermausfachkundigen Person vorbereitet und begleitet werden.,

14.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen tkologischen Funktionalitat :

+ Beim Abriss eines Gebéude ist pro angefangenen 10m Traufldnge ein selbst -
reinigender Kasten fur Spaltenbewohner an geeigneter Stelle aufzuhangen
(Nachbargeb&ude, B4ume, ost- oder siidexponiert unter Dachlberstand).

Nach Fertigstellung des Neubaus sind die Késten dort anzubringen, sofern nicht
bauliche Lésungen in der Fassade vorgesehen sind (Einbausteine). Lasst der
Grundstiicksbesitzer vor Abriss eines Gebdudes eine fledermausfachkundige Person
untersuchen, ob das Geb&ude bewohnt ist, sind die notwendigen Malinahmen vom
Ergebnis dieser Untersuchung abhangig.

* Nach Abriss eines Geb&udes sind noch vor Beginn der Brutperiode 3 Nistgelegen -
heiten flr Nischenbriiter bereitzustellen.

» Bei den Geb&auden mit Spatzenkolonien missen mindestens ein Jahr vor Abriss
3 Kasten fir je 3 Brutpaare (Sperlings-Koloniekasten) im naheren Umfeld des
Geb&udes bereit gestellt werden. Diese sind wéhrend der Bauphase und noch
mindestens 4 Jahre danach stehen zu lassen. Am Neubau selbst sind ebenso
3 Sperlings-Koloniek4sten fiir je 3 Brutpaare anzubringen Diese kGnnen in Form
von Einbausteinen an der Mauerkrone fiir Auienstehende weitestgehend unsichtbar
verbaut werden.

14.3  Auf die artenschutzrechtliche Relevanzprifung des Biros r2 Landschaftsarchitektur,
Mathias Rauh, wird verwiesen.

E.__ Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung am 22.11.2016 die Aufstellung des

Bebauungsplanes "An der Ach", nach § 13 a BauGB und im vereinfachten Verfahren
beschlossen.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs.1 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 03.04.2018 bis 04,05.2018.

3. Die Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben
vom 22.03.2018 bis 04.05.2018 durchgefihrt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde geman § 3 Abs. 2
BauGB fir die Dauer eines Monates in der Zeit
vom 03.04.2018 bis 04.05.2018 &ffentlich ausgelegt.

5. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.09.2018
den Bebauungsplan in der Fassung vom 24.07.2018 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB,
als Satzung und die Begrindung hierzu beschlossen.

Seeshaupt, den {9.99.204¢

..........................................................

1. Blurgermeister

6. Die ortsbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 11.09.2018
erfolgte durch &ffentlichen Aushang am 23.:23.294%

7. Der Bebauungsplan "An der Ach"
in der Fassung vom 24.07.2018 ist mit dieser Bekanntmachung
am.25.:93.29/8 |n Kraft getreten.

Seeshaupt, den .25.05. 2048
P *.# a Ff{*‘,,'\
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Gemeinde Seeshaupt

Einfacher Bebauungsplan
"An der Ach"

Planfertiger :

Bogl Planungs-GmbH
Deutenhausener Str. 4
82362 Weilheim

Tel. 0881 / 40033

Granordnung :

r2 Landschaftsarchitektur
Mathias Rauh
Mossbauerweg 22
82515 Wolfratshausen

Weilheim, 19.01.2018
Geandert, 12.03.2018
Gedndert, 24.07.2018



