7 e 2 | ‘ S AT BEBAUUNGSPL AN " MAGNETSRIED - Ortskern * ox—w—0  aufzuhebende Grundstiickserenzen Alle Merbeeinrichtungen sind dezent auszubilden. Lauf- oder o N Lo it
Ve R . - Blinklichtreklemen sind unzulassig. fremdproduktwerbung ist nicht
BN | 9 P g
o : _ _ ; gestattet. Werbeeinrichtungen uber der Brustungshohe der OG-rFenster
i . ' : : . o O R S RS R R v e N S G TR SR o e vorgeschlagene Grundstiicksteilung sind unzuldssig.
! . Die Gemeinde Seeshaupt erlaBt aufgrund des § 2 Absatz 1 und der §§ 9 und
A ; _ ' : Das Zukleben von Schaufenstern zu mehr als 50 durch Werbeplakate, . _ {1693
B R | s ' { 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayB0), 22 f lurstucksnummern z. B. 22 Sonderangebotsanzeigen etc. ist nicht gestattet. I Aufstellungsbeschluls am: 04. Mai 19

Nasenschilder durfen nur als Hauszeichen und mit entsprechender
kinstlerischer Gestaltung angebracht werden. Das Anbrincen von
Werbeanlagen an Balkonen ist untersagt.

tahnen als Dauereinrichtungen sind untersagt.

o , i Art. ?3 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung
: ] e ; . tax 3 LBG

landwirtschaftliche Betriebsgebaude
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0)

- 3 1 i 7 “ pram 2x vorgezogene Burgerbeteiliqung
| ; und der Planzeichenverordnung (P1anZV0), diesen Bebaungsplan als Satzung !Qi Loschwasserteich 5. VONRIET. FARGaRa S dacHibig : 3gAbs. o Ak o s 02031995 bis: 06. 04. 1995
\ . £ i - \ o _ Y g ; LN Verlandungszone Angebaute Vorhdusl sind nur zuldssig, wenn sie sich harmonisch in
. : : AT y 2 AR ok o _ ; % E 3 . . . A) Festsetzungen q!rch_?]anzgiphqp e die Gesamtges;altung n1nngeq. Fiir Hauseingangsuberdachungen sind
o PERNGRT N s, B ; s : ' LA st ' : ; ' e PN nur handwerklich gefertigte Einzelanlagen gestattet.
h % i oy A SRR B 5.8 PRSPERY , : I3 : ‘ ( : & ¥ : (3;) Denkmalschutz Einzelobjekt Die Verwendung von farbigen oder transparenten Kunststoffplatten .
W e e S5 el ARt ot SR A : ¢ ! : , / o e e i . { % Art der baulichen Nutzung sowie Leichtmetallkonstruktionen wird untersaagt. < Offentliche Auslegun Al : :
L2 R o R TR N R AR R e . _ - - s : g g i Fur Eingangsiiberdachungen/Vorhausl sind traditionelle Baustoffe § 3 Abs. 2 BauGB vom: 27.12.1995 D151 31.01.1996
. Landschaf tsschutzgebiet wie verputztes Mauerwerk, Massivholz, farbloses Glas, Dachplatten
etc. zu verwenden. Kleinere Bauteile sind ausnahmsweise auch mit
Dorfgebiet gemdl § 5 BauNVo ﬁLpri;'rl?edachunqnn zulassig. Betonkragplatten und Glasbausteine
W MM wandschaftsschutzgrenze alt sind nicht gestattet.

Vorhausl und Eingangsuberdachungen sind bis zu einer Tiefe von
1,50 m Uber die Baugrenzen zulassigq. 4. SatzungsbeschluB ;
7 MaB der baulichen Nutzung .__l ‘l .Jﬂ”d'ﬁCfmf'\‘15(.’.?1[”’2(}]!"9“29 ney §" 10 BauGB am: 06.02.1996
_ 3h. Gebaudesockel > /'-Z. 02.%
Us+I+D Untergeschol und ErdgeschoB als VollgeschoB THER S Hang-/Boschungskanten
das DachgeschoB darf kein VollgeschoB werden.
Kniestock fur das Dachgeschof max. 0,40 m,

Gebaudesockel sind moglichst niedrig und dezent als Putzsockel
2u gestalten.

ke i g gemessen von DK-Rohdecke bis UX-Sparren an , @ Trafostation Sockel durfen farblich nicht von der Hausfassade abgesetzt werden. ' 5. Priufung durch das Landratsamt
1T NI Il o L der AuBenseite der AuBenwand. Verk leidungen von Gebaudesockeln, Hauseingangen, Schaufenstern y 11 BaulGB Nre. s pl0=2, 256 s = o . Z | .u3edelo
B || RN |10 o 403 ! Die FOK-UG darf talseitig nicht hoher als etc. sowie Einfassungen derselben mit Klinkerriemchen, Mosaik- lﬂrmmWWm-Scmw Os.04.9¢
AT S die natiirliche Geldndehthe liegen, ausgenommen steinen, Fliesen etc. sind unzulassig. d.A- . \
Flur-Nr. 35, hier Kniestock bergseitig max. 1,60 m. C Festsetzung durch Text Hauseingangsstufen, Terrassenfldchen etc. sind mit unglasierten Scuegt;,,»* ;

rauhen Materialen zu belegen bzw. zu errichten (Tonziegel, Spalt-
platten, Granit, Naturstein, Holz, Betonstein) und im +arbton auf
Fassade/Dach abzustimmen. 6. Ortsubliche Bekanntmachung
Kunst1ich gefarbte Produkte sind unzulassig. § 12 BauGB

1+0 Erdgeschof und Dachgeschofli, Kniestock max.
1,60 m gemessen von OK-Rohdecke bis UK-Sparren
an der Aufienseite der AuBenwand bzw. 1/6 der
Giebelbreite.
Dachgeschol3 als VollgeschoB moglich,

Art der baulichen Nutzung an: 09.04.1996
Der Geltungsbereich des Gesamtbebaungsplanes wird als "Dorfgebiet" 0.0 Q¢
(MD) gemal § 5 BauNVD festgesetzt. ?. 7

Tankstellen (§ 5 Absatz 2 Ziffer 10) sind nicht zul&ssig. 31, Antennen, Solaranlagen
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| P e i Im gesamten Geltungsbereich wird offene Bauweise festgesetat. Auf Mehrfamilienhausern st nur eine Gemeinschaftsantennenanlage
YD Erdgeschold und Obergescholl als Vollgeschof3, zglass1g.
das DachgeschoB darf kein VollgeschoB werden, Die Anbringung von Satellitenanlagen an Balkonen und AuBenwanden
Kniestock fiir das DachgeschoB max. 0,40 m gemessen ist .unzulassig. Satellitenanlagen sind auf der Dachf liche so anzu-

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienst-
stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den [nhalt

von OK=Rohdecke bis UK-Sparren an der Auflenseite der 2. Mal3 der baulichen Nutzung ordnen, dab sie von der offentlichen Verkehrsfiache moglichst nicht wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der B“fgﬂﬂtmﬂLHU”g tritt der Be-
AuBenwand. einsehbar sind. bauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der 33 214 und 215 BauGB wird
‘ Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir Neubauten und fir Althof- Solaranlagen (Kollektoren) sind nur in einer zusammenhangenden hingewieser.

stellen gemdB 2a - ¢ getrennt bestinmt. * Fldche zulassig. Kollektorflachen sind moglichst hohengleich in
Wohnnutzung ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. die Dachflache zu integrieren.

2.B. 1 WE Anzahl der Wohneinheiten als Huchstarenze je Gebaude
(§ 9 Abs. 16 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 7 BauNV0)
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3 L

4 0 T

- ———

. o Dbestehende Grundstiicksgrenzen

lassig. Zwischen Schaufenstern bzw. Ladentiren und Schaufenster mufs
mind. ein Mauerpfeiler von 0,50 m eingebaut werden.

Schrieelasthinweis 115 Kp/m’

WEILHEIM, DEN 13.02.95
GEANDERT AM 05.10.95
GEANDERT AM 14.12.95
GEANDERT AM 120296
GEANDERT AM 02.04.96, GEANDERT AM 03.03.98

2a. Anzahl der Wohneinheiten
2.B. 90 Anzahl der Fremdenbetten 4. Garagen, Stellplatze und Nebengebaude \f E K—
BETTEN (§ 9 Abs. 1 ¥. V. Mit § 1 Baunvo) . Aus besonderen stadtebaulichen Griinden wird die Anzahl der Wohn- . ~NALA B (0 ------
' einheiten in Gebauden fir den Bereich der Althofstelle und der Die Anzahl der Stellpldtze und Garagen richtet sich nach der ge- Urt
. Neubauten festgesetzt und ist dem Planeintrag zu entnehmen. meindlicher Stellplatzsatzung der Gemeinde Seeshaupt vom 25.01.95
2B, 70 Anzahl der Sitzplatze 1nnen
Bereich Neubauten:
2b. Bereich Neubauten Garagen und Nebengebaude sind nur innnerhalb der Baugrenzenm zul.ssig
und miussen im Hauptgebdude integriert oder an das Hauptgebdude ange- (Siegel)
3 Bauweise, Baugrenzen Durch die Baugrenzen und die Zah! der VollgeschoBe (Haustyp) Daut werden.
Bereich Althofstelle:
0 offene Bauweise 2c. Bereich Althofstellen Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der (ehemaligen) land-
wirtschaftlichen Wirtschaftsstellen sog. Althofstellen zuldssig.
Durch die Baugrenzen Als Althofstelle gilt das zusammenhdangende Hauptgebaude mit Wohn-
——ese  Baugrenze = Wohnnutzu teil der Hofstelle, Stall und Tenne. Hans Hirsch
Die gesetzlichen Abstandsfldchen nach Art. 7 (1)
neue Bay o sind nur be; Neubauten, nicht bei Um- und Stellplatze durfen nur auf dem Grundstick errichtet werden.
Ersatzbauten einzuhalten L1 Gestalterische Festsetzungen Werden Stellpldatze vor Garagen errichtet, so ist zwischen Garage
und offentlicher Verkehrsflache ein Stauraum von mind. 5,0 m ein-
zB. TH = [raufhohe als Hochstarenze in Meter uber natirlichen zuhalten.
500m  Gelinde 3a. Baukdrpergrundform
Bei Neubauten sind als Grundform fur den Hauptbaukorper folgende
Mindestmaflie einzuhalten: 5. Lagern, Abstellen etc.
4. Dachformen
Gebdude mit 1 Wohneinheit 8.0mx 10.0 m Lager fiir Schrott, Abfalle sowie Autowrackplatze und dahnlich
Gebdude mit 2 Wohneinheiten 11,0 m x 16,0 m wirkende Lagerfldachen sind unzuldssig.
sD Setteldach Als Grundform fir den Hauptbauktrper der Neubauten ist ein Rechteck Die Anordnung von Stellplatzen fur Wohnwagen und Boote aller
Zu verwenden. Arten sowie die oberirdischen Lagerbehdlter flussiger oder gas-
Die Traufseite muB mindestens 1/5 ldnger sein als die Giebelseite. formiger Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich nicht zulassig.
e———— Heuptfirstrichtune zwingend Tanks fir flissige Stoffe sind nur unterirdisch zulassig.
Bei Um~ bzw. crsatzbaumaBnahmen im Bereich der {(ehemaligen) Hof-
stellen 15t die Grundform des Bestandes zu erhalten, die Propor-
tionen sind beizubehalten, 6. Einzdaunungen
5. Flachen fiir den Gemeinbedarf
Die Einfriedungsverordnung der Gemeinde Seeshaupt ist maBgebend.
3b. Dachform
Fldache fur Gemeinbedarf Bei Neubauten 1st die Dachneigung auf die bestehende Nachbarbe-
* bauung abzust immen. £ Grinordnung
Die Hauptgebdude sind mit einem 24 - 28" bzw. 32" - 38" geneigten
; Satteldach auszufuliren. Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Seeshaupt vom 24.11.1943
reuerwehr ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Bei Um- oder ErsatzbaumaBnahmen im Bereich der (ehemaligen) Hof-
stellen ist die Dachform und Dachneigunc des Bestandes beizube- Die nicht bebauten und nicht als rahr- oder Gehweg benutzten Grund-
halten. flachen sind im Bereich des naheren Gebdudeumgriffs gartnerisch an-
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude zulegen und zu erhalten. (Gebaudeumgriff betrdgt ca. 15 m)
und Einrichtungen Pro 250 m° Grundstucksfldchen sind mind, 1 heimischer, standort-
3c. Gebaudehohe; typischer Laubbaum und je 50 m° Grinflache ein Strauch zu pflanzen.
Bei Neubauten ist die Gebdudehthe fur die Houptgebdude durch den Die Anpflanzung von nicht standortgemaBen oder fremdartigen Ge-
6. Grinf lachen zulassigen Haustyp festgesetzt. holzen wie z. B. Trauerformen von Weide, Buche, Ulme sowie Zedern
aller Art sind unzulassig, ausgenommen im Friedhofsbereich.
Bei Um- und ErsatzbaumaBnahmen sind die Gebaude- upd Kniestock- Lypressen und Thujen in Sdulenform sowie alle blauen formen von
_ ’ hohen des Bestandes beizubehalten. Tannen und r ichten sind aus Grunden des Orts- und Landschaftsbildes
( vorhandener und zwingend zu erhaltender Einzelbaum nicht zuldssiq. {
' __.__..__Lm:l.gn_\.mn.u agende. Baume) ' .
ey """ 3d. F assadengestaltung: OB ALY 1 R PV LK 0D U OV VL0t 419 B ] o 4 A e 10 ek U1 ooy ot
| holzen fir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Be-
Fassaden ¢ind zu verputzen und in lichten Farbtbnen (nicht rein- bauungsplanes nicht beschrankt. Die Einhaltung der gesetzlichen {} o oA
s <, T - zwintend zu erhaltender Geholzbestand weil) zu streichen. rassadenverkleidungen sind nur als Holzmantel Grenzabstinde nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen ) A {
T zulassiqg. e : Geholzpflanzungen zu beachten, GEMEINDE SEESHAUPT
v : Bei Um- oder Ersatzbauten von (Alt)- Hofstellen ist das auBere
\ Erschetnungsbild eines landwirtschaftlichen Anwesens insoweit zu An der Nordseite Flur-Nr. 463, 462 und 461, an der Ostseite Flur-Nr. AM STARNBERGER S 33
. \ & w Anpflanzung von Baumen - keine standorifestsetzung erhalten bzw. wiederherzustellen, daB eine optische Gliederung in 132/Teilflache und an der Sudseite flur-Nr, 155 des Geltungsbe-
Wohnteil und (ehem.) Tennenteil ablesbar bleibt. Das heidt. zwirccher reiches ist durch entsprechende Neupflanzung eine (rtsrandein-
5 50 und 75 . des ObergeschoBes miissen traufseitig mit einem Holz- grunung zu erzielen. Dem Bauantrag ist ein entsprechender Frei-
R Al 7 et _ mantel verkleidet werden. Das 0G der Giebelseite mit Giebeldreiect fldachengestaltungs- bzw. Pflanzplan beizulegen. B E B A U U N G S P L A N
1 1 rriedhof der ehem. Tennenseite ist ebenfalls mit einem Holzmantel zu ver-
2 kleiden.
— | - ' MAGNETSRIED -ORTSKERN”’
153 Fassaden sind grundsatzlich als Lochfassaden mit Holzfenster 8, Bodenversiegelung b
7 i private Grinfldchen auszufiihren. Alle AuBentiiren sind ebenfalls in Holz auszu- :
- : fiuhren. Tur - Fenster Kombinationen ohne mind. U,SQ m Zwischen- Befestigte rldchen fur Zufahrten, Stellpldtze etc. sind auf das
pfeiler‘ sind UI’IZU]IHSS;EQ. Fenstm“offntmgen uber 1 m" (Rohbaulicht- Unbs_‘-\d‘]nqt r‘|c;tw(\ndige MaB zu reduzieren. Die Oberflache ist wasser-
_ maB) sind durch mind. 1 Mittelsprosse zu gliedern. ES sind nur durchlassig (z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Verbund- M 1 : 1°oo
Dorfancer mit Obstgarten hochformatige rensteroffnungen zulassig.rur die Fenster- und pflasterung oder Kiesaufschiittung) auszubilden. .
05 Fensterturen uber 1 m" in verputzten Mauerflachen von (enem.) Hof
stellen werden Holzklappladen zwingend vorgeschrieben.
: 7. Sonstige Festsetzungen Als Balkonbrustungen sind nur Holzkonstruktionen zulassig. Glas- 9. Abfallbeseitigung
. bausteine sind unzulassig. Bei der rassadengestaltung sind ein-
1 heitiiche Fensterformate in harmonischer Anordnung bzw. bei Giebel: Die Abfall- baw. Mulltonnenbehalter mussen entweder in den Gebaudern
ERERE renze des raumlichen Geltungsbereiches flachen in symetrischer Gliederung zu verwenden. oder in geschlossenen Tonnenschranken untergebracht werden.
. Garagen-, Tennen-, Werkstattore etc. sind von der AuBenansicht nur Die Zielsetzung des neuen Bayerischen Abfallwirtschafts- und Alt-
mit Uberwiegender Holzoberflache zulassig. lastengesetzes sind zu beachten.
oo  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
3e. Dachflachen/Dachgauben
l5504b MaBzahl in Meter z. 8. 5,50 m 10. Versorqung und Entsorqung
Alle. Satteldachfldchen sind mit Ton- oder Betondachsteinen in natur
. : roten rarbtonen einzudecken. Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas,
HV Holzverkleidung zwingenu Auch flir alle Nichtwohngebaude (Garagen, Schuppen, Gerdtehduser, ge Wasser soWie zur Ableitung von Abwasser dienen, werden als Ausnahme
werbliche Bauten, landwirtsch. Betriebsgebdude, Nebengebaude) auch auflerhalb von Baugrenzen zugelassen.
— BT ; werden Satteldacher mit einer Mindestneigung ab 21" zwingend fest-
iN/G{l i]dCUEH fUr Nquengebaude und Garagen gesetzt. Die Dachneigung ist auf die Hauptgebaude abzustimmen. Die Wasserversorgung mufl in ausreichender Menge und Qualitat ge-
3 s soweit nichl innerhalb der Baugrenzen Pultdacher fir untergeordnete Anbauten/Nebengebdude sind ausnahms=- sichert sein. Auch die Loschwasserversorqung mufl in zumutbarer
J] weise zuldssig, wenn die Firstseite an ein hoheres Hauptgebaude an- Nahe durch Hydranten etc. moglich sein. 2
T l gebaut wird. Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufuhren.
z Dachgauben sind nur fur Wohngebaude uber 35° Dachneigunc zuléssig.
' ' B. Hinweise durch Planzeichen £s sind nur Einzelcauben mit einer max. AuBenbreite von 1,40 m und Samt 1iche Versorqungsleitunger sind zu verkabeln. Die Befugnisse
} einer max. Firsthdhe von 2,50 m (gemessen AuBenkante Gaube bis zun der Deutschen Buhdpépogt Telekom nach dem TWG bleiben davon unbe=
| . Schnittpunkt Dachhaut) gestattet. Der Abstand von Einzelgauben un- riihrt .
', I ;;f o tereinander muf mind. 1,50 m zur Giebelwand mind. 2,0 m betragen. Kabelyerteilerschranke sind vorderfrontbundig in die Umzdunung zu
\ /42%25 besteherde Wohngebdude Gauben sind mit Sattel- oder Walmdachern fﬁguﬂecken. Schleppgauben integrieren oder in Mauernischen bzw. Ecken upauffallig anzuordnen.
1 sind ausnahmsweise bei Dachneigungen tiber 38" zuldssiag. Die Schlepp ' :
155 ; gaubenbreite darf max. 2,50 m nicht uberschreiten. Es sind keine abwasserintensive Gewerbebetriebe zuldssig, da nur
% : [ ! . ¢ Bei Neubauten st Je Gebﬁudﬂeinhe?t max. | Quer-f219r919hol_zulassll ein beschranktes Abwasserkentingent zur Verfiigung steht.
. |  bestehende Nebengebaude (max. 40 + der Fassadenldrge). Bei (Alt)-Hofstellen sind keine Quer Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grunstick zu versickern, (/’
. Ziergiebel zuldssig. PLANFERTWGER‘
: B ] llll  abzubrechende Gebaude 3f. Schaufenster, Werbeanlagen 1. Immissionsschutz ARCH!TEKTU_RBURO
d ; Schaufemtgr sifld nur éls Holzrahmenfenster mit Glasflachen bis Kinder- und Schlafrdume in den Gebauden entlang der S5t 2064 miissen MANFRED BOGL -
i : e e Feo e max. ]_-'3 n- zulassig. so orientiert werden, dall mindestens ein zum Liiften stehendes OBERE STADT 96
LEe ‘ tj Begrenzuncslinie der vorgeschlagenen Baukbrper Schaufenster sind - ggf. durch Sprosseneinteilung - in stehende Fenster auf die von der St 2064 abgewandten Seite orientiert ist. 82362 WEILHEIM 1.0B
j Rechteckf lachen zu gliedern.
| Schaufenster sind mit mind. 5 cm AuBenleibunc¢ einzubauen und niissen TEL. 0881740033
: { ¢ mind. 50 cm Sockelhthe aufweisen. Ubereckschaufenster sind unzu- 12. Hinweise durch Text


besteher.de

