C. Festsetzung durch Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsbereich wird als sonstiges Sondergebiet (SO) geman
§ 11 Abs. 2 BauNVO, flr soziale Zwecke, festgesetzt.
Mdgliche Nutzungen : seniorengerechtes Wohnen und
unterstitzende Formen der Alterspflege

2.0  MaR der baulichen Nutzung

2.1 Das MaR der Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der Vollgescholle,
die Wandhdhe und der Grundfldchenzahl (GRZ).
Die festgesetzte Wandh&he gilt nur fir den Hauptbaukérper.
Dazu gehdren nicht Widerkehren, Zwerch- und Quergiebel und dgl.

3.0 Bauweise

oG 3.1 Die Bauweise wird nach § 22, Nr. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.
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262 4.0  Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze

4.1 Nebenanlagen und Garagen sind unter Anwendung der Bestimmungen der
Art. 6 BayBO (Abstandsflachen) auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.
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5.0 Grundform der Gebdude

318 5.1 Die Traufseiten der Hauptgebdude mlssen mindestens 1/5 ldnger als die Giebelbreite sein.

6.0 Dachneigung, Dachformen, Widerkehr

6.1  Als Dachform fir alle Geb&dude wird ein Satteldach mit einer Dachneigung

321 von 18° - 28° festgesetzt.
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313/4 "s"@e, 185 6.2  Die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude hat mit Dachpfannen in naturroten

313/3 Farbtdnen zu erfolgen.
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6.3 Die Breite von Widerkehren, Zwerch- und Quergiebeln darf nicht mehr als das 0,4-fache
der traufseitigen Wandlénge des Hauptbaukérpers betragen.
Die Firsthdhe von Widerkehren, Zwerch- und Quergiebeln muss mindestens
0.50 m unter dem First des Hauptbaukérpers liegen.
Die Dachneigung von Widerkehren, Zwerch- und Quergiebeln ist dem D. _ Verfahrensvermerke
Hauptdach anzugleichen. Wintergéarten die unter der Traufhthe des Hauptbaukdrpers
bleiben, kdnnen auch mit flachgeneigtem Pultdach aus Glas ausgefiihrt werden.
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1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 31.07.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes
7.0  Fassadengestaltung "Tiefentalweg - Seniorenzentrum", beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Aushang am 12.10.2012 &ffentlich bekannt gemacht.

321/6
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I Temmmee | 8 7.1 Die Fassadengestaltung ist an den Bestand anzupassen.

i 8.0 Grinordnung

© 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gemaR § 13 a in
! / 324 8.1 Die nicht bebauten und nicht als Fahr- und Gehweg benutzten Grundstiicksteile der Verbindung mit 13 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fir die Dauer eines

/ Erweiterungsfldche sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gértnerisch
. & anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro angefangener 200 m? Monates In der Zelt vom 20.10.2012 bis 19.11.2012 &ffentlich ausgelegt.
Grundstlcksfldche mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum sowie
\\\\\ 5 Stréucher zu pflanzen. Die Badume und Stréucher sind zu erhalten, im Wuchs zu
~ fordern und zu pflegen. Bei Ausfall ist artgleich nachzupflanzen.

i Y 3. Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange

‘ Vorhandene B&ume, die erhalten werden, kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben

416 B4ume angerechnet werden. vom 16.10.2012 bis 19.11.2012 durchgefiihrt.

417 | Die zu pflanzenden Geholze haben folgende Anforderungen zu erflllen :
MindestpflanzgréRe : Bdume Stammumfang 16-18 cm

0 Obstbdume Hochstamm Stammumfang 14-16 cm 4, Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.11.2012

3298 | GRze |WH= versetzte Stréucher 60-100 cm den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung mit Textfestsetzungen,

405 i
0.35 |6.20m | Die im Plan dargesteliten zu pflanzenden B&ume kénnen auf die Anzahl der zu N el
in der Fassung vom 27.11.2012 gemé&R § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB),

DN = pflanzenden Baume angerechnet werden. als Satzung beschlossen.

i | D

Heimgartenstrae ©
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329/7

iy 8.2 Befestigte Flachen fir Zugénge und Zufahrten, Wege, Stellplatze etc. sind auf das 20

unbedingt notwendige MaR zu beschrdnken und wasserduchldssig auszubilden Seeshaupt, den L4.01.4043
(Schotterrasen, Pflasterrasen, Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Wegedecke u.4.).

414/1

8.3  Hecken sind bis zu einer HShe von 2 m zul#ssig. Thujahecken und Scheinzypressen -
415 K hecken sind unzuldssig. 1. BUrgermeister

330/41

d ] 414 8.4  Entlang der &ffentlichen StralRen sind Grundstlickseinfriedungen nur mit senkrechten

P Holzlatten zuléssig. Entlang von Grenzen sind auch mit heimischen Strduchern

hinterpflanzte Maschendrahtzdune mit mind. 10 cm Bodenfreiheit zuldssig.

Die Einfriedungen sind ohne Sockel auszuf(ihren. 5. Die ortsbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom .2, 77, 2042
Als maximale Zaunhthe wird 1,2 m festgesetzt. erfolgte durch Sffentlichen Aushang am .2.2.Q7... 2043
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8.5  Abfallbehditer durfen nicht nach auen in Erscheinung treten. Sie sind in Garagen oder
Gartentoranlagen zu integrieren.

8.6  Die Tiefgarageniiberdeckung hat im Mittel 1,0 m zu betragen, angepasst an das naturliche Bt ilr)1°dr eBrer:sustr;ggss:)? .,ng‘e?f%e L-n?: gg:ﬁﬁﬁﬂ:ﬂ?ﬁ? “’ZQ‘QQ‘“‘Z'Q;f,Z

LAGEPLAN M 1:1000 Gelénde. vom 20.03..4042. in der Fassung vom ...2.2.47.. 2042 ist nach vollzogener
60, Lilnmisskossahiiy Bekanntmachung am..@2%.01.443. in Kraft getreten.

9.1 Tiefgaragenrampen sind vollstéandig zu umbauen; die Einhausungen sind innen schall -

absorbierend zu verkleiden. Tore und die zugehd&rigen Offnungsmechanismen Seeshaupt, den Q0.04..2043.... / e \

(z.B. Schlusselschalter) sind im unteren Rampenbereich anzuordnen. Die Abdeckungen f€3 e )
von Entwasserungsrinnen sind larmarm (z.B. mit verschraubten Gusseisenplatten) | (Siegel) -
auszubilden. ) 4' AR

1. Blrgermeister J Lo
D. Hinweise durch Text

1.0 Grlnordnung

1.1 Die zu erhaltenden Geholze sind wahrend Baumafnahmen entsprechend den

3.0 Dachform einschlagigen Vorschriften zu schiitzen (DIN 18920 : Schutz von Baumen,
Bebauungsplan "Tiefentalweg - Seniorenzentrum" Pflanzenbestédnden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen). Der Wurzelbereich
der zu erhaltenden Bdume (Bereich der Kronentraufe) ist zum Schutz gegen .
3.1 ‘_I_’ wahlweise Hauptfirstrichtung mechanische Schaden wahrend der BaumalRnahme mit einem Bauzaun einzuzéunen. G e m el n d e S ees h a u pt
2'29 f:m:'"d: 3“;239‘15” :"fgt a"?"g“: :erd " S 1.2 Es wird besonders die Verwendung folgender Baum- und Straucharten empfohlen :
s. 1 und der und 10, sowie a des Baugesetzbuches (BauGB), Acer Campestre - Feldahorn B b g pl g
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern, e ok Shisioach Acer pseudoplatanus - Bergahorn e a u u n S a n e m .
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Carpinus betulus - Hainbuche a
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundst(icke 33 DN=18°-28° Dachneiqun Quercus robur - Stieleiche § 1 3 B au G B
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO), e Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia Cordata - Winterlinde

diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB als Satzung. Obstbaume als Hochstamm, lokaltypische Sorten

4.0 Grunfidchen

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel "T' f I -
A. _Festsetzungen als Planzeichen 4.1 @ neu zu pflanzende Baume, Standort verschiebbar Corylusavellana - HaselnuR® le e nta Weg
Crataegus monogyna - Weifldorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen S i "
1.0 _Art der baulichen Nutzung 4.2 - private Grinflache - Zweckbestimmmung Orts-und Landschaftbild Lonicera xylosteum - Heckenkirsche e n IO re nZe ntrU m
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Viburnum lantana - Schneeball
; 5.0 _Sonstige Festsetzungen
1.1 sonstiges Sondergebiet - fir soziale Zwecke - LL 1.3 Hausfassaden sollten nach Mdglichkeit mit Kletterpflanzen (Selbstklimmer oder Schlinger
mdgliche Nutzung : seniorengerechtes Wohnen und unterstiitzende mit Steighilfe) begriint werden. L a e I a n M 1 = 1
Formen der Alterspflege B : g p . 0 0
el Grenze des rumicrien Geitungsbereiones 1.4  Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Mutterboden innerhalb des Grundstlicks
fachgerecht zur Wiederverwendung zwischenzulagern.
0 M :
2.0 Mal der baullchen Nutzung 5.2 420 | MaBzahl in Meter, z.B. 5.0 m 1.5  Der Einsatz von alternativen Energiequellen (Sonnenkollektoren, W4rmepumpen) wird
empfohlen.
2.1 I Zwei Vollgeschosse als Hochstmal zuldssig 5.3 | TG | Flache fur Tiefgarage 1.6  Den Bauantrdgen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind Freifldchen -
R gestaltungspléne beizufligen mit den folgenden Inhalten : ErschlieRung mit p| anfe l"tlg er:
22 WH=6.20m maximal zulassige Wandh&he re—rT o Materialangaben; Lage und Umfang der Vegetationsfldchen; Standort, Art und g
gemessen von OK. EG FFB entlang der 5.4 | I1ST| | Flache fur Stellplatze GréRen der Bepflanzung; Hhenangaben mit vorhandenen und geplanten
traufseitigen AuRenwand bis zum Schnittpunktder 77777 Grundstickshdhen. Bégl Planungs GmbH
te der Dachhaut.
AuBenseite der Umfassungswénde mit der Oberkan u - o Ebscribkiing 210 . Balaikoeh gze;égncva;;ee?;r Str. 4
23 GRZ=0.35 né;);nla(l)gusléssige Grundfiachenzahi 2.1 Auf die Stellplatz- und Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Seeshaupt wird hingewiesen. Tel. 0881 / 400 33
) 5.6 v &4 Feuerwehrzufahrt 30 tandimake
25 .598.30 UNN festgesetzte Hohe fir OK. EG FFB G i d
$ 3.1 Auf die mdglichen Emmissionen (Gerliche, Staub, Larm) die von den angrenzenden runoranung :
5.7 - Grundstlckseinfahrt landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kénnen wird hingewiesen. g
Diese sind als ortsblich zu dulden. Christoph Goslich
ristoph Goslic
e Al e Ll 4.0 _ Bodendenkmalfunde Landschaftsarchitekt
4.1 Unter Hinweis auf Art. 8 Absatz 1 - 2 Bay. Denkmalschutzgesetz wird darauf hingewiesen, W°|fSQas_"se 20
31 —— - Baugrenze B. Hinweise durch Planzeichen daR eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische 86911 Diessen
(die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO Landesamt fiir Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege, Referat B |, Hofgraben 4, Tel. 08807 / 6956
sind einzuhalten) 80539 Minchen, Telefon 089 / 2114347, Fax: 089 / 2114407 oder der Unteren Denk -
1.0 A bestehende Grundstiicksgrenzen malschutzbehdrde, Landratsamt Weilheim-Schongau, unterliegen.
3.2 o Slfbie Baiiiise 5.0 Versickerung von Niederschlagswasser Weilheim, 20.09.2012
2.0 325 bestehende Flurnummer, z.B. 325 ‘ Geéandert, 11.10.2012
5.1  Auf die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Geéndert, 27.11.2012

Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) und

30 N Zufahrt Tiefgarage auf die dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) wird hingewiesen.




