Gemeinde Seeshaupt

Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses fiir die Anderung des Bebauungsplan ,Magnetsried
Ortskern*

Die Gemeinde hat mit Beschluss vom 08.06.2021 die Anderung des Bebauungsplans
als Satzung beschlossen. Diese dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuchs (BauGB) ortstiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt
die Anderung des Bebauungsplans in Kraft. Jedermann kann den Bebauungsplan mit
der Begriindung sowie die zusammenfassende Erkldrung tber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
‘moglichkeiten gewahlt wurde, im Rathaus, Zimmer 07, Weilheimer Str. 1-3. wéhrend
folgender Zeiten: '

Montag bis Freitag 8 - 12 Uhr, Donnerstag auch 15 - 18 Uhr

einsehen und tber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abw&gung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach .
1. eine nach § 214 Abs. 1 8. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort -
bezeichneten Verfahrens-und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Giber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,
3. nach § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs und
4, nach § 214 Abs. 2a im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. AuRerdem wird auf die
Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erldschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefiihrt wird.

Seeshaupt, 21.06.2021 . /;7
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Die Gemeinde Seeshaupt, Landkreis Weilheim-Schongau, Regierungsbezirk
Oberbayern beschlieft mit Sitzung vom 08.06.2021 aufgrund von §§ 2, 8, 9, 10 und
13a des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), jeweils
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, die vorlie-
gende Anderung des Bebauungsplanes ,Magnetsried Ortskern* im Bereich der
FI.Nr. 17 als Satzung.

SATZUNG

i-'\nderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Magnetsried Ortskern der Gemeinde Seeshaupt vom
27.06.2016, wird wie folgt geandert:

Der Planteil des Anderungsbereiches ersetzt den Planteil der rechtswirksamen Fas-
sung zur Ganze.

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick der Gemarkung Seeshaupt mit der
Flurnummer 17.

Die nicht geénderten Festsetzungen bleiben rechtswirksam.
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Gemeinde Seeshaupt
Anderung Bebauungsplan
»Magnetsried Ortskern*

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 28.04.2020 die Aufstellung der
25. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Magnetsried Ortskern“ be-
schlossen.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 12.11.2020 wurde mit
Begriindung geméal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2020 bis 01.02.2021
offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 12.11.2020 wur-
den die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 30.12.2020 bis 01.02.2021 beteiligt.

5. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 13.04.2021 wur-
de die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.04.2021 bis 17.05.2020 beteiligt.

6. Die Gemeinde Seeshaupt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.06.2021
die Anderung des Bebauungsplanes ,Magnetsried Ortskern“ in der Fassung vom
13.04.2020 als Satzung beschlossen

Seeshaupt, den . A8.Q&. 202A4

1. BﬂrgermeisteW Siegel

e

7. Ausfertigung B
Hiermit wird bestatigt, dass die Anderung Bebauungsplanes ,Magnetsried Ortskern“
in der Fassung vom 13.04.2020 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom
08.06.2021 zu Grunde lag.

Seeshaupt, den ... A& -06.2024.

1. BUrgermeisteW ¢ Sieggl

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 22-06-2324 gemal § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit
in Kraft getreten.

Seeshaupt, den W/ BN, Vg

1. BUrgermeisterW Siegel
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1. Planungsanlass

Am 28.04.2020 hat der Gemeinderat der Gemeinde Seeshaupt die Aufstellung der
Anderung des Bebauungsplanes ,Magnetsried Ortskern“ Bereich FI.Nr. 17 beschlos-
sen.

Grund hierfir war der Antrag des Grundstiickseigentiimers die bauféllig gewordene
Werkstatt / Schleppgarage abzureien und neu zu errichten. Eine neue Garage nach
heutigem Standard, ein Hackschnitzelbunker sowie -Heizung und eine Wohnung soll
dafiir errichtet werden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / iibergeordnete Planungsvorgaben
2.1 Landesplanung

Die Gemeinde Seeshaupt, mit ca. 3.195 Einwohner, liegt im Landkreis Weilheim-
Schongau, in der Region Oberland am Siidende des Starnberger Sees, angrenzend
an die Region 14 Miinchen.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird dieser Bereich dem allgemei-
nen landlichen Raum zugeordnet. Im Landesentwicklungsplan sind folgende Aussa-
gen getroffen worden:

1.2.2 Abwanderung vermindern
(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen,
die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufiéchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden.

(G) Fléchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Der Erhéhung der zuldssigen Wohneinheiten tragt die Bebauungsplanidnderung den
Belangen der Landesplanung Rechnung.
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2.2 Regionalplanung

Der Regionalplan der Region 17 Oberland weist unter Punkt IV 1 (G) und 2 (Z;G)
folgende Aussage auf:

1 Siedlungsleitbild
1.1G

Die Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung ent-
sprechen. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vor
allem die Innenentwicklung gestérkt, Baulandreserven mobilisiert und bereits ausge-
wiesene Baugebiete genutzt werden.

Mit der Anderungsfléche werden die Ziele der Regionalplanung eingehalten.
2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Seeshaupt ist die betref-
fende Flache als Wohnflache eingetragen.

2.4 Geltendes Planungsrecht

Gemal der derzeit rechtswirksamen Fassung des Bebauungsplanes ,Magnetsried
Ortskern* sind derzeit zwei Wohneinheit in einem Einzelhaus zugelassen, sowie nur
ein Baufenster mit engen Grenzen um das bestehenden Wohngebaude eingetragen.
Gemal dem Antrag des Eigentlimers soll die Méglichkeit des Abriss der Werk-
statt/Schleppgarage und der Neuerrichtung der Garage nach heutigen Standard, ei-
ne Hackschnitzelheizung mit -Bunker sowie eine Wohnung ermdoglicht werden.

2.5 Stédtebaulicher Rahmenplan

Ein stadtebaulicher Rahmenplan fiir das Plangebiet existiert derzeit nicht.

2.6 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht, Artenschutz

Im geplanten Anderungsbereich sind nach dem Naturschutzrecht keine Schutzgebie-
te vorhanden. Das Landschaftsschutzgebiet Hardtlandschaft grenzt auf der Siidost-
seite unmittelbar an das Grundstiick.

Im Geltungsbereich der Anderung sind entlang der siiddstlichen Grundstiicksgrenze

Strukturen vorhanden, die artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten
Lebensraum bieten.
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3. Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes

3.1 Beschreibung des Geltungsbereichs und geplante bauliche Manahmen
der Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst lediglich die Flur Nummer 17 Teilbereich
mit einer Flachengrdfie von ca. 3.480 m2

Das Grundsticksteil ist bebaut. Gemall dem Antrag des Eigentiimers soll die Mog-
lichkeit des Abriss der Werkstatt/Schleppgarage und der Neuerrichtung der Garage
nach heutigen Standard, eine Hackschnitzelheizung mit -Bunker sowie eine Woh-
nung ermoglicht werden.

Demzufolge wurden die Baugrenzen entsprechend grof3zligiger gestaltet.

Die nicht gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes "Magnetsried Ortskern"
bleiben rechtswirksam.

3.2 Erschlieffung

Das Anderungsgebiet ist Uiber die Ortsstrale verkehrsmaRig erschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an das gemeindliche Versorgungs-
netz sichergestellt. Die Stromversorgung obliegt der Bayernwerk Netz GmbH. Das
Schmutzwasser wird Uber die Kanalisation des Abwasserverbandes Starnberger See
im Trennsystem entsorgt. Das Grundstiick ist an die 6ffentliche Mullabfuhr ange-
schlossen.

3.3 Eigentumsverhaltnisse

Das Grundstiick befindet sich im privaten Eigentum.
3.4 Boden / Wasser / Altlasten

3.4.1 Altlasten / Baugrund

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstlicksflachen im Ka-
taster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 31. Marz 2004,
aufgefihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
besteht.

Es liegen keine Informationen (ber weitere Altlasten oder Verdachtsflachen in die-
sem Bereich vor.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem Grundstlick zu versickern, soweit es
nicht als Brauchwasser fur Toiletten, Waschmaschinen und Gartenbewdasserung ge-
nutzt wird.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischen-
zulagern bzw. die Aushubmalinahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg
des Materials geklart ist.
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3.5 Immissionsschutz
Die Belange des Immissionsschutzes werden durch die Planung nicht berihrt.
3.6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befindet sich ein Baudenkmal.

D-1-90-1562-16 - Magnetsried 29a - Bundwerk auf der westlichen Traufseite, Ende
18. Jh.

Quelle Denkmalkarte Geoportal Bayern, Auszug unmafstablich

Flr jede Art von Verédnderungen an diesem Denkmal und in dessen N&hebereich
gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisver-
fahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren,
von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betrof-
fen sind, zu beteiligen.

Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage, unterlie-
gen Sie der Meldepflicht gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes. Sie sind dann un-

verzlglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde bekannt zu geben.

Seeshaupt, den A& O 222

1. Burgermeister



