Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund §§ 1a, 9, 34 Abs. 4 Nr. 3 und 13a Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung 20. Héhenlage der Gebéude: OK FFB ErdgeschoB max. 30 cm Uber StraBenniveau; ausgenommen ist das bestehen-
liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die de Hauptgeb&dude im Planbereich einschlieBlich der Erweiterung. Verfahrensvermerke
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), - und Art. 23 der Gemeindeordnung flir den . . . .
Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diese vom Architektur- 21. Gestaltung privater Grundstticke: Die nicht tiberbauten Fldchen der Grundstticke sind, soweit diese nicht als 1.0 Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung am 13.02.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans
biiro R. Reiser, Mlinchen und Landschaftsarchitekt Ch. Goslich, Diessen gefertigten Bebauungsplan mit integriertem Zufahrten und Stellpldtze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden, als Freiflichen nach landschaftsgéarineri- beschlossen.
Griinordnungsplan "In der Au" schen Gesichtspunkten zu gestalten. Stlitzmauern sind unzulassig.
als Satzung. . . . . 2.0 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.03.2007 wurde mit Begriindung gem.
22. AuBerhalb der Baugrenzen und der Fldchen gem. A.4. sind Geb&ude unzuldssig. § 13a in Verbindung mit §g1 3pAbs. 2 Nr. 2 BauGBgin der Zeit vom 14.05.2007 bisg15 06 2%87
A. Festsetzungen durch Planzeichen und Text " i Sffentlich ausaeleat T T
23. 8kolog|er; Stellpléitée und Zufahrtsfléchgn sing élvasserdurchléissig herzustellen. gelegt.
. I Aumli i nverschmutztes Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern. . . . . . .
! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 9 Den bertihrten Tragern éffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 03.05.2007 gem. § 13 Abs. 2
2. —e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 24. Im Planbereich[B] ist ein Dachgeschossausbau zuldssig. Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
hier: SO-Kinderheim und SO-Ferienwohnungen/ Mutter-Kind-Gruppe etc. . . . ) ) )
25. "Ferien- und Zweitwohnungen": Zur _Slche"rung_der Zweckbestimmung des Gebietes als Fremdenverkehrsgebiet 3.0 Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 10.07.2007 den Bebauungsplan als Satzung
3. Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO: Zuléssig sind im Planbereich ein Kinder- (= Planbereich B) und gegen eine missbrauchliche Nutzung flir (Zweit-) Wohnungen wird bestimmt, dass die gem. § 10 BauGB in der Fassung vom 30.03.2007, redakt. erganzt 10.07.2007, beschlossen.
SO-Kinderheim + Wohnheim und im Planbereich [B| insgesamt 6 Ferienwohnungen; hier ist eine wechsel- Begrtindung oder Teilung von Wohneigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes-WEG), eines Dauer-
Ferienwohnungen weli__se Nutzung auch fir sozialen Zwecken dienenden Réume, z.B. Mutter-Kind-Gruppe, wohnrechtes oder Dauernutzungsrechts (§ 31WEG) einer Genehmigung nach § 22 BauGB bedart. 4.0 Diese Satzung ist identisch mit der vom Gemeinderat als Bebauungsplan beschlossenen Fassung
zuldssig.
————— 26. Die Mindestgr6Be der Baugrundstlicke im Sondergebiet gem. Festsetzung A.3. betrégt 4.000 gm. :
4. LI_. —— ____I Baugrenze ? d 9 9 9 9 a Ausgefertigt am:
27. Das von der Bebauungsplandnderung betroffene Gebiet schlieBt den Bereich der Ortsdurchfahrt St 2064 ein.
5. e . Umgrenzung von Flachen flir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen; diese sind nur Die Zufahrten der Parzelle mlissen so gestaltet werden, dass ein Vorwértseinfahren in die StaatsstraBe méglichist. P, deN
I 1 innerhalb dieser Fléchen zuléssig; eine geringe Verschiebung im Zusammenhang mit dem Daher ist auf dem Grundsttick eine ausreichende Wendeméglichkeit vorzusehen. Gemeinde
[ - 1 Erhalt des Gehélzbestandes ist zuldssig. Die Zufahrten sind ausreichend zu befestigen. Die Eckausrundungen der Zufahrten sind so auszubilden, dass sie
Ausnahmen: mit einem Pkw ungehindert befahrbar sind ohne angrenzende Bankettfldche der Fahrbahnflachen des Gegen-
Die dargestellten Flachen fur Stellpldtze und Nebenanlagen zwischen Ferienwohnhaus und verkehrs zu bentitzen. Zudem ist in der Zufahrt mindestens ein Stauraum von 5,0 m ohne Tor vorzusehen, sodass
Kinderheim sind insofern verschieblich, als eine geschlossene Abschirmung des AuBenwohn- die StaatsstraBe zligig verlassen werden kann. Der StraBe und ihren Nebenanlagen diirfen keine Abwésser sowie (Siegel) Burgerme|ster _______________
bereichs im stidlichen Grundstticksbereich eingeplant wird (besserer Schallschutzes im DaﬁP_ und glledserichlr?gtswagsl_er al’llJtS gertl c(j;rur{;jStIECr'](en %/ugefll;jhrt V%e;dﬁn (Artr.] I19 Ba)yStrWG unter Bertick-
AuBenwohnbereich). sichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrsi.V. m. den Zufahrtsrichtlinien). . .
(Hinweis: Hierfiir kamen z.B. die Errichtung von einer Wand zwischen zwei Gebauden, 5.0 Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeinde wurde am .............. 2007 gem. § 10
Carports mit geschlossener Riickwand, abschirmenden Nebengebauden z.B. fiir die Unter- 28. Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, Einfriedungssatzung und die Baumschutzverordnung der Gemeinde Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
bringung fuir Fahrrdder, einem tiberdachten Freisitz mit geschlossener Rlickwand in Frage.) Seeshaupt in der jeweils geltenden Fassung sind Bestandteil des Bebauungsplans.
Bei der Ermittlung des Stellplatzbedarfs fiir Ferienwohnungen ist Ziffer 1.6 der Richtzahlen der Stellplatzsatzung
6. St/N Stellplatz / Nebengebdude anzuwenden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2,
. ) sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.
7. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. zwei Vollgeschosse
8 zuléssige Grundflache als Hchstma, hier: 160 qm:; Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
GR 160 die zuldssige Grundfliche darf um 5 % fiir Balkone (iberschritten werden. B. Hinweise durch Planzeichen und Text Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und dber dessen Inhalt Auskunft erteilt.
Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO 1. C O Bestehende Grundstlicksgrenze
Satz 1 bezeichneten Anlagen um bis zu 60% (liberschritten werden. 500/2
éufahr}en, Stellpléitge und Terrassen in Véasserdurchléissiger Ausfiihrung werden nicht zur 2. - FLNr., z.B. 500/2
rundfldche gemésB § 19 Abs. 4 BauNVO Satz 1 gerechnet. 7
9 s 9 3. M Bestehende Hauptgeb&ude
9. SD Satteldach; Satteldach mit mittigem First (iber die Gebdudeléngsrichtung;
Hauptgebdude Verhdlinis (Breite/Ldnge) von mindestens 1 : 1,2,; 4. [I]:I]]]]]:I]l Bestehende Nebengebédude
Fur untergeordnete Geb&udeteile sind Flachddcher oder flach geneigte Pult- und Sattel- H
RSt o genelg 5. ||  vorgeschiagene Gebéude Gemeinde Seeshaupt am Starnberger See
PR n n
10. WH 6.5m maximal zuldssige Wandhéhe, hier z.B. 6,5 m (gemessen von der OK EG FFB entlang der 6. P Unterteilung von Stellplétzen Bebauu ngsplan In der Au y Gmkg. SeGShau pt
’ AuBenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenseite der Umfassungsmauer mit der Oberkante
GR 210/ 1l der Dachhaut) 7. * zu pflanzender Baum, Gehdlze
) SDy 18-22 11. Firstrichtung festgelegt / Firstrichtung wechselnd 8. entfallende Gehdlze. z.B. Baum Nr. 29 It. Gehdlzliste der Begriindung Ziff. 4.2 MaBStab . 1 . 500
Umg riff: 5.346 am @ (Vorrang vor Baumschutzverordnung)
12. einzuhaltende Zufahrt; andere Einfahrten sind unzul&ssig.
493/7 13. private Griinfliche gem. Art. 91 Abs. 3i.V. mit Abs. 1 Nr. 3 BayBO; 9. Piflanzliste . ) .
Zweckbestimmung Gestaltungsgriin Orts- und Landschaftsbild fir die in der Planzeichnung festgesetzten Baume wird folgende Art empfohlen: N Katastergrundlage:
14. wasserdurchléssige Stellplétze Acer pseudoplatanus - Bergahorn; PflanzgroBe: Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm Digitale Flurkarte Gemeinde Seeshaupt
15. zu erhaltende Bdume mit If{d. Nummer, z.B. 26 (s. Begriindung); 10. S&mtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieBen.
Falls ein zu erhalten festgeestzter Baum entfallen muss, ist als Ersatz ein heimischer Laub-
baum mit einer Mindestpflanzgré8e von Stammumfang von 18 - 20 cm nachzupflanzen. 11. Zur Sicherung der Ferienwohnungen im Gebédude des Planbereichs flr Fremdenverkehrszwecke gem. § 22
509/3 BauGB soll als zusétzliche Sicherung eine entsprechende Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen werden. 0 10 20 30 40 50m
16. offentliche StraBenverkehrsfldche mit StraBenbegrenzungslinie;
........................ (Hinweis: mdégliche Unterteilung mit Griinflache/Schotterrasen etc.) 12. Bei der geplanten Dachneigung sind It. Ortsgestaltungssatzung keine Dachaufbauten zuldssig.
G+R Geh- und Radweg 13. Die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstick ist mittels Sickerversuchen nachzuweisen
(u.a. Sickertest, ATV-DVWK Merkblatt M 153, ausreichende Fldchen, DWA-Arbeitsblatt A 138, etc.) . Stand: 30.03.2007
17. E:::::j Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von o ) ) redakt. ergénzt:  10.07.2007
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes: 14. Sémtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage und an die Wasserversorgung
SO-Kinderheim + GO . anzuschlieBen.
. 18. Grundrissorientierung: Ubergeordnete Radumlichkeiten (Kinder-, Schiaf- und Wohn- iar
Ferlenwohnungen zimmer) sind so zu errichten, dass sie mindestens ein zum Lliften geeignetes, stehendes Blia?];grtlgl;?&aolf Reiser. Architekt Diol.Ina. Christoph Goslich
Fenster auf der Stidwestseite des Geb&udes besitzen oder durch einen Laubengang, einen R pLIng. b Lo L pl. gﬁ ft hp' K
vorgelagerten vom Raum abtrennbaren Wintergarten (der nur in Richtung Stidwesten eglerungs aumeister . andschaftsarchitekt .
gedfinet werden kann) 0.4. beliiftet werden kénnen. AignerstraBe 29 81541 Mtinchen Wolfsgasse 20 86911 Diessen-St. Georgen
509 _ Tel. 089/695590 - Fax. 089/ 6921541 Tel. 08807/6956 - Fax. 08807/1473
19. ___-----77"1 8 Sichtdreieck: Die Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbehinderung zwischen 1,0 Héhe e-mail: staedtebau.reiser@t-online.de e-mail: goslich@web.de
“““;6““" und 2,50 m Héhe freizuhalten. %ﬂ@f ; g i é g \




