Verfahrensvermerke
Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund §§ 1a, 9, 34 und 13a Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung uber die 27. Okologie: . . . .
bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO), der Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung - Unverschmdutztes Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern, zu speichern und fur die Gartenbewasserung 1. giggggﬁgge&ﬁéSige\?gglilﬁi}agﬁttérrl] C\ilt-:érrfSaI:]ngﬂgbgrsnc h1I gégg.nZOOS die Aufstellung des Bebauungsplans nach
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), der Bayer. Bauordnung (BayBO) - und Art. 23 der Zu verwenden. .
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen - AuBerhalb der Baugrenzen und der Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind Gebaude unzulassig. . . . . .
Fassung diesen vom Architekturbiiro R. Reiser, Miinchen und Landschaftsarchitekt Ch. Goslich, Diessen gefertigten - Die Mindestuberdeckung uber Tiefgaragen muss im Vegetationsbereich allseits 60 cm unter der Urgelandehohe 2. Mit dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.03.2009 wurde die betroffene Offentlichkeit
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "Sudlich St. Heinricher StraBe, Teil 1" als ggtragen,tdiedObSrbolc_!erzjdiﬁ!gﬁ d?rf 40 cm nicht unterschreiten, wobei die Oberkante der Tiefgarage mindestens mit Begrundung gem. § 13a in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB am 19.05.2009 beteiligt.
cm unter der Urgelandehdhe liegen muss.
Satzung - Der Versiegelung dges Bodens ist e?ltgegenzuwirken. 3. Der Entwurf des Bebauungsplans_in der Fassung vom 04.08.2009 wurde mit Begrundung gem. § 13ain
- Garagenzufahrten und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasen- Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 01.12.2009 bis 05.01.2010 offentlich ausgelegt.
. i itterstein etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken mit mindestens 30 % Fugenanteil auszufuhren. . , .
A.  Festsetzungen durch Planzeichen 9 ) 9 9 °Fug Den beruhrten Tragern bffgntllcher Belange wurde mit Schreiben vom 19.11.2009 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3
1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 28. Das von der Bebauungsplananderung betroffene Gebiet schlieBt den Bereich der Ortsdurchfahrt St 2064 ein. Die BauGB erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Zufahrten mussen so gestaltet werden, dass ein Vorwartseinfahren in die StaatsstraBe moglich ist. . . .
2. Allgemeines Wohngebiet; ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Betriebe des Daher ist auf den Grundstiicken eine ausreichende Wendemoglichkeit vorzusehen. Die Zufahrten sind ausreichend 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.05.2010 wurde mit Begrundung gem. § 13a
Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. zu befestigen. Die Eckausrundungen der Zufahrten sind so auszubilden, dass sie mit einem Pkw ungehindert in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2010 bis 01.07.2010 erneut offentlich
befahrbar sind. Zudem ist in der Zufahrt mindestens ein Stauraum von 5,0 m ohne Tor vorzusehen, so dass die ausgelegt.
3., T T Baugrenze; die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. StaatsstraBe zugig verlassen werden kann. { Z s i i i
| | Ausdriicklich wird auf Festsetzung Ziffer A.16, zu erhaltende Baume verwiesen! Der StraBe und ihren Nebenanlagen durfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswasser aus den Grund- Den beruhrten Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 07.06.2010 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3
b stiicken zugefuhrt werden (Art. 19 BayStrWG unter Beruicksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs BauGB erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
—————————— E { z i.V. m. den Zufahrtsrichtlinien).
82 4 St/ Ga I zm%;gzg;g b%‘;é%%?;gfg{,fségﬂggéﬁéseﬂfgﬁgﬁ %ggg tl;li%tﬁr&a;g Iggggrenze ) 5. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 03.08.2010 den Bebauungsplan gem. § 10
——————————— ' ' 29. "Ferien- und Zweitwohnungen": Zur Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes als Wohngebiet und gegen eine Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.03.2009, zuletzt redakt. erganzt am 03.08.2010 als Satzung
5. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. zwei Vollgeschosse; missbrauchliche Nutzung fur Zweitwohnungen wird bestimmt, dass die Begrundung oder Teilung von Wohneigen- beschlossen.
zulassige Wandhohe (WH) bei zweigeschossigen Gebauden: max. 6,50 m tum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes-WEG) eines Dauerwohnrechtes oder Dauernutzungsrechts (§ 31WEG) )
zulassige Wandhbhe bei eingeschossigen Gebauden: max. 4,75 m einer Genehmigung nach § 22 BauGB bedarf. 6.  Ausfertigung der Satzung
6 A nur Einzelhauser zulassig 30. Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, Einfriedungssatzung und die Baumschutzverordnung der Gemeinde
Seeshaupt in der jeweilig geltenden Fassung sind Bestandteil dieses Bebauungsplans. e e den ...
7. 0 offene Bauweise Gemeinde
8. GRZ0.15 maximal zulassige Grundflachenzahl 0,15; vgl.Hinweis in Ziff. A.15 ("Bauland") .
’ Die max. zulassige Grundflache darf uberschritten werden fur Balkone um bis zu . . .
Starnberger See 10%, und fur Terrassen um bis zu 20%. B. Hinweise durch Planzeichen und Text
b Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen geméaB § 19 Abs. 4 BauNVO Satz 1 1 Gelt bereich de Beb P
bezeichneten Anlagen um bis zu 70% uberschritten werden. ' eltungsbereich angrenzende bebauungsplane
Seehbhe Starmberger See: 584 m UNN. T EE T T T e e OO o s PR
g 9. SD/WD Satteldach/ Walmdach mit mittigem First uber die Gebaudelangsrichtung; 2. 466 FLNr., 2.B. 466 (Siegel) Bernwieser, Erster Burgermeister
Wasserstand HW100: 585,12 m UNN Hauptgebaude Verhaltnis Lange : Breite von mindestens 1,25 :1. 3. Il Bestehende Hauptgebaude / Bestehende Nebengebaude 7. Der Bebauungsplan wurde am .................. gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.
10. 2 - 92 Dachneigung 22 - 32 5. l:| Gebaude vorgeschlagen Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs.4
11 Firstrichtung bindend; Firstrichtung wechselnd und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.
' ’ 5. (St/Ga) Vorgeschlagene Garagen- und Stellplatzstandorte
12 StraBenbegrenzungslinie Der Bebauungsplan einschlieBlich Begrundung wird seit diesem Tag zu den uUblichen Dienststundenin der
) 6. @ vorhandene, zu erhaltende Rahmenstrukturen an Gehbdlzen mit Ifd. Nr.(s. Baumbestandsliste) Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt Auskunft erteilt.
13. ‘ ‘ offentliche StraBenverkehrsflache (Hinweis: mogliche Unterteilung der GesamtstraBenflache); 7 Flachen fur die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser den
/777y, Flachen furdie Versickerung von unverschmutziem Niederschlagswasser e G O8N
14. G Gehweg 8. jﬂﬂ]m abzubrechende Gebaude
15. private Grunflache nach BayBO zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes; diese tzuhebende Grundstiick
Flachen zahlen zum Bauland; _xxx s aulzunebende Grundsiucksgrenze
Erforderliche Zufahrten sind zulassig, aber moglichst schmal auszubilden. vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
16. W?ﬁ:&ﬁg chTt]:ir%(zsir%/\éeét%r%r}sgkergnt?ggnégnrmaésur?c(j) é:{rgtr_GaLLér%(g:azcuhgﬂL;nncié\lneﬂggtggsesrlﬁlgﬂpgg 9. Pflanzlisten: Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Baume+Straucher werden folgende Arten empfohIEN e e
@ unterhalten und ggf. nachzupflanzen. (soweit moglich sind nur autochthone Gehblze bzw. Saatgutmischungen zu verwenden (Autochthones Pflanzgut): (Siegel) Bernwieser, Erster Burgermeister
MindestpflanzgroBe: Baume Hochstamm STU 16-18 cm; Obstbaume Hochstamm Artenliste 1:  Laubgehblze Artenliste 2:  Straucher: 1
20 pitanzende Baume, Standort verschueplion! o ) o B Acer pseudoplatanus Bergahorn Amelanchier canadensis  Felsenbime Gemeinde Seeshaupt am Starnberger See
’ ' Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Hartriegel nes- . A . . n
zu erhaltende Baume mit Ifd. Nummer (s. Baumbestandsliste); die zu erhaltenden Geholze E?gxﬁﬁusgg’féﬁiior Eg(t;%LéChe Egmyﬁqﬁ\s/e;fr%?)aeus E%Sffe;ﬂﬁ?chen Bebauungsplan SUdIICh St. Hel anCher StraBe, Tell 1 )
N werden auf die Pflanzbindung Ziff. A.16. angerechnet. Bei Entfall eines zu erhaltenden Baumes f AL : . . .
; Bz i ; Prunus avium Wildkirsche Ligustrum vulgare Liguster G m k . SeeShau t MaBstab: 1 : 1000
74]7 G ‘ Ist Ersatz durch zwei Baume der Liste C.9. zu leisten. Quercus robur Stieleiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche g p
0 17. ~w—vy—vy—v Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von schad- $$rbus gucuparla t//\;)lgeltigzre Ehlladelphus coronarius gfehll‘eﬂgtrauch ‘ A 3
(UG~ > « lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes: "j‘gor atj‘ Obstbz interlinde RL“”“S splnotﬁan. KC ed orn \ & g /
A GRZ0,15 SDMWD | 0 A A A A und besonders Obstbaume amnus cathartica reuzdorn g i/ d
18 Grundrissorientierung: Sambusus nigra Holunder % )‘r S| S | |
I:  WH4,75m ) Ub dnete R: | hkeit Kinder-, Schlaf- und Wohnzi ind icht d Syringa vulgaris Flieder 2 N < &/
20300 | " GO Ibergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf- und Wohnzimmer) sind so zu errichten, dass und andere Wild- und Zierstraucher N 3§
- II: WHS,50m sie mindestens ein zum Luften geeignetes, stehendes Fenster auf der dem Larm abgewandten & %\ ’7 5
\?\figtee?;asrt%r?%agngIBgzltt\zNeenra gﬂelzbdnunrgg einen vorgelagerten, vom Raum abtrennbaren 10. Sollten bei den Aushubarbeiten optische organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf %% 4) g 5 4
hn ’ eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen / B 7”/ \,
; \ Der AuBenwohnbereich im siidlichen Grundstiicksbereich soll durch aktive bauliche MaB- (Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG). £ Schalleck ; /‘/ 4 Q
< \ nahmen besser geschiitzt werden. Hierzu muss die Bebauung entlang der StaatsstraBe z.B. i . . . . & i ®
GO'J“ A durch Errichtung eines zusammenhangenden Systems von Gebauden und Garagen, Carports 11. Samtliche Gebaude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen. RN @ i Z
i — ) mit geschlossener Ruckwand, abschirmenden Nebengebauden (z.B: fur die Unterbringung fur Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufuhren. - I/ G stz
Y ol > ; p bnbbing , _ , "
467/; | . Fahrrader, einem tberdachten Freisitz mit geschlossener Ruckwand) verkettet werden 12. Auf die von der StraBe ausg_ehenden Emissionen _\_Nird hingewiesen. Evil. qrforderliche LarmschutzmaBnahmen eichanay, | Buchen- | Feiedhot ":\(eﬂheamer Sabe W"””s/'ms, X / @
470 [ /Bereich Bebauungsplan /" 19. giggtﬂeﬁ%ﬂg f?(ie?zﬁitg:glttgrnei%%;enzgld é/lct:)gnjici:l::) S";cgtlgﬁtr}:ggﬁg:]n% rZ\cIiViigcr;ﬁ/r; t?ar?oz mam?tgi und werden nicht vom Baulasttrager der StaatsstraBe Uubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV). | 24 g ? ;) i b %?!’.‘.23?.’.; ,.,5 3 "agy SN %f'u: o G
Gartnerei/Baumschule 'St Heinricher Str.- Teil 27 (WA)46'1 /6 —errerrtlITITI) B (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG i.V.m. § g Abs. 5 Nr. 8 BauGB, Sicherheit uﬁd 13. Sollten bei den Aushubarbeiten optische organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf : e’ &g & ﬁ.ﬁ’%“ o e E
% \\ / ¢ 70 Leichtigkeit des Verkehrs, unter Beriicksichtigung der RAS-K) eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen o Soraal Mol PR ; ﬁ, 4 ',’,421’&‘,, R
- ; ——467/6 ’ ' Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG). g S |
/E\ |GR20.15 / ) T \ Innerhalb d Beb [ k h Sichtdreiecke durf BerZ Hoch ( ST ’ ‘B T B i o ¥ |
’ \ nnerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecke durfen auBer Zaunen neue Hoch- T . . . ) . 5 \\ e ol %2, 5 oy w3 P 4 g '
sece | paen i sl wercer, Wl Schsentzzaune Anplanaungealer Ar una Zune s Stpel e o ey sk g Bl i,
- -32° |- aufen u.a. mit dem Grundstuck nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn J , oy 110 R e\ Senioren-
s - sie sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehodrde am Landratsamt Weilheim- L ﬁ;% VAL i a.""'""" f 4 Roseny . ®
: anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Schongau unverzuglich bekannt gemacht werden mussen. i X A [ ? :
Hohe uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumbepflanungen im Bereich der o T | ' b
Sichtdreiecke sir|1d mit Ider%traBenbauvérwaltung abzustim:-nenl_ P gen! ! 15. Pflanzabstande: Entlang der landwirtschaftlichen Flur sind folgende Pflanzabstande zur Grenze einzuhalten: & /\S? § .2 BaumsCiviong,
Baume: mind. 4 m, Obstbaume und Straucher uber 2 m Wuchshbhe: mind. 2 m. Sofern Nachbarn sich einigen, & %/gmrm"‘
43717 20. Die MindestgrundstiicksgroBe betragt 700 gm. konnen die gesetzlichen Mindestabstande naturlich unterschritten werden. Au ¢ /- SHAUPT-_ . Svangs
437/3 Dadurch kbnnen unmittelbar an den Grundstiucksgrenzen z.B. hochstammige Obstbaume gepflanzt werden. /w‘»ﬁﬁ '/M i : X - =~ )
K 21. Festlegung der Anzahl der Wohnungen: Die Anzahl der max. zulassigen Wohnungen (Wo) wird 16. Landwirtschaftiiche Emissionen dﬁé’ &Q/g ;% Emitsruh /;L‘i“ o . d; 2, =
wie folgt ermittelt: : - ¢ e RN / | :
/ plro voﬁendetler 700 gm Grundstiicksflache ist 1 Wohnung zulassig. Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstucke haben landwirtschaftliche Emissionen (Larm-, Geruchs- und 2 > 7 i Vo ¢ 4 1" onwchene—=—Y
/ k (Beispiele: 2.112gm Grundstucksflache: 2.112 gm/700 gm/Wo = 3,01 Wo; zulassig max. 3 Wo Staubeinwirkungen), die durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung auftreten, unentgeltlich zu dulden und ) S & B ¢
— Y 464/9 AN 1.756 gm Grundstiicksflache: 1.756 gm/700 gm/Wo = 2,51 Wo; zulassig max. 2 Wo hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass gerade wahrend der Erntearbeit Larmbeeintrachtigungen g e ) Nl © Revilak Kartografien
% / . g g g g ) fur die Anwohner sowie die Erwerber / Besitzer / Bebauer auch nach 22.00 Uhr entstehen konnen und zu dulden { . \ Y, "“"";';g";?"”“"
| AL~ 22. Stellplatze und Garagen sind nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Seeshaupt zu errichten. Garagen, Stellplatze sind. Ggf. ist auch landwirtschaftlicher Verkehrslarm schon vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche eima, = [ @ ) \ o e— e
/ und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Flachen nach Ziffer A.3 und A.4. zulassig. Futterholen, zu dulden. . :
W! B / Ausnahmsweise sind einzelne Stellplatze in den privaten Grunflachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und 17. Baugrund und Versickerung von Oberflachenwasser
N N Baugrenze zulassig, wobei der Grunanteil dieser Grunflachen Uberwiegen muss, und in diesem Bereich pro . ugru r . . . . . . .
432/3 439/1 \ — ' Stell%latz mindesttlegns 1 gréskroniger Baulm Izusétzlich zu pflanzen is':. 9 nd i p Bei Errichtung neuer Gebaude mussen von den Grundeigentumern / Bauherrn eigenverantwortlich die notwendigen N
. MaBnahmen bei Grundung neuer Gebaude etc.durchgefuhrt werden. Soweit Keller errichtet werden, wird g?t?tlsferglruim?g% inde Seeshaunt
@ ‘ - 23. Gestaltung privater Grundstiicke: Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit diese nicht als empfohlen, diese wasserdicht auszufuhren (Grund- und Hangschichtwasser). Igitale Flurkarte Gemeinde Seeshaup
3 — ] . srundstiicke: ke ) k . et > ) . h , .
: ] Zuhan bhd Stlpiatze Sk v Pestseaingen ganszt worte, i Frsfhirinach chafogarvrischan e s aron
| / esi unkten zu gestalten. Stutzmauern bis 0,75 m sind zulassig, je nur als bepflanzte Trocken- . . r ! . . n,
@ 3 // mauern a?us Naturste%nen. 91 P dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwéasserungsleitungen usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, | | | | | |
g 432 \N i 4743 —— ) Z so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine entsprechende 0 20 40 60 80 100m
o) « 24. Hohenlage der Gebaude: OK FFB Erdgeschoss max. 30 cm Uber StraBenniveau; ausgenommen sind bestehende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 17 bzw. 17a Bayer. Wassergesetz (BayWG).
=~ Gebaude und Anbauten an bestehende Gebaude. Ausnahmen hiervon sind zulassig bei ansteigendem Gelande im
= N \ Bereich Bebauung Einvernehmen mit der Gemeinde. g g 18. Die zu erhaltenden Geholze sind wahrend BaumaBnahmen entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu Stand: 30.03.2009
L EX ‘ "RosenstraBe" schiutzen (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen). geandert: 04.08.2009
= ® ?‘——I (Reines Wohngebiet - WR) ‘ 25. Gelélndeverénderungen: Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen zur dffentlichen Verkehrsflache hin sind ggﬁgggﬂzﬂgﬁﬁgﬁ (;’:rf Bzguenrwg?gtne;r?n?g a%ué?r?e(rﬁ(gg:fzhagﬁre}i(rggﬂggarr?g;e) ist zum Schutz gegen mechanische gR%%gcli(?rte'rgénzt' %;82%818
= — ! / : | unzulassig. . ) ) o
= J 47412 s
= _— 47512~ . N . . I~ o . .
= \ (/174/1 26. Alle der Versorgung der Grundstiicke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterirdisch zu verlegen. 19. gﬂ:cialé%”g:?gv%;ggfr 1. Baureihe sudlich der St.-Heinricher-StraBe sollen tibliche Baugenehmigungsverfahren Planfertiger:
432/2 { S~ 9 ' Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt Dipl.Ing. Christoph Goslich
- 20. Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche LarmschutzmaBnahmen Regierungsbaumeister i Landschaftsarchitekt
— 475/3 werden nicht vom Baulasttrager der StaatsstraBe ubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV). AignerstraBe 29 81541 Munchen Wolfsgasse 20 86911 Diessen-St. Georgen
—t— Tel. 089/695590 + Fax. 089/ 6921541 Tel. 08807/6956 - Fax. 08807/1473
ST —— e-mail: stagdtebau.reiser@t-online.de
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