D. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 1 BauGB

Verein;a%rtBe I'-'\EdBerung Bebauungsplan "Tiefental", Gemeinde Seeshaupt, Gmkg. Seeshaupt, Verfahrensvermerke
gem. au i " ; indli .
Der Bebauungsplan "Tiefental’, Gmkg. Seeshaupt, ist rechtsverbindlich. 1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 02.07.2013 die Anderung Bebauungsplan
Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund §§ 1a, 9, 34 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung Uber die Im Bereich der FLNr. 329/9 wurde eine Grundstiicksteilung vorgenommen. Auf Antrag des Grundeigentiimers "Tiefental" im vereinfachten Verfahren gemafi § 13 BauGB beschlossen.
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die soll in diesem Zusammenhang die Grundflache auf dieser Parzelle unter Einplanung einer neuen Griinflache . . . " . . .
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), der Bayer. Bauordnung (BayBO) - und Art. 23 nach Osten zum Tiefental etwas verkleinert werden, auch um das Gebaude in der Baumasse zu verringern 2. Die Beteiligung der berihrten Offentlichkeit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB flr den Vorentwurf der
der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses guiltigen ’ gern. vereinfachten Anderung in der Fassung vom 02.09.2013 hat in der Zeit vom 10.10.2013 bis
Fassung diesen vom Architekiurbro R. Reiser, Minchen gefertigte Bebauungsplananderung mit integriertem Parallel hierzu wurde beantragt, auf der siidlichen Parzelle FI.Nr. 329/3 die Grundflache um das Maf 11.11.2013 statigefunden.
Grinordnungsplan  "Tiefental” als zu erhdéhen, wobei dann die Grinflache nach Osten etwas reduziert wird. Um die zuséatzlichen Grundflachen ih Behd : Trs stentlicher Bel 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
beim siidlichen Grundstiick unter Beachtung des neueren Baubestandes sinnvoll realisieren zu kénnen, wird Den beruhrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § S. « NI. o bau
SATZUNG die Baugrenze nach Stiden noch etwas erweitert. wurde mit Schreiben vom 24.10.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
A. Anderun in A ; ; ; 5 i A 5 3. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 19.11.2013 die Bebauungsplanénderung
) ggécr:glgliirﬁnderung bleiben in der Summe die Grundflachen auf den beiden schénen Baugrundsticken gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.09.2013, redakt, erganzt am 19.11.2013, als
§1 Im Bereich der FI.Nr. 329/9 und 329/3, Tiefentalweg, werden folgende Anderungen getroffen: ) Satzung beschlossen.
- Die Anderungen sind stédtebaulich vertretbar, und sie sichern nunmehr auch bei FI.Nr. 329/9 die private . )
T 1. Beim ndrdlichen Baufenster auf FI.Nr. 329/9 wird die private Grinflache neu eingeplant; anteilig Griinflache zum Tiefental hin. Aufgrund des damals ungeteilten sehr groBen Grundstiickes wurde in diesem 4. Ausfertigung der Satzung:
# entsprechend der GRZ von 0,15 verringert sich dadurch die Grundflache. Bereich bei der Erstfassung des Bebauungsplans "Tiefental" von der Einplanung der private Griinfliche g
\“X\"ﬁ— zum Tiefental hin abgesehen. T T T T s PR BN s
\\EE% 2. Beim sudlichen Baufenster auf FI.Nr. 329/3 wird die private Grinflache verringert; anteilig Gemeinde
303/3 \\\\\ S entsprechend der GRZ von 0,15 vergrdBert sich dadurch die Grundflache. Dabei wird auch das Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans gelten unveréndert weiter, sofern durch
- Baufenster nach Siiden vergroBert. diese Anderung keine anderweitigen Festlegungen getroffen sind.
3. Die nebenstehende Planzeichnung ersetzt im Anderungsbereich die urspriinglichen Darstellungen. Brachflachen oder extensiv genutztes Griinland sind nicht vorhanden. Durch die Einplanung der nunmehr von (Siegel) Bernwieser, 1. Birgermeister
) . Sad nach Nord durchgehenden privaten Griinflaiche ohne Gebéaude in diesem sensiblen Ubergangsbereich . . .
4. Die in der Planzeichenerklarung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung. zum Tiefental hin wird aber dem Belang des Artenschutzes verstarkt Rechnung getragen. 5. Eéi;ﬁ%%ugggﬁ{ananderung wurde am............ 2013 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich
5. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Tiefental" i.d.F. vom Das Gebiet selbst ist kein Lebensraum flr besondere empfindliche Tiergruppen. Es wird aber dem Bauherrn . . . - .
S 22.06.2010 gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist. empfohlen, vor Baubeginn den Bau- und Griinbestand auf das Vorhandensein etwaiger geschiitzter Tierarten Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
N ZU untersuchen. und 2, sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.
~  §2 InKraft treten Die Beb lanénd inschiieBlich Beartind ird seit i T den iiblichen Dienst
Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsénderung mit der Bekanntmachung Die Grundziige des frilheren, nach wie vor rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind nicht betroffen. Ie bebauungsplanan eruSng elhnsc ieblich begrun lé’?g ‘.""rrl Sell ¢ |esc;,;rr} ag zg ..te)” “d Ic enl ;]erlls .
des Satzungsbeschlusses in Kraft. Daher kann diese Anderung als vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die stunden in der Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflinrung einer UVP unterliegen, wird nicht begriindet Auskuntft erteilt.
: (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauBG), ebenso liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
e B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgi]ter vor. Nach Abs. 3 wird daher von der Umweltprﬂfung nach e G ........ d ................. deN oo
; } ) § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen. emeinde
A é A 1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der B-Plan-Anderung
P “‘:Lind /" / GR210 B H W h H B NVO / .....................................................................................................
5 e g 2. Reines Wohngebiet gem. § 3 Bau (Siegel) Bernwieser, 1. Blirgermeister
;g R e RN e e B K3, Baugrenzen
4. Gebéaudetyp @ , zulassig Erdgeschoss mit max. 1 m Kniestock;
§ ; Die Oberkante der FuBpfetten darf nicht héher als 100 cm tber O.K. Decke Uber
- SR 5 Erdgeschoss liegen.
“GF"S;" :
E ‘ 5. o) offene Bauweise

maximal zulassige Grundflache in Quadratmeter, hier 264 gm;

Die absolut festgesetzien Grunadiidchen werden unter Zugrunaelegung einer
Grunafidchenzahl von 0, 15 und den Bestandsbaugrundsticken ermitiell. Be/
Grunasticksdnaerungen verénadert sich auch die jewells lestgeseizte Grunafidche.
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L 7. SD Satteldach mit mittigem First Gber die Gebaudeléngsrichtung; Gemeinde Seeshaupt - 1_ vereinfachte Anderung p
GAlg )8 20-24°  Dachneigung 20 - 24°  \\ Bebauungsplan "Tiefental" M. 1 : 500
olons) B 9. Firstrichtung bindend AN

private Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB;
Zweckbestimmung Gestaltungsgriin zur Eingriinung des Orts- und Landschafts-
bildes zum Tiefental hin. Hinwess. Diese Fldchen zahlen nicht zum Bauland.
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1. | ) zu erhaltende Baume mit Ifd. Nummer (s. Baumbestandsliste) NI (LRI C / |
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12. % Bezugspunkt geméB Planfestsetzung Ziff. A.20 des B-Plans i.d.F. vom /i) [
22.06.2010 (h6henmaBig auf dem natirlichen Gelande) -
S
P : C. Hinweise durch Planzeichen .
N s Planfertiger:
o Y -15,0- MaBe in Metern, hier 15 m

N i Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Arch.Regbmstr. AignerstraBe 29 81541 Minchen
329/3 Flur-Nummer, hier 329/3 Py Tel. 089/695590 - Fax. 089/6921541 - E-Mail: staedtebau.reiser@t-online.de
Munchen, den  02.09.2013

hl Gebaude
vorgeschlagene Gebau redakt. erganzt: 19.11.2013

2
3.
4

Eingrﬂnungsfléche / Pufferstreifen zum angrenzenden Gewasser Planausschnitt aus dem Bebauungsplan "Tiefental"




