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Die Gemeinde Seeshaupt erldsst aufgrund §§ 1a, 9, 34 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung Uber die

bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO), der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), der Bayer. Bauordnung (BayBO) - und Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen
Fassung diesen vom Architekturbiiro R. Reiser, Mlinchen und Landschaftsarchitekt Ch. Goslich, Diessen gefertigten
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Tiefental" als

Satzung

A. Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet; zuldssig sind Wohngebéude.

3. T T 1 Baugrenze; die Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten.
{_ S __' ausdrticklich wird auf Festsetzung Ziffer A.16, zu erhaltende Bdaume verwiesen!
4. Abgrenzung des Haustypes | im Kreis und Il im Kreis gemaB Ziffer A.6.
5 Gebéudetyp @ , bestehend aus Erdgeschoss und einem volles Obergeschoss ohne
@ Kniestock.

Die Oberkante der FuBpfetten darf nicht héher als 35 cm tiber O.K. Decke uber Ober-
geschosses liegen.

Gebdudetyp @ , zuldssig Erdgeschoss mit max. 1 m Kniestock;

liegen.

offene Bauweise

maximal zuldssige Grundflache in Quadratmeter, hier 214 gm;

Die absolut festgesetzten Grundflachen werden unter Zugrundelegung einer Grundfldchen-
zahl von 0,15 und den Bestandsbaugrundstiicken ermittelt. Bei Grundstiicksdnderungen
verdndert sich auch die jeweils festgesetzte Grundflédche.

9 SD Satteldach mit mittigem First (iber die Geb&dudeldngsrichtung;
10. 20-24-° Dachneigung 20 - 24 °

11. - Firstrichtung bindend

12. StraBenbegrenzungslinie

13. offentliche StraBenverkehrsflache

14. private Grinfldche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB;

Zweckbestimmung Gestaltungsgrtin zur Eingriinung des Orts- und Landschaftsbildes zum
Tiefental hin. Hinweis: Diese Fldchen zdhlen nicht zum Bauland.

15. Pflanzgebot: Bei Erweiterungen von mehr als 50 gm Grundfldche und Neubauten sind pro
Wohnung mindestens 2 Bdume und 5 Strducher zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten und ggf. nachzupflanzen. Fir FI.Nr. 329/8 und 329/3 kann dies auf den jeweils
Ostlich angrenzenden Fldchen und auBerhalb des Baugrundsttickes erfolgen.
Mindestpflanzgr6Be: Bdume Hochstamm STU 16-18 cm; Obstbdume Hochstamm

A STU 14-16cm; zu pflanzende Baume (groBkronig/kleinkronig) gem. Ziff.B.14.;

16. \ ‘"“e/f‘ zu erhaltende Baume mit Ifd. Nummer (s. Baumbestandsliste)

17. - &

18. Die MindestgrundstticksgréBe betrégt 900 gm.

Bezugspunkt geméaB Planfestsetzung Ziff. A.20 (h6henmdaBig auf dem nattrlichen Gelédnde)

19. Festlegung der Anzahl der Wohnungen:
Die Anzahl der max. zuldssigen Wohnungen (Wo) wie folgt ermittelt:
Pro vollendeter 650 gm Grundstticksflache ist 1 Wohnung zul&ssig.
(Beispiel: 1.692 gm Grundstticksflache: 1.692 gm/650 gm/Wo = 2,60 Wo; zuldssig max. 2 Wo

Fur das Baugrundsttick FI.Nr. 329/7 ist die bauordnungsrechtlich genehmigte Zahl der Wohnungen zul&ssig
(Bestandsschutz).

20. Wandhoéhe und Hohenlage der Gebdude, Dachaufbauten und Kniestocke:
- Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzul&ssig, ebenso Zwerchgiebel.
- Héhenlage der Hauptgeb&dude: Die Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses darf max. 30 cm liber
Oberkante der unverdnderten, nattirlichen Geldndeoberkante bergseitig zur ErschlieBungsstraBe hin liegen.

21. Stellplatze und Garagen sind nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Seeshaupt zu errichten. Garagen, Stellpldtze

und Nebenanlagen sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nur im Bauland westlich der
600 m Hoéhenlinie.

22. Tiefgaragen: Tiefgaragen auBerhalb der Baufenster sind unzulédssig.

Die Oberkante der FuBpfetten darf nicht h6her als 100 cm tber O.K. Decke Uber Erdgeschoss

23.

24.

25.

26.
27.

28.

29.

30.
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15.

Gestaltung privater Grundstticke: Die nicht tiberbauten Fldchen der Grundstlicke sind, soweit diese nicht als
Zufahrten und Stellpldtze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden, als Freifldchen nach landschafts-
gdrtnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Stlitzmauern bis 0,75 m sind zuléssig, jedoch nur als bepflanzte
Trockenmauern aus Natursteinen. Abgrabungen und Aufschuttungen auBerhalb der Baufenster sind nicht zul&ssig,
um den vorhandenen Terrassenrand der Eiszerfallslandschaft zu erhalten.

Geldndeverdnderungen: Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen zur éffentlichen Verkehrsfldche hin sind
unzuldssig. Ansonsten sind Abgrabungen und Aufschittungen auBerhalb der Baufenster nicht zuldssig, um den
vorhandenen Terrassenrand der Eiszerfallslandschaft zu erhalten.

Alle der Versorgung der Grundstticke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Es sind nur sockellose Einfriedungen zuléssig; im Ubrigen wird auf die Einfriedungssatzung verwiesen.

Okologie:

- Stellpldtze und Zufahrtsflichen sind wasserdurchldssig herzustellen. Unverschmutztes Regenwasser ist
an Ort und Stelle zu versickern, zu speichern und fiir die Gartenbewésserung zu verwenden.

- AuBerhalb der Baugrenzen und der Flachen fur Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen sind Geb&dude unzuldssig.

- Unterkellerungen sind nur im Bereich der Baugrenzen zuléssig.

- Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten und Stellpldtze sind als befestigte
Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitterstein etc.) oder mit versickerungsféhigen Pflaster-
decken mit mindestens 30 % Fugenanteil auszuftihren.

"Ferien- und Zweitwohnungen": Zur Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes als Wohngebiet und gegen eine
missbrduchliche Nutzung flir Zweitwohnungen wird bestimmt, dass die Begrtindung oder Teilung von Wohneigen-
tum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes-WEG) eines Dauerwohnrechtes oder Dauernutzungsrechts (§ 31WEG)
einer Genehmigung nach § 22 BauGB bedarf.

Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, Einfriedungssatzung und die Baumschutzverordnung der Gemeinde
Seeshaupt in der jeweilig geltenden Fassung sind Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Tiefental" wird der Bebauungsplan "Penzberger StraBe Ost, Abschnitt B" vom

24.Mai 1973 (letzte Fassung) einschlieBlich der bisherigen Anderungen, jeweils im Uberschneidungsbereich, aufgehoben.

Hinweise durch Planzeichen und Text

329/6

FI.Nr., z.B. 329/6

Bestehende Hauptgebédude

Bestehende Nebengebdude

Gebdude vorgeschlagen

vorhandene zu erhaltende "Rahmenstrukturen" an Gehélzen mit Ifd. Nr.(s. Baumbestandsliste)
Sonstiger Baumbestand; It. Baumgutachten Thomas Knauer geschédigt bzw. zu féllen

Flachen fir die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser

abzubrechende Geb&ude

bestehende Grundstticksgrenze

Hinweis zum Standort von Garagen und Stellpldtzen
Bé&schungskante des Tiefentals

XS%\ Hdéhenlinie, z.B. 595 m Gi.NN.

Eingrlinungsflache / Pufferstreifen zum angrenzenden Gewdasser

Pflanzlisten: Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Baume + Strducher werden folgende Arten empfohlen
(soweit mdglich sind nur autochthone Gehdlze bzw. Saatgutmischungen zu verwenden (Autochthones Pflanzgut):

Artenliste 1: Laubgehdlze Artenliste 2: Strducher:
Acer pseudoplatanus Bergahorn Amelanchier canadensis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche Corylus avellana Haselnuss
Fraxinus excelsior Esche Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen
Prunus avium Wildkirsche Ligustrum vulgare Liguster
Quercus robur Stieleiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
Tilia cordata Winterlinde Prunus spinosa Schlehdorn
und besonders Obstbdume Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambusus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder

und andere Wild- und Zierstrducher

Sollten bei den Aushubarbeiten optische organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverztiglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG).

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

' Ellmann,

Sémtliche Gebéude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieen.
Die anfallenden Abwésser sind der Kanalisation zuzuftihren.

Bodendenkmdler: Die archdologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass Bodendenkmaler, die bei
der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Weilheim-
Schongau unverzlglich bekannt gemacht werden mtssen.

Pflanzabsténde: Entlang der landwirtschaftlichen Flur sind folgende Pflanzabstdnde zur Grenze einzuhalten:
Bdume: mind. 4 m, Obstbdume und Strducher tiber 2 m Wuchshéhe: mind. 2 m. Sofern Nachbarn sich einigen,
kénnen die gesetzlichen Mindestabsténde nattirlich unterschritten werden.

Dadurch kénnen unmittelbar an den Grundstlicksgrenzen z.B. hochstdmmige Obstbdume gepflanzt werden.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlicke haben landwirtschaftliche Emissionen (Larm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen), die durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung auftreten, unentgeltlich zu dulden und
hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass gerade wéhrend der Erntearbeit Ldrmbeeintrachtigungen
fur die Anwohner sowie die Erwerber / Besitzer / Bebauer auch nach 22.00 Uhr entstehen kénnen und zu dulden
sind. Gdf. ist auch landwirtschaftlicher Verkehrsldrm schon vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tégliche
Futterholen, zu dulden.

Baugrund

Bei Errichtung neuer Gebdude miissen von den Grundeigentlimern / Bauherrn eigenverantwortlich die notwendigen
MaBnahmen bei Griindung neuer Gebédude etc.durchgefuhrt werden. Soweit Keller errichtet werden, wird
empfohlen, diese wasserdicht auszuflihren (Grund- und Hangschichtwasser).

Die zu erhaltenden Gehdlze sind wahrend BaumaBnahmen entsprechend den einschlédgigen Vorschriften zu
schutzen (DIN 18920: Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen).
Der Wurzelbereich der zu erhaltenden Bdume (Bereich der Kronentraufe) ist zum Schutz gegen mechanische
Schéden wéhrend der BaumaBnahme mit einem Bauzaun einzuzdunen.

Sé&mtliche Neubauten werden lber Erdkabel angeschlossen.
Erforderliche Kabelverteiler- und Anschlussschanke werden im StraBen- und Gehwegbereich vorderfrontblindig in die

Einfriedungen integriert.

Bdume, die Schadigungen aufweisen, sind von hohem 6kologischen Wert. Sie stellen u.a. einen Lebensraum fur viele
Tierarten (z.B. Insekten, von denen sich wiederum z.B. Végel ernédhren), Pilze und Pflanzen wie z.B. Moose und
Flechten, dar. Sofern solche Gehdlze nicht aus Griinden wie z.B. der &éffentlichen Sicherheit unbedingt beseitigt
werden muissen, sollten diese so lange wie mdéglich erhalten bleiben.
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung am 30.06.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans im

vereinfachten Verfahren und nach § 13 a BauGB beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2009 wurde mit Begriindung gem. §

183 a

in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 10.12.2009 bis 11.01.2010 &ffentlich ausgelegt.

Den bertihrten Trégern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 24.11.2009 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3

BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.03.2010 wurde mit Begrtindung gem. § 13 a
in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2010 bis 13.04.2010 erneut éffentlich

ausgelegt.

Den berthrten Trégern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 19.03.2010 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3

BauGB erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 22.06.2010 den Bebauungsplan gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.09.2009 / geéndert: 10.03.2010 / redakt. ergénzt am 22.06.2010,

als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung der Satzung
..................................................... den i
Gemeinde
............... (Slegel) BernW|eserErsterBurgermelster
6.  Der Bebauungsplan wurde am ........... 2010 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4

und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der

Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und liber dessen Inhalt Auskuntft erteilt.

Gemeinde

Bernwieser, Erster Blirgermeister

(Siegel)

Gemeinde Seeshaupt am Starnberger See
Bebauungsplan "Tiefental", Gmkg. Seeshaupt
MaBstab: 1 : 1000

N

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte 1:1000
Stand: Juli 2009

o —

20 40 60 80 100m
Stand: 25.09.2009 / gedndert: 10.03.2010 / redakt. ergdnzt am 22.06.2010
Stédtebau: Grlinordnung:

Dipl.Ing. Christoph Goslich

Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt
Landschaftsarchitekt

Regierungsbaumeister

AignerstraBe 29 81541 Mnchen
Tel. 089/695590 « Fax. 089/ 6921541
e-mail: stagdtebau.reiser@t-online.de

Tel. 08807/6956 - Fax. 08807/1473
e-mail: goslich@web.de

Wolfsgasse 20 86911 Diessen-St. Georgen




