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Art und MaR der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks betragt 0,30.

Gemal §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in §19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50% Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache der Parzelle 4 darf die gemaf des Planzeichens Ziffer 5.1
festgesetzte private Grinflachen nicht mit einbezogen werden.

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

Die maximale seitliche Wandhéhe (WH) betragt 6,50 m, gemessen vom naturlichen Gelénde bis zum
Schnittpunkt AuRenwand mit der Dachhaut.

Es sind maximal pro Doppelhaushalfte 2 Wohneinheiten zulassig.

2. Verkehrsflachen

Hinweise durch Planzeichen und Text

1. Auszug aus der Digitalen Flurkarte mit Angabe von Flurgrenzen /-nummern sowie des
171 Gebdudebestands
2. B geplante Gebaude (unverbindlicher Vorschlag zur Form und Situierung der Baukérper)
3. neue Grundsticksgrenze geplant mit voraussichtlicher Grundstiicksgréf3e (inkl. Grunflachen),
Vorschlag, nicht rechtsverbindlich

4. Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen
diese der Meldefplicht gemaf Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

5.  Vorsorgender Bodenschutz: Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden
sind moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu bertcksichtigen.

6. Altlasten: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Aufféalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt
Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehdrde zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches
Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

7. Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von
Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Die Lage bestehender
Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststéndig zu erkunden, die Versorger sind vorab zu
informieren. Bei Aufgrabungen sind die erforderlichen Schutzabsténde (i.d.R. 0,5m beidseitig der Kabelachse) zu
beachten. Die Leitungen sind auf 2,50m beidseitig der Trassenachse von tiefwurzligen Baumen freizuhalten.

2.1 Private Verkehrsflache
8. Niederschlagswasser: Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt mittels Riickhaltung auf den einzelnen
Baugrundstiicken. Die Sickerfahigkeit des Bodens ist durch ein Baugrundgutachten vom Bauwerber
nachzuweisen.
3. Baugrenzen, MaRe, Firstrichtun . . . N . . P .. .
g g9 9. Das gering verschmutzte Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist vorzugsweise breitflachig und Uber eine
3.1 — — — Baugrenze (Grenze der iiberbaubaren Grundstiicksflachen) mmdegtgns 30 cm machtlge. bewachsene Oberboden;one zur Versnckgrung zu brlngen.. . o
Unterirdische, zentrale Versickerungsanlagen, z. B. Rigolensysteme, sind nur nach geeigneter Vorreinigung zuléssig.
3.2 00 o ) Sickerschachte sind unzuldssig / vorab grundsétzlich technisch zu begriinden. Notwendige Versickerungs- und
L8851 Verbindiiche Malte, Angabe in Meter Retentionsraume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.
3.3 Hauptfirstrichtung 10. Alle Bauvorhaben sind gegen maoglicher Weise auftretendes Hang-, Schicht- und Grundwasser zu sichern; Keller und
< > Lichtschachte sind wasserdicht auszubilden. Ggf. ist es aufgrund der Topographie und der Bodenverhaltnisse
) . L erforderlich, das Gebaude Uber eine oder zwei Stufen zu erschlieRen. Die Erkundung des Baugrundes obliegt den
3.4 Essind nur Doppelhauser zulassig. jeweiligen Bauherren. Sollte wahrend der Bauphase Grundwasser erschlossen werden, ist eine wasserrechtliche
35 Es giltim gesamten Geltungsbereich die offene Bauweise. Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 BayWG bzw. § 8 WHG einzuholen.
34/4 11 Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:
Infolge von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche
4. Gestaltungsvorschriften Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und
. ) . o ) ) ) ) Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
300/27 4.1 Baukorpergrundform: Die BaukGrper sind in einer rechteckigen Grundform zu errichten, wobei der Giebel an der Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten,
kurzen Seite auszurichten ist (Verhaltnis Gebaudelange zu Gebaudebreite langere Seite (Traufseite) 1/5 groRer, ausgefiihrt werden.
als schmalere Seite).
12. Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der gliltigen Entwasserungssatzung der
4.2 Dach: Die Dachneigung darf 24 bis 35° betragen. Als Dachform wird ein Satteldach festgelegt. Die Gemeinde und den anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht
Dacheindeckung hat mit Dachpfannen oder Blecheindeckung in naturroten Farbténen zu erfolgen. eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.
4.3 Fur die Fassadengestaltung sind ausschlielich verputzte Fassaden/ Holzfassaden in hellen Farbténen sowie 13. Immissionen aus der Landwirtschaft: M&gliche Immissionen, die sich aus der ordnungsgemalien Bewirtschaftung
Holzbauweise zugelassen. der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bedingen, sind entschadigungslos hinzunehmen.
4.4 Die Hohe der Einfriedungen wird auf max. 1,20 m beschrankt. Einfriedungen sind ohne geschlossenen Sockel so
auszufiihren, dass sie in Bodennahe fur Kleintiere durchgéngig sind.
4.5  Fur Flach- und Pultdacher an Nebengebauden ist eine Dachbegriinung zulassig. Die Anbringung von Solar- und
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist zulassig. Diese sind auf der Dachhaut aufliegend oder integriert
einzubauen. Eine Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist im gesamten Geltungsbereich unzulassig.
330/19
4.6 Doppelhauser sind profilgleich (gleiche Haustiefe) auszubilden und missen mit gleicher Dachneigung sowie Trauf-
und Firsthdhe versehen werden. Es ist nur eine einheitliche Gestaltung (Fenster, Fassadengestaltung,
Oberflachenverkleidung) zulassig.
330/21
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung "Bahnhofstralle" G inde S h ¢
.. .. i emeindae ceeshau
fiir das Grundstiick Fl. Nr. 278, Gemarkung Seeshaupt 5. Grinordnung - eshaup
Priambel 5.1 private Griinflache mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung: Die Griinfliche ist flachig zu Landkreis Weilheim- Schongau
. begriinen. Sie darf nicht versiegelt und befahren werden. Ebenso darf sie nicht als Lagerflache oder
Aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Stellplatzflache genutzt werden. Es sind heimische, standortgerechten Straucharten aus Liste (3) Ziffer
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Seeshaupt Lech diesen Bebauungsplan 5.4 zu pflanzen
als Satzung.
5.2 . zu pflanzender Baum: Art und Mindest-Pflanzqualitat gemaf Liste (1) unter Ziffer 5.4. Die Lage des
MafRgebend fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Baumstandortes darf unter Berticksichtigung der Nutzung um bis zu 5 m von der in der Planzeichnung
Planzeichnung im Mafstab 1:1.000. abweichen. e . .
53 Flachen fir Baumstandorte: Die Flachen sind mit einer extensiven Rasenmischung (z. B. RSM 7.2.1 Be ba uu n gs p I a nm It I nteg r erter
of Landschaftsrasen oder andere artenreiche, extensive Mischungen) zu begriinen. . " "
Verfahrensvermerke Die Gestaltung als Schotterrasen ist zulassig. Grunord nungsplan ung Bah nhofstra Be
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.09.2025 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.10.2025 ortsUblich bekannt gemacht. 54 Pflanzlisten mit Angabe der Gehdlzarten und Qualitaten: Fir Baumpflanzungen im privaten Bereich sind " "
ausschlieRlich einheimische, standortgerechte Arten und Obstbaume zulassig. Empfohlene Gehdlzarten sind in fu r d aS G ru nd Stu Ck FI . N r 278 ’ Ge ma rku n g Sees ha u pt
2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.09.2025 wurden die Behérden und sonstigen Trager den nachstehenden Listen aufgeflhrt (mit Angabe der Mindestqualitat).
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.10.2025 bis 10.11.2025 beteiligt. . .
(1) Bdume I. Ordnung (StU 12-14) (2) Bdume Il. Ordnung (StU 12-14)
3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.09.2025 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 Acer platanoides Spltz-Ahorn Acerlcampestre ' Feldahorn
BauGB in der Zeit vom 08.10.2025 bis 10.11.2025 im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Quercus robur Eiche Carpinus betulus i. S. Hainbuche
Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Tilia cordata Winter- Linde Prunus avium Kirsche
Rathaus, Zimmer 7, Anschrift: Weilheimer Str. 1-,3, 82402 Seeshaupt, wahrend folgender Zeiten Montag bis Sorbus aucuparia Eberesche
Freitag von 8 — 12 Uhr und Donnerstag von 15 — 18 Uhr bereitgestellt. (3) Empfohlene Straucher (Heister H 125/150)
Amelanchier ovalis Felsenbirne Cornus sanguinea Roter Hartriegel
4. !Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 09.12.2025 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB Corylus avellana Haselnuss Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
in der Fassung vom 16.09.2025 als Satzung beschlossen. Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn Prunus spinosa Schlehe
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere Rosa canina Hundsrose
G inde Seeshaupt. d Rosa arvensis Feldrose Salix caprea Sal-Weide
1 eE?.q.f'n rﬁweii?:r ?Eg d,ricinémcjl-é """""" Siegel Sambucus nigra Schwarzer Holunder Taxus baccata Gemeine Eibe
-Burge 9 (Siegel) Viburnum lantana Wolliger Schneeball
5. Ausgefertigt Sowie weitere standortgerechte Arten und Sorten von Wildobst, Wildstrduchern und Wildrosen.
. Gemeinde Seeshaupt
Gemeinde Seeshaupt, den ..................... 5.5 Nicht verwendet werden dirfen Lebensbaume, Zypressen und Wacholder sowie gelb- und rotlaubige Gehodlze. Weilheimer Str. 1-3
1. Blrgermeister Friedrich Egold (Siegel) L 82402 Seeshaupt
5.6  Nicht anwachsende oder entfallende Geholze gemal der Ziffer 5.2 (durch BaumaRnahmen, Krankheit, 0.3.) sind
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. Zu verwenden sind heimische Gehélzarten der
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit Listen unter Ziffer 5.4.
diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber 5.7  Die unbebauten Flachen des Geltungsbereichs (auch innerhalb der Baugrenzen), die nicht als Terrassen- oder Planung Stidtebau und Griinordnung:
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Wegeflachen, sowie als Zufahrten oder Stellplatze erforderlich sind, sind als Griinflichen anzulegen und zu Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider
Rechtsfolgen des §.44 Ab.s' 3S.1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der unterhalten. Dazu sind pro 250 m? Grundstucksflache Freie Landschaftsarchitektin BDLA, Stadtplanerin SRL
Bekanntmachung hingewiesen. - mindestens 1 Laubbaum der Wuchsklasse Il oder zwei Obstbaume (Qualitdt Hoch- oder Halbstamm) sowie Bearbeitung:  Prof. Dr. Ulrike Prébstl-Haider
- mindestens 3 Straucher (Qualitat Heister) aus den Listen der Ziffer 5.4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dipl.-Ing. Maja Niemeyer
Gemeinde Seeshaupt, den ................ 5.8  Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte
1. Blrgermeister Friedrich Egold (Siegel) Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Bad Kohlgrub, den 09.12.2025
Pflasterdecken auszufuhren. 4
/ 74 7 & F -
5.9 Vegetationsfreie oder -arme Kies- oder Splittbeete sind unzulassig. . 0. %/ // e /47‘%—, /;z//% erstellt 16.09.202
Struktur- und florenreiche Steingartenanlagen (z.B. Alpinum) sind von der Festsetzung nicht betroffen. Satzungsbeschluss: 09.12.2025
Dr. Ulrike Probstl-Haider
510 Geholzfallungen und Entfernen von Hecken sind nur im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar,
also aulerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren.
6. Immissionsschutz
6.1 0 Grundrissorientierung (GO): Schutzbediirftige Raume (gem. DIN 4109-1 ,Schallschutz im AGL
Hochbau“ sind dies Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnraume, -kiichen, Blrordume u.a.) sind so . N
anzuordnen, dass sie mindestens ein zum Liiften geeignetes, stehendes Fenster auf der/den von Arbeitsgruppe fur. Lan'(.jn!.Jtzung.spIanung GmbH
der Staatsstrale abgewandten Gebaudeseite/n (keine Sichtverbindung zur StaatsstraRe) Institut fir 6kologische Forschung
besitzen. Alternativ kbnnen die vorgenannten Raume auch an einer anderen Gebaudeseite
errichtet werden, sofern sie mindestens ein zum Liiften geeignetes, stehendes Fenster besitzen, Malflstab 1 : 1.000
das mittels eines (kalten) Wintergartens, (teil-)verglasten Balkons, eigenen Gebaudeteils 0.a.
abgeschirmt wird. Koordinatensystem UTM 32 Gehmweg 1
. . Plar?zelchnu.ng zur I\/.Iarsentna.hme“nur D-82433 Bad Kohigrub
7. Sonstige Planzeichen bedingt geeignet; keine Gewahr fiir Tel. ++49 (0) 8845 75 72 630
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind ’
71 | etwaige Differenzen auzugleichen office@agl-gmbh.com
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