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Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern fiir gasférmige und fliissige Stoffe ist unzulédssig
Das Aufstellen von Wohnwagen und Booten sowie das Lagern von gewerblichen Gut im Freien ist unzulassig.

Doppelhduser sind profilgleich (gleiche Haustiefe) auszubilden und missen mit gleicher Dachneigung sowie Trauf- und
Firsthdhe versehen werden. Es ist nur eine einheitliche Gestaltung (Fenster, Fassadengestaltung, Oberflachenverkleidung)
zulassig.

Die Héhe der Einfriedungen wird auf eine H6he von max. 1,20 m beschrankt. Einfriedungen sind ohne geschlossenen Sockel so
auszufihren, dass sie in Bodennahe fur Kleintiere durchgangig sind. Dazu ist ein Durchlass von 15 cm (Abstand Boden — Zaun)
vorzusehen. Gabionen sind als Einfriedung unzulassig.

2. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

Flachen fur Bahnanlagen

Sichtdreiecke

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

TS Stellplatzflachen mit vorhandenem Baumbestand
[

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundsttick lediglich unterbaut werden und oberirdische Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen sowie in der
Umgrenzung geman Ziffer 3.1 zulassig.

Fir die Bemessung der Anzahl der Stellplatze ist die gemeindliche Stellplatzsatzung in der jeweils gliltigen Fassung anzuwenden.

4. Griinordnung

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung

[6]

Private Griinflache - Sonstige Griinflache

Spielplatz Friedhof

+ +
+

zu erhaltender ortsbildpragender Baum

Heimischer Laubbaum zu pflanzen, Art und Mindest-Pflanzqualitat gemaR Liste (1) unter Ziffer 4.5. Die Lage des
Baumstandortes darf unter Berlicksichtigung der Nutzung um bis zu 5 m von der in der Planzeichnung abweichen.

Pflanzlisten mit Angabe der Geholzarten und Qualitéten: Fir Grinflachen sowie fir Baumpflanzungen im privaten Bereich sind

ausschlieBllich einheimische, standortgerechte Arten und Obstbdume zuldssig. Empfohlene Gehdlzarten sind in den
nachstehenden Listen aufgefiihrt (mit Angabe der Mindestqualitat).

(1) Bdume I. Ordnung (StU 12-14)

(2) Béume II. Ordnung (StU 12-14)

Festsetzungen durch Planzeichen und Text
. 1.5.8
[ 1) H [ 1] i
27. Anderung Bebauungsplan "Westlich Pfarrer- Behr- Weg 1. Art der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Gestaltung
. 1.1 Art der baulichen Nutzung
Gemeinde Seeshaupt = 159
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO.
. Nicht zul&ssig sind Vergniigungsstéatten.
Praambel Nur auf FI.Nr. 237 ist eine Tankstelle zulassig. 1.5.10
Aufgrund der .
-§§ 2,9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1.2 Mal® der baulichen Nutzung
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert worden ist, 1.2.1 In den Baufeldern wird die héchstzuldssige Nutzung neuer Geb&ude durch folgende Parameter bestimmt:
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August Il | — héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse
19?8 (GVB|. S. 796, BayRS 2020-1-1-|), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVB|. S. 674) zB. 4 WE 1 max. 2 Vollgeschosse zulassig, kein Kniestock iiber Il (max. Doppelpfette 0,40 m) 21
geandert worden ist, 0,30 II+D  max. 2 Vollgeschosse zulissig, Kniestock tiber Il max. 1,00 m
- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, 1] max. 3 Vollgeschosse zuléssig, kein Kniestock tiber I1l (max. Doppelpfette 0,40 m)
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) gedndert worden ist, Anzahl der zulassigen Wohneinheiten (WE) pro Wohngebaude oder Gebaudekomplex. 22
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) iin der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. Bei Doppelhausern bet—régt die Anzahl der Wohneinheiten 2 pro Doppelhaushilfte.
3786), die _zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)_geéndert worden igt, Die Anzahl der héchstzulassigen Wohneinheiten beinhaltet auch Wohnungen, die durch einen
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Dachgeschossausbau méglich werden, Ferienwohnungen sowie alle bereits bestehenden Wohnungen. 2.3
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist und
- des Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt Grundflachenzahl (GRZ)
durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) gedndert worden ist Die zulassige GRZ bezieht sich auf das jeweilige Baugrundstiick.
erlasst die Gemeinde Seeshaupt folgenden 1.3 Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflachen, BemaRung, Firstrichtung 3.1
Bebauungsplan mit intergierter Griinordnungsplanung
131 Grenze der uberbaubaren Grundstiicksflachen Baugrenze 3.2
als Satzung. e 77| Hauptgebaude dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Baurdume errichtet werden. :
Der bisherige Bebauungsplan Westlich Pfarrer- Behr- Weg in der Fassung vom 04.05.1998 sowie seiner Anderungen wird durch 13.2 190 Verbindliche Mafte, Angabe in Meter
den festgesetzten Geltungsbereich vollstédndig ersetzt. : 3.3
1.3.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: Art und Mal} (Geschosszahlen und GRZ) der baulichen Nutzung,
‘/./r Bauweise
4.1
1.3.4 verbindliche Firstrichtung
Verfahrensvermerke
1.35 ol o- offene Bauweise
1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 10.12.2024 die 27. Anderung des Bebauungsplans 9 g- geschlossene Bauweise 4.2
Vevriztgﬁp Pfarrer- Behr-Weg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........ ortstiblich bekannt 1.3.6 Die Abstandsflachen sind gemaf der "Satzung tber abweichende MaRnahmen der Abstandsflachentiefe" der
9 ' Gemeinde Seeshaupt in der Fassung vom 13.01.2021 einzuhalten. 4.3
2. Der Gemeinderat fasste in seiner Sitzung vom ............... den Billigungs- und Auslegungsbeschluss. 14 Flache fiir Gemeinbedarf
o . . 141 CICIC ) - . . : 4.4
3. Der Entwurf der 27. Anderung des Bebauungsplans "Westlich Pfarrer- Behr-Weg" in der Fassung vom o . o Flache fiir Gemeinbedarf - Kirche
........ wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis ...... 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde 00009
die Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. 15 Gestaltungsvorschriften 4.5
4. Die erneute Auslegung wurde in der Sitzung des Gemeinderates am ............. beschlossen und fand von ........... 1.5.1 Im Baugebiet sind als Dachformen nur Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 24°- 38° zulassig.
bis ........... statt. Auf den FI.Nrn. 180, 837 und 177/1 sind Walm- oder Kriippelwalmdacher zulassig.
Fir die Tankstelle auf FI.Nr. 237 ist im Bereich der Zapfséulen ein Flachdach zulassig.
5. Die Gemeinde Seeshaupt hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........... die 27. Anderung des Auf FI.Nr. 832 ist ein Flachdach zulassig.
Bebauungsplans "Westlich Pfarrer- Behr-Weg" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........... als . ) . o ) . . ) .
Satzung beschlossen. 1.5.2 Pultdacher sind nur auf angebauten untergeordneten Nebengebduden zuldssig, wenn dies mit der Firstseite an ein
Hauptgebaude angebaut werden.
Seeshaupt, den 153 Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung von Anbauten in Form von Widerkehren méglich. Sie miissen mit
einem Gebaudevorsprung von mind. 0,50 m ausgebildet werden. Die Summe der Widerkehre darf maximal 1/3 der
- jeweiligen Gebaudelange betragen. Die Firsthéhe muss mind. 0,50 m unter der Firsthéhe des Hauptgebaudes liegen.
Friedrich Egold Eingezogene, hinter der Fachflache liegende Balkone (Dacheinschnitte) und negative Gauben sind unzuléssig.
1. Blrgermeister Siegel
154 Bei Doppel-, Ein- und Mehrfamilienhdusern sind erdgeschossige Wintergarten in Holz- oder Metallkonstruktion bis zu einer
6. Der Satzungsbeschluss zur 27. Anderung des Bebauungsplans "Westlich Pfarrer- Behr-Weg" wurde am Tief von max. 2,50 m Uber die Baugrenzen hinaus auf eine max. Breite von 3,50 m je Wohneinheit zulassig. Bei
............. geman § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Reihenhdusern liber max. die gesamte Gebaudebreite. Die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten. 46
7. Die 27. Anderung des Bebauungsplans "Westlich Pfarrer- Behr-Weg" ist damit in Kraft getreten. 1.5.5 Die A.nbrllngur?g von Solar- unq Photov_oltalkanlalllgen auf Dachflachen ist zulassig. Dllese sind alnuf.der Dachhaut aufliegend
oder in diese integriert anzubringen. Eine Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist im gesamten
Geltungsbereich unzuléssig. 4.7
Seeshaupt, den ..........
15.6 Die Dacheindeckung ist mit Ton- oder Betondachpfannen in ziegelroter Farbe auszubilden. Bei Gauben, Widerkehren,
Pultdachern, untergeordneten Bauteilen ist auch Blechdeckung zuldssig. Fiir angebaute Wintergarten sind auch Glasdacher
Friedrich Egold zulissig.
1. Burgermeister Siegel . 4.8
1.5.7 Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Sinne des §23 Abs. 3 Satz 2 i.V. mit §23 Abs. 2 Satz 3 BaunNVO ist zuldssig fur
folgende untergeordnete Bauteile und Vorbauten sowie untergeordnete und unbedeutende Bauliche Anlagen, sofern diese
unselbstandig sind, wo die AuRenwande nicht mehr als 1,50m vortreten und die gesetztlichen Abstandsflachen nach der BayBO
eingehalten werden: Pfeiler, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone, Pergolen, 4.9
Sichtblenden, Veranden, Eingangsiiberdachungen, Windfange, AuRenkamine.

Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feldahorn
Quercus robur Eiche Carpinus betulus i. S. Hainbuche
Tilia cordata Winter- Linde Prunus avium Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
(3) Empfohlene Stréucher (Heister H 125/150)
Amelanchier ovalis Felsenbirne Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn Prunus spinosa Schlehe
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere Rosa canina Hundsrose
Rosa arvensis Feldrose Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Taxus baccata Gemeine Eibe
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Sowie weitere standortgerechte Arten und Sorten von Wildobst, Wildstrduchern und Wildrosen.

Ausfallende Gehdlze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den
Guteanforderungen der entfallenen Bepflanzung zu entsprechen.

Bei Neubau oder Nutzungsanderungen zugunsten neuer Wohnflachen, sind die unbebauten Flachen des Geltungsbereichs
(auch innerhalb der Baugrenzen), die nicht als Terrassen- oder Wegeflachen, sowie als Zufahrten oder Stellplatze erforderlich
sind, sind als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Dazu sind pro 250 m? Grundstiicksflache

- mindestens 1 Laubbaum der Wuchsklasse Il oder zwei Obstbdume (Qualitat Hoch- oder Halbstamm) sowie

- mindestens 3 Straucher (Qualitat Heister) aus den Listen der Ziffer 4.5 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte
Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken
auszufihren.

Zur Férderung des Artenreichtums sind vegetationsfreie oder -arme Kies- oder Splittbeete unzulassig.
Struktur- und florenreiche Steingartenanlagen (z.B. Alpinum) sind von der Festsetzung nicht betroffen.

5.1

6.1

6.2

6.3

5. Flache fiir die Landwirtschaft

]

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Flache ist dauerhaft von Bebauung freizuhalten und landwirtschaftlich zu nutzen.

Artenschutzrechtliche Belange 1: Abzubrechende Gebaude oder relevante Gebaudeteile sind vor dem Abriss und GroRbaume
vor Fallung grindlich auf Fledermausvorkommen und gebaudebriitende Vogelarten zu untersuchen. Ein Abriss darf nur zu
Jahreszeiten stattfinden, zu denen Fledermause und britende Végel nicht anwesend sind. Bei einem Vorhandensein von
entsprechenden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist rechtzeitig vor Umbau- und/oder Abrissarbeiten mit der Unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Weilheim-Schongau Kontakt aufzunehmen ist, um das weitere Vorgehen zu besprechen
bzw. CEF-Mallnahmen festzulegen.

Flache fiir die Landwirtschaft: Fiir das Ortsbild und das Lokalklima bedeutsame innerértliche Griin- und Freiflache.

Artenschutzrechtliche Belange 2: Féllungen und Entnahme von Altbdumen sind zum Schutz der VAgel in der Zeit zwischen dem

01.03 und dem 30.09. nicht zulassig.

Artenschutzrechtliche Belange 3: Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der 6ffentlichen und privaten
Grundsticksflachen ausschlief3lich "insektenfreundliche" Lampen mit einem Spektralbereich > 400nm (z.B. LEDs) zu
verwenden, die aufgrund ihrer Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu
vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber hinaus ist auf eine

dichte und langlebige Ausfiihrung des Gehauses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kénnen.

7. Immissionsschutz

71

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

A A A Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

7.2

GO1

B. Eingang, Treppenhaus, Kiiche, Speise, Esszimmer, Bad oder WC errichtet werden. Ubergeordnete
Raumlichkeiten (Kinderzimmer, Schlafzimmer und Wohnzimmer) sind bevorzugt abgewandt von der St 2064 zu
orientieren, bzw. auf den senkrecht zur St 2064 verlaufenden Gebaudeseiten nur dann, sofern sie mind. ein zum
Liften geeignetes, stehendes Fenster auf der von der St 2064 abgewandten Gebaudeseite haben oder einen
vorgelagerten, vom Raum abtrennbaren Wintergarten, Laubengang o. a. (mit Liftungsméglichkeit auf der der St
2064 abgewandten Gebaudeseite) besitzen.

7.3

Bei Neu- und Erweiterungsbaumanahmen im Abstand bis 50 m zum Bahngleis diirfen in dessen Richtung nur
untergeordnete Raumlichkeiten wie z. B. Eingang, Treppenhaus, Kiiche, Speise, Esszimmer, Bad oder WC

errichtet werden. Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinderzimmer, Schlafzimmer und Wohnzimmer) sind
bevorzugt abgewandt von der Bahnlinie zu orientieren, bzw. auf den senkrecht zur Bahnlinie verlaufenden
Gebaudeseiten.

7.4

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbaumafnahmen sind bis zu einem Abstand von 30 m zum Fahrbahnrand der

anzuordnen, dass sie ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster auf der von der Seeseitener Stralle

Bei Neu- und Erweiterungsbaumaflinahmen diirfen in Richtung St 2064 nur untergeordnete Raumlichkeiten wie z.

Seeseitener Strale schutzbedurftige Raume (Kinder-, Schlaf-, Gaste-, Wohnzimmer, Biros, Wohnkiichen u.a.) so

abgewandten Seite besitzen. Ist dies nicht moglich, so ist mindestens ein Liftungsfenster mittels eines verglasten

oder eingezogenen Balkons, mittels eines vorgelagerten, vom Raum abtrennbaren Wintergartens oder mittels
Laubengang, Gebaudevorsprung o.a. in Richtung Seeseitener Stralle abzuschirmen.

7.5

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbaumafinahmen sind schutzbedirftige Rdume (Kinder-, Schlaf-, Gaste-,
Wohnzimmer, Buros, Wohnkiichen u.d.) so anzuordnen, dass sie ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster

auf der von der Staatsstralle 2064 (Weilheimer StralRe) abgewandten Seite besitzen. Ist dies nicht méglich, so ist

mindestens ein Liftungsfenster mittels eines verglasten oder eingezogenen Balkons, mittels eines vorgelagerten,

vom Raum abtrennbaren Wintergartens oder mittels Laubengang, Gebaudevorsprung o0.a. in Richtung Staatsstralle

abzuschirmen. In die Schlafrdume (Kinder-, Schlaf-, Gastezimmer) sind zudem fensterunabhangige Anlagen zur
Wohnraumliiftung einzubauen.

7.6

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbaumafnahmen sind bis zu einem Abstand von 30 m zum Fahrbahnrand der

anzuordnen, dass sie ein zum Luften geeignetes, stehendes Fenster auf der von der Seeseitener Stralle

Seeseitener Stralle schutzbedirftige Raume (Kinder-, Schlaf-, Gaste-, Wohnzimmer, Biros, Wohnkiichen u.a.) so

abgewandten Seite besitzen. Ist dies nicht mdéglich, so ist mindestens ein Liftungsfenster mittels eines verglasten

oder eingezogenen Balkons, mittels eines vorgelagerten, vom Raum abtrennbaren Wintergartens oder mittels
Laubengang, Gebaudevorsprung o.a. in Richtung Seeseitener Strafle abzuschirmen.

In die Schlafraume (Kinder-, Schlaf-, Gastezimmer) sind zudem fensterunabhangige Anlagen zur Wohnraumliftung

einzubauen.

7.7

GO6

Esszimmer, Bad oder WC errichtet werden. Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinderzimmer, Schlafzimmer und

8.1

9.1

Wohnzimmer) sind auf der zur Bahnlinie abgewandten Gebaudeseite zu orientieren.

8. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Mobilfunkmast

T

9. Sonstige Planzeichen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Bei NeubaumaRnahmen dirfen in Richtung Bahngleis nur untergeordnete Raumlichkeiten wie z. B. Kiiche, Speise,
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191 Auszug aus der Digitalen Flurkarte mit Angabe von Flurgrenzen /-nummern sowie des Gebaudebestands

@ Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen

]

anbaufreie Zone von 20 m entlang der Staatsstralle St2064

Die Seeshaupter Ortssatzung mit der Ortsgestaltungssatzung, der Baumschutzsatzung, der Satzung liber Einfriedungen
sowie der Stellplatzsatzung sind im Geltungsbereich maRRgebend.

Gelegentliche Larm-, Staub und Geruchsbelastigungen durch ortsiibliche landwirtschaftliche Nutzflachen sind hinzunehmen.

Leitungstrassen: Alle geplanten MafRnahmen sind so durchzufiihren, dass der Bestand, Betrieb und Unterhalt der unter- und
oberirdischen Anlagen nicht beeintrachtigt wird. Die nach den geltenden VDE-Vorschriften notwendigen Abstandsflachen
sind einzuhalten.

Altlasten und schadliche Bodenveranderungen: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1
Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen diese der
Meldefplicht gemafR Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Teil A des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Baudenkmaler: Fir jede Art von Veranderungen an diesen Denkma-lern und in ihrem Nahebereich gelten die
Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von
denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen

Niederschlagswasser: Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV- Arbeitsblatt A 138 zu bemessen
und zu errichten. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen nicht mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig mittels Riickhaltung auf den einzelnen Baugrundstiicken zu
versickern. Die Sickerfahigkeit des Bodens ist durch ein Baugrundgutachten nachzuweisen. Das gering verschmutzte
Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist vorzugsweise breitflachig und iber eine mindestens 30 cm méchtige
bewachsene Oberbodenzone zur Versickerung zu bringen. Aus Griinden des Grundwasserschutzes sollte, soweit dies
moglich ist, der Flachenversickerung der Vorzug vor der Schachtversickerung gegeben werden. Auferdem soll die
Eindringtiefe von Sickerschachten 5 m nicht liberschreiten, wobei besonders darauf zu achten ist, dass
grundwasserschitzende Deckschichten nicht durchstoRen werden. Abweichungen sind nur in begriindeten Einzelfallen
zulassig. Unterirdische, zentrale Versickerungsanlagen, z. B. Rigolensysteme, sind nur nach geeigneter Vorreinigung
zulassig. . Notwendige Versickerungs- und Retentionsrdume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den privaten
Grundstiicken vorzuhalten.

Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der giiltigen Entwasserungssatzung fiir
Niederschlagswasser der Gemeinde und fiir Schmutzwasser die Entwasserungssatzung nebst zusatzlichen Technischen
Bestimmungen des Abwasserverbandes Starnberger See zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht eingehalten werden,
ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche
VorsorgemafRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse
dauerhaft verhindert.

Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren
sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Alle Bauvorhaben sind gegen mdglicher Weise auftretendes Hang-, Schicht- und Grundwasser zu sichern; Keller und
Lichtschachte sind wasserdicht auszubilden. Ggf. ist es aufgrund der Topographie und der Bodenverhaltnisse erforderlich,
das Gebaude uber eine oder zwei Stufen zu erschlieRen. Die Erkundung des Baugrundes obliegt den jeweiligen Bauherren.
Sollte wéhrend der Bauphase Grundwasser erschlossen werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70
BayWG bzw. § 8 WHG einzuholen.

Vorsorgender Bodenschutz: Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach
den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu
schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdéglichst wieder seiner
Nutzung zuzufiihren.

vorhandenes 20-kV Kabel

0\0\0

Ordnungswidrige Beseitigungen von Bepflanzungen (Nr. 4.3) sind nach GeldbuRen sind nach §213 Abs. 3 BauGB mit
einer Geldbufie zu belegen

Pflanzenverwendung: Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden dirfen Lebensbaume (Thuja), Zypressen, Kirschlorbeer,

Bambus und Wacholder sowie gelb- und rotlaubige Gehdlze nicht verwendet werden. Es wird empfohlen, einheimische und
standortgerechte Gehdlze zu pflanzen, um die ortstypische Vegetation zu férdern und die Biodiversitat zu starken.

Gemeinde Seeshaupt
Landkreis Weilheim- Schongau
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