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Beb.-Plan ,Magnetsried - Ortskern“ 20. Anderung

Anlass der Anderung des Bebauungsplans

Im Bereich des Wohnhauses Haus Nr. 9 soll ein zusatzliches Einzelhaus oder ein Doppelhaus mit 2
Doppelgaragen ermdglicht werden.

Um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit zu schaffen, wird der Bebauungsplan ,Magnetsried — Orts-
kern“ zum 20. Mal geéndert.

Geltungsbereich
Das zu andernde Plangebiet (FI.-Nr. 123/4 u. 131 Tfl, Gemarkung Magnetsried) befindet sich im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Magnetsried — Ortskern®.

Inhalt der Anderung:
Die im Geltungsbereich gelegene Flache im Plangebiet B (Ortserweiterung) befindet sich im Nordosten
von Magnetsried und wird von Siiden her (iber einen bestehenden Weg erschlossen.

Die zulassige Grundflache des neuen Wohngebaudes wird mit 125 m? festgesetzt. Das Baufenster des
Bestandsgebaudes wird verkleinert und sichert die Grofie im Bestand (ca. 200 m?).

Als Dachform fir die neuen Baukoérper wird ein Satteldach festgesetzt. Die zuldssige Dachneigung von
24° bis 28° orientiert sich am Bestand zur Bewahrung eines homogenen Ortsbildes.

Die Wandhohe des Neubaus, gemessen ab OK FertigfulRboden (OKF) bis zum Schnittpunkt der Aufen-
wand mit der Dachhaut ist auf max. 4,75 m zulassig, OKF EG = 651,5 m G NHN analog des Bestands-
gebaudes.

Die Anzahl der max. zulassigen Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude/ Doppelhaus betragt 2 WE wie
in der Umgebung.

Die notwendigen Stellplatze des zusatzlichen Baukdrpers kdnnen auf dem jeweiligen Grundstiick nach-
gewiesen werden. Die bestehenden Garagen des Bestandshauses sind westlich davon vorhanden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Anderung vertretbar, da sich das neue Baufenster hinsichtlich seiner
GréRe und dem Mal der baulichen Nutzung gut in die direkte Umgebung integriert.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans in der rechtsverbindlichen Fassung gelten unveran-
dert. Mit Inkrafttreten der 20. Anderung des Bebauungsplans treten fiir den Geltungsbereich alle anders
lautenden Festsetzungen des Bebauungsplans ,Magnetsried - Ortskern auf3er Kraft.

Die Ubrigen Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplans
.Magnetsried -Ortskern® gelten unverandert.
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