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Anlass der Anderung des Bebauungsplans

Da der Grundstlickseigentiimer einen Antrag auf Teilung seiner groRen Grundstlicksparzelle eingereicht hat,
soll der Bebauungsplan ,zwischen Pettenkofer Allee und Bahnhofstralie, Teil 11l zum 1. Mal geédndert wer-
den. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit wird dadurch geschaffen.

Geltungsbereich

Das zu andernde Areal befinden sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen, einfachen Bebauungsplans
.Zwischen Pettenkofer Allee und BahnhofstralRe, Teil llI“ und umfasst die FI.-Nr. 256 Tfl. (Stra3e) sowie die
FI.-Nr. 829/2, Gemarkung Seeshaupt.

Inhalt der Anderung:

Die im Anderungsbereich gelegene WA-Flache (Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO) wird wie folgt
geandert:

Im Norden erfolgt eine Grundabtretung von ca. 100 m? zugunsten der Pettenkofer Allee. Derzeit verlauft
diese zum Teil auf dem privaten Grundstlick FI.-Nr. 829/2. Dies wird im Zuge der Bebauungsplananderung
ordnungsgemal geregelt.

Die FI.-Nr. 829/2 wird mit vorgeschlagener Grundstucksteilung (vier Grundstticke mit je mindestens ca. 500
-700 m?) geteilt, sodass die Errichtung von 3 zuséatzlichen Einzelhdusern ermoglicht wird. Die bestehende
Villa auf Parzelle A kann somit erhalten werden. Das Baufenster wird im Norden wegen der Grundabtretung
nach Sidden verschoben und entsprechend Richtung Siiden vergroéRert.

Es wird ein qualifizierter Bebauungsplan angestrebt und insofern wird eine Grundflachenzahl (GRZ) festge-
setzt. Die GRZ von 0,3 orientiert sich an der Bebauung an der Bahnhofstralie.

Das bestehende Villengebaude verfligt Uber 2 Geschosse (EG + OG), wobei das Kellergeschoss Uber die
Oberkante des natirlichen Gelandes herausragt. Das Dachgeschoss ist teilweise ausgebaut. Diesem Sach-
verhalt folgend wird fiir die Parzellen A-D eine maximale Zahl der zuldssigen Vollgeschosse von 3 gewahlt.
Es wird zudem eine maximale Wandhohe festgesetzt (WH = 6,70 m). Fir die alternative Ausbildung eines
Staffelgeschosses wird eine separate Wandhdhe angefuhrt (WH bis OK Bristung = 7,10 m). Die Wandhéhe
der bestehenden Villa betragt ca. 8,0 m Uber Gelande.

Die festgesetzte Firsthdhe betragt jedoch immer maximal 9,60 m U. NHN und liegt somit niedriger als die des
Bestandsgebaudes mit einer Firsthdhe von 10,70 m.

Gemal der westlich angrenzenden Bebauung wird eine max. Anzahl von 3 zulassigen Wohneinheiten auf
Parzelle A und D festgesetzt. Parzelle B und C orientieren sich an den stdlichen Nachbarn mit jeweils 2
Wohneinheiten je Einzelhaus.

In dem grofien Baufenster wird die offene Bauweise festgeschrieben. Die neuen Gebaude kdnnen somit auf
die sich ergebenden Anforderungen seitens Belichtung reagieren und dem nachbarlichen Gebot der Riick-
sichtnahme Rechnung tragen.

Die Parzellen B und C werden (ber eine neu zu errichtende private Stichstrale im Osten erschlossen. Par-
zelle A wird von der Pettenkofer Allee und Parzelle D von der BahnhofstralRe aus erschlossen. Somit kbnnen
die erforderlichen Stellplatze so situiert werden, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen in einem akzep-
tablen Rahmen stattfinden kann.

Es werden somit Festsetzungen zu Gebdudehdhen, Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und Fassa-
dengestaltung neu getroffen, damit ein harmonisches Landschaftsbild gewahrt bleibt.

Festsetzungen zu Grundstiickseinfriedungen und Gartenflachen werden erganzt.

Des Weiteren werden Festsetzungen getroffen, um nachteilige Auswirkungen durch Lichtemissionen einzuschran-
ken oder zu verhindern.

Fir die Nutzung von Sonnenenergie sind gestalterische Vorgaben getroffen worden, wobei Gebaudeunab-
hangige Photovoltaik- und thermische Solaranlagen nicht zugelassen werden, um das Ortsbild nicht zu beein-
trachtigen.



Auch das Thema Immissionsschutz hat sich in der letzten Zeit stark verandert, so dass auch dazu Festset-
zungen vonndten werden. So sind bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kihlgeraten, Liftungs-
geraten, Luft-Warme- Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und dhnlichen Anlagen und Geraten, die sich aus
dem LAI "Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" ergeben, Min-
destabstande zu beachten, um standige Gerauschkulissen auszuschlief3en.

Auf die zunehmende Problematik von Starkregenereignissen und klimatische Veranderungen aufgrund des
Klimawandels wird in der Anderung des Bebauungsplanes hingewiesen, um die Anwohner zu sensibilisieren,
damit entsprechende Vorkehrungen getroffen werden kénnen, um Schaden aus mdglichen Extremnieder-
schlagen abzuwenden.

Auf dem Grundstiick gibt es Geholzbestand, welcher im Zuge der BaumafRnahmen z.T. gerodet werden soll.
Aus stadtebaulicher Sicht, kann der Anderung zugunsten dringend benétigtem Wohnraum zugestimmt wer-
den. Dem Regionalplanziel einer Nachverdichtung im Innenbereich wird somit entsprochen.

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans treten fiir den Geltungsbereich alle anders lautenden

Festsetzungen des Bebauungsplans ,zwischen Pettenkofer Allee und Bahnhofstralde, Teil llI“ auBer Kraft.

Die ubrigen Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplans ,zwischen Pet-
tenkofer Allee und BahnhofstralRe, Teil IlI“ gelten unverandert.

Aufgestelit: 07.07.2026

Seeshaupt, den .............

Fritz Egold
1.Blrgermeister



Quelle: bayernatlas — Pettenkofer Allee Nr. 53 — Lageplah mit Luftbild




Bahnhofstr. 50

Ansicht von der Pettenkofer Allee auf ie iII Hau N. 53




Blick vom Grundstilick Richtung anhofstraISe mit achbargebéuden

Blick vom Grundstuck Richtng BahnhofstralRe mit Nacbargebéuden



