e

Bebanungsplan der Cemeinde Seeshaupt fur das Gebiet
"Zwischen Ullrichsau und Bahnlinie®

i

Begrindung

(gem. § 2 Abs. 6 Satz 1 BBauG)

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.

2.

4.

Die GCemeinde Seeshaupt besitzt einen iibergeleiteten Wirt-
schaftsplan der am 27.6.1963 (RE Nr. IV B 7 15 507 n 13)
von der Regierung von Oberbayern zum unbeschrinkt gelten-
den Flichenmutzungsplan erklért wurde.

Ein neuer Flichenmutzungeplan soll nach der Fertigstellung
der Ringkanalisation Starnberger See, unter DerUcksichti-
gung dar sich dadurch filr Seeshaupt ergebenden Auswirkungen,
erstellt werden.

Im gelenden Flichenmutzungsplan vom September 1956 ist das
betreffende Cebiet iiberwiegend als 'ohngebiet auegewiesen
in dem auch nichtstérende Gewerbebetriebe ansiedeln diirfen.

Im westlichen Viertel des Bebauungsplanes ist im Fliéchen-
matzungsplan die ehemals geplante Trasse der Ortsumgchung
der St. 2063 eingetragen.

Zur Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung und ins-
besondere zur Sicherung kiinftiger ErschlieBfungsctrafiecn hat
diz Cemeinde am 13. November 1973 beschlossen flir das Ge-
biet "Zwischen Ullrichsau und Bahnlinie" einen Bebauungsplan
aufzustellen, Die Aufstellungz vurde durch den Verkauf einer
Teilflicke ndrdlich Pl.Kr. £05/5 notwendig. Abgeschen von
dieser Teilfliche, dem bastenenden Gediude im Umgriff, einer
Masweisung zur Abrundung des Baugebiets Ullrichsau und den
Festsetzungen der Verkehrsflichen fir notwendige Strafenver-
breiterungen an der KreisstraBe bzw, der Sicherung kﬁnftigar
ErschlieBungsstraBen wird die gesamte Fliche -entsprechen

der derzeitigean Nutzung- als private landwirtschaftliche.
Pliche festgeseizt. Durch diese Festlegung will die Gemeinde
weitere bauliche Entwicklungen in diesem Gebiet vorliufig
unterbinden bis die Abwassersituation der Gemeinde geklidrt iet.
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5. Die Gemeinde hat am 13. November 1973 die Kreisplanungs-

stelle mit der Anfertigung eines Bebauungsplanentwurfes
beauftragt.

Lage, GrdfBe und Beschaffenheit des Gebietes

1. Das Gebiet liegt westlich der Bahnlinie Tutzing-Kochel und
sildlich der Hohenberger StraBe. Westlich davon schlieft die
bestehende Bebauung der Siedlung Ullrichsau an.

2. Der Geltungsbereich beinhaltet eine Fléche von ca. 3,2 ha. Das
Geldnde ist bis auf die ausgebeutete Kiesgrube fast eben.

3. Der Untergrund bestent aus kiesigem Material, Ein hoher
Grundwasserstand ist nicht bekannt. ,

4. Der erhaltenswerte Baumbestand ist im Plan eingetragen.

Geplante Nutzung !
Das Gebiet wird zum gréBten Teil landwirtschaftlich genutzt.
Im siidwestlichen Bereich von Fl.Nr. 809/2 wurde versucht die
verkehrsmilige ErschlieBung des bestehenden Baugebiets zu ver-
besserm. Der durch die Strafenfihrung abgetrennte Teil der
Fl.Nr. 809/2 kxonnte mit einem erdgeschossigen Gebiiude mit
Dachausbau be caut werden und wiirde das Gebiet "Ullrichsau"
ortsplanerisch positiv abschlielen..

Ansonsten werden iiberbaubare Grundstiicksflidchen nur im Bereich
des Altbestandes und der verkauften Teilflidche an der Bahnlinie
ausgewiesen. Das NaB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan
festgelegt. -

Erschliefung

1. Das Gebiet wird iiber bestehende Strafien (WM 10 und Gemeinde-
straBen) erschlossen. Die geplanten ErschlieBungsstrafBen
sind daran angeschlossen.

2. Die Wasserversorgung ist durch den Anschluf an die vorhan-
dene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde sicher-
gestellt.

3. Die Abwisser werden vorerst bis zum AnschluB an einen Kanal
durch private Einzelkliranlagen gereinigt und nach DIN 4261
dem Untergrund zugefiihrt,

4. Die Stromversorgung ist durch den AnschluB an das Netz der
Isar-Anperwerke AG gesichert. _ !
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5. Die Abfiille werden von einem durch die Gemeinde beauftragten
Nillabfuhrunternehmen abgeholt. .

Todenordnende Mafnahmen

- nicht notwendig -

Kosten fiir FrschlieBungsanlagen

a) "asserversorgung:

Die Auslegen filir die Erweiterung des Rohrnetzes werden durch
die Anschlufigebiihren 1lt. Wassersatzung der Gemeinde gedeckt.
Die Kosten fiir HausanschluBleitungen sind vom AnschlieBenden
zu tragen.

b) Strefen und Vege, StraBenantwiisserung, StraBenbeleuchtung:

Mir die geplante bauliche Nutzung ist die bestehende Er-
schliefung ausreichend. Necue lMalinahmen werden bei Bedarf
von der Gemeinde durchgefiihrt,.

c) Nebenkosten: (Vermessung, Vermarkung, Planung u. Verbriefung)
Diese Kosten werden teilweise von den Bauwerbern und der
Gemeinde getragen, -

d) Die Gemeinde kann bis zu 90 % der anfallenden ErschlieBungs-
kosten anteilig auf die Anlieger umlegen.

Seeshaupt, den .?.’.1.1. '.! .9.74. e

Gemeinde Seeshaupt
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