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BEGRUNDUNG

§ O Abs. 8 BBauG)

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Ehem. Kiesgrube"

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.

Die Gemeinde Seeshaupt besitzt einen Ubergeleiteten Wirt-
schaftsplan, der am 27.06.1963 (RE Nr. IV B 7 15 507 n 13)
von der Regierung von Oberbayern zum unbeschrankt geltenden
Flachennutzungsplan erklart wurde.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist darin als
gemischt gewerblich genutztes Wohngebiet ausgewiesen. Unmittel-
bar im Siden (Flst. 812) grenzt eine ausgewiesene Gewerbe- und
Industriebaufldche an.

Die Ortsplanungsstelle fir Obb. ist beauftragt einen .neuen
Flachennutzungsplan auszuarbeiten. Die Gemeinde will darin die
Fldche dieses Bebauungsplanes als Gewerbegebiet ausweisen lassen.
Die urspringlich vorgesehene Mischnutzung ist aufgrund der ver-
scharften Immissionsbestimmungen nicht mehr angebracht, auBerdem
ist die Lage in einer ehem. Kiesgrube fiir eine Wohnnutzung wenig
atraktiv.

Die Gemeinde hat am 24.02.1981 die Aufstellung eines Bebau—
ungsplanes beschlossen und die Kreisplanungsstelle mit der Aus-—
arbeitung des Entwurfes beauftragt.

Bewerbungen ortlicher Gewerbebetriebe liegen bereits vor.

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

e

Das Baugebiet liegt sidwestlich des Bahnhofs im sog. Kiesgruben-
bereich. Es ist lber Bundesbahngrund an die KreisstraBe WM 10
beim Bahniibergang angebunden.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von 0,75 ha. Die er-
forderliche offentliche Verkehrsfldche bis zum AnschluB an die wMm 10
wurde in den Geltungsbereich einbezogen.

Bei Flst. 809/4 handelt es sich um eine ehem. Kiesgrube. Das grob
anplanierte Gelande liegt nun ca. 2-3 m tiefer als die nordwestlich
anschlieBenden Grundstiicke. Im Slidwesteck des Geltungsbereiches f&dllt
das Geldnde in einer steilen Boschung ca. 4 m tief ab.

nicht.

. Der Untergrund ist kiesig. Der Grundwasserstand beeinfluBt die Bebauung



C. Geplante bauliche Nutzung

1.

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet ausgewiesen. Wegen

der naheliegenden Wohnbebauung wird der zuldssige Ladrmpegel auf

den eines Mischgebietes beschrankt.

Esbsind ca. 4 Gewerbeparzellen in der GroBe von 1200 - 2500 gm unter-
Sgerﬁgggpiéche siidl. Flst. 809/7 soll rekultiviert und von einer
gewerblichen Nutzung freigehalten werden und konnte ggf. einer
VergroBerung der Gartenfldche des Flst. 809/7 dienen. (Pacht/Kauf
etc.)

Flachenverteilung: Nettobauland incl.

Boschungsfldchen 0,60 (80%)

Verkehrsfldchen, Sicht-
dreieck u. StraBenbo-
schung 0,15 (20%)

Geltungsbereich 0,75 (100%)

D. ErschlieBung

Das Baugebiet wird uUber die geplante SackstrafBe erschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch den AnschluB an das gemeindliche
Versorgungsnetz gesichert.

Die Abwdsser werden in die Kanalisation eingeleitet.
Die Stromversorgung obliegt den Isar-Amper-Werken.

Die Abfalle - ausgenommen Sondermiill — werden von der Millabfuhr
beseitigt.

Uberschldgige Kostenermittlung fiir ErschlieBungsanlagen

a)

b)
c)
d)

e)

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Auslagen fiir die Erweiterung der Hauptleitungen werden durch
die AnschluBgebihren 1t. Satzung gedeckt. Die AnschluBleitungen
gehen zu Lasten des Bauwerbers.

Erstellung der StichstraBe ab WM 10 pauschal ca. 42.000,— DM
StrafBenentwasserung v pauschal ca. 12.000,— DM
StraBenbeleuchtung ca. 2 Einheiten a 2.000,— DM = 4,000,— DM
Nebenkosten (Planung, Vermessung) u. z. Rundung ca. 4.000,— DM
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Das ergibt einen ErschlieBungskostenaufwand — ohne Berilicksichtigung der
Kosten filir Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und Grunderwerb fir
Verkehrsflachen — von

ca. 10 DM/gm Nettobauland



Die Gemeinde kann 90 % der umlagefahigen ErséhlieBungskosten

den Bauwerbern auferlegen.

F. Nachfolgelasten

Nachfolgelastenbeitrdge konnen von der Gemeinde erhoben werden.

Aufgestellt:

Weilheim i.0B, 26.02.1981
—Kreisplanungsstelle-
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