Bebauuhgsplan
"Nordlich der SalzsteinstraBe"

Gemeinde Seeshaupt
Landkreis Weilheim-Schongau

BEGRONDUNG

gem. § 9 Abs. 8 BBauG

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

i

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet mit
Nutzungsbeschrankung (GE/e) und als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

. Der seit 1978 in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan iibernimmt die

vorgeschlagene Gebietseinstufung. Der erforderliche GemeinderatsbeschluB
erfolgt demnachst.

. Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung hat der Gemeinde-

rat Seeshaupt in seiner Sitzung am 03.09.85 die Aufstellung des Bebauungs-
planes "Nordlich der SalzsteinstraBe" beschlossen.

Der Auftrag zur Ausarbeitung des Planentwurfs wurde der Kreisplanungsstelle
erteilt.

. Nach eingehenden Vorerhebungen und Gesprdchen mit den Beteiligten wurde

das nun vorliegende Grundkonzept ausgewdhlt.
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B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

; B

Das Baugebiet 1iegt am Westrand von Seeshaupt.
Es schlieBt an die bestehende Bebauung an.

. Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 0,63ha.
Das Gelande ist nahezu eben.

. Der Untergrund besteht aus kiesigem Material. Der Grundwasserstand liegt
bei ca. 6 m unter Geldnde.



4. Erhaltenswerter Baumbestand besteht an der Nordecke des Baugebietes, und
ist im vorliegenden Bebauungsplanentwurf als zwingend zu erhaltender
Baumbestand festgesetzt.

5. Das gesamte Gelande wird derzeit noch landwirtschaftlich als Viehweide
bzw. Griinland genutzt.

6. Die benachbarte Bebauung ist iiberwiegend zweigeschoBig.

C) Geplante bauliche Nutzung

Im neu ausgewiesenen Baugebiet entstehen je nach Flachenbedarf ca.3 Bauparzellen,
die lberwiegend der gewerblichen Nutzung dienen (GE/e und MI).

Der Bebauungsplan 1dBt durch die groBziigige Festsetzung der Baugrenzen aus-
reichend Spielraum fir eine individuelle Bebauung. Die Ortsrandlage dieses
Baugelandes erfordert jedoch unbedingt eine architektonisch anspruchsvolle
Gestaltung der Baukorper.

Eine “monotone" Einheitsbebauung, wie in Teilbereichen der Umgebung vorhanden,
ist zu vermeiden. Die Texteinschrankungen des Bebauungsplanes sollen ledig-

lich die Einpassung sichern und Auswiichse verhindern. Die GeschoBhthe der

neuen Baukorper ist der umliegenden Bebauung angepaBt (II u. I+D).

Die Unterbringung von Garagen und Nebengebduden ist grundsatzlich innerhalb
der Baugrenzen vorgesehen.

Besonders in diesem sensiblen Landschaftsraum ist eine gute Eingriinung des neuen
Baugebiets erforderlich. Die im Bebauungsplan dargestellte Randeingriinung sollte
bei den Einzelbaugenehmigungen von der Genehmigungsbehdrde gesichert werden.

Bei der inneren ErschlieBung ist auf einen separaten Gehsteig zu verzichten.
Anstelle der Gehsteige konnten Grinstreifen neben der befestigten Fahrbahn
verbleiben, in welche auch wieder ein StraBenbaum gepflanzt werden kann.

Die Fahrbahnbreiten konnen auf das notwendige MindestmaB reduziert werden.

Der Bebauungsplan entspricht dem Gebot vorsorgender Immissionsschutzplanung,
wie es das Bundes-Immissionsschutzgesetz allen Planungstragern zur Beachtung
aufgegeben hat.

Die Anordnung des Gewerbegebiets mit Nutzungsbeschrankung und Mischgebietes

neben der angrenzenden Werkzeugbaufirma bzw. Wohnhausern trdgt diesem Grund-
satz Rechnung.

Flachenverteilung: Nettobauland ca. 0,56 ha (88,9%)
Verkehrs- und
Griinfldchen ca. 0,07 ha (11,1%)
Geltungsbereich ca. 0,63 ha (100%)



Einwohner im Geltungsbereich

E)

3 Bauparzellen mit max. 2 WE =
6 WE x 3 Personen = 18 Personen

Dichte:
18 Einwohner auf 0,56 ha Nettobauland
entsprechen 32 Einwohner/ha (Nettodichte)
D) ErschlieBung
1. Das Baugebiet wird iiber die vorhandenen GemeindestraBen verkehrsmaBig
erschlossen.
2. Die Stromversorgung obliegt den Isar-Amper-Werken.
3. Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an das gemeindliche

Versorgungsnetz sichergestellt.

. Das Baugebiet wird an die Kanalisation angeschlossen.

. Das Baugebiet wird an die Miil1abfuhr angeschlossen.

ErschlieBungskosten

. Die Kosten fiir den AnschluB an die Wasserversorgung und Kanalisation sind

von den Bauherren auf der Grundlage der Satzung zu tragen.

. Der finanzielle Aufwand fiir die verkehrstechnische ErschlieBung des Baugebiets

und der Anlage und Gestaltung der Gffentlichen Bauflachen wird nach Abzug
des Anteils der Gemeinde auf die Bauparzellen umgelegt.

Fiir den StraBenausbau und die Griingestaltung werden iliberschlagig die Gesamt-
kosten (ohne Grunderwerbskosten) auf 70.000,-- DM geschatzt.

Nach Abzug des 10 %Zigen Pflichtteils der Gemeinde verbleiben an beitrags-
pflichtigen ErschlieBungskosten pro m® Nettobauplatzflache:

ca. ..... 'f[?:ﬁfﬂ. DM (nur Herstellungsaufwand)



Seeshaupt, 20. September 1988
Gemeinde Seeshaupt
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* 4. Biirgermeister

Aufgestellt:

Weilheim i.0B, 25.04.1986
Planungsstelle
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