B. Festsetzungen durch Planzeichen
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Plangrundlage: Ausschnitt
Bebauungsplan "westlich Pfarrer-Behr-Weg"
in der Fassung vom 07.07.1998 in Kraft getreten.

Vereinfachte Anderung Bebauungsplan "Westlich Pfarrer-Behr-Weg", Gemeinde Seeshaupt
geman § 13 BauGB

Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch
(BauGB),der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91 Abs. 3 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO )
und der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gﬁltigen Fassung - diese vom Architekturbiro R. Reiser, Minchen, gefertigte

ebauungsplananderung als

SATZUNG
A.  Anderung (Die Anderungen sind farblich gekennzeichnet!)

§1 Der Bebauun_t};splan ,Westlich Pfarrer-Behr-Weg"“, Gemarkung Seeshaupt, ist durch Bekanntma-
chung vom 07.07.1998 in Kraft getreten. Im Bereich Grundstick FI.Nr. 181 werden erganzend
folgende Regelungen getroffen:

1. Das dargestelite Sichtdreieck in der Von-Simolin-StraBe von 10 m x 70 m wird reduziert auf
3 m x 70 m; das MaB von 3 m wird gemessen vom Fahrbandrand in den Einmindungsbereich
der Von-Simolin-StraBBe.

2. Auf dem Baugrundstick FI.Nr. 181 ist Gber die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
ns hinaus eine Flache far Stellplatze/ Garage zulassig. Die Zufahrt ist nur von der Von-Simolin-
traBe her zulassig.

3. Entianarder Weilheimer StraBe sind - wie im rechtsverbidnlicen Bebauungsplan festgesetzt -
3 groBkronige heimische Laubbaume, PflanzgroBe H. STB 4xv mB. 16/18 cm, in Relhe so zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten, dass ein alleenartiger Eindruck entsteht.

Die in der Planzeichenerklarung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

Die abrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Pfarrer-Behr-Weg“ und seiner
Anderungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist.

§2 In Kraft treten
Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB fritt die Satzungsanderung mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

B. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 1 BauGB

Der Bebauu lan ,Westlich Pfarrer-Behr-Weg" ist am 07.07.1998 in Kraft getreten. Im Planbereich FI.Nr.
181 wurden planabweichend ein Carport, eine kleinere Aufschittung mit umfassenden Mauern als Schutz
gegen Verkehrsimmissionen und eine Mauer im Teilbereich der Zufahrt und bis zur Weilheimer StraBe und
teilweise mit einer unzulassig hohen Thujenhecke v nzt. Die Versiegelung der Garagenzuwegung
bzw. der Weg zum Haus wurde entgegen der Freiflachensatzung als versiegelte Flache angelegt. Das im
Bebauu n festgesetzte Sichtdreieck von 10 m x 70 m ist durch die neuen baulichen Anlagen ebenfalls
nicht mehr einzuhalten.

Der Carport wird nunmehr zugelassen, da er in der Tiefe des Grundstickes liegt, das Ortsbild nicht
beeintrachtigt und daher stadtebaulich vertretbar ist. Als "Ausgleich fir die zusatzlichen Versiegelungen wird
der Garagenstandort far das 2. Baurecht aufgegeben.

Die Unterschreitung des Sichtdreiecks ist nach Abstimmung mit dem zustandigen StraBenbauamt
akzeptabel, da aus Grunden der Verkehrssicherheit ein solches von 3 m x 70 m ausreicht, und die
Verkehrsmengenbelastung in der Von-Simolin-StraBe nicht erheblich ist.

Die dauerhafte Befestigung des Zufahrtsweges ist wegen des besonderen Einzelfalls der Gehbehinderung
der Grundeigentiamerin (Gehwagen/ Rollstuhl) erfolgt. Hierzu soll getrennt von dieser Bebauu lan-
anderung eine Ausnahme A;emaﬂ der gemeindlichen Ortsgestaltungssatzung (§ 7 Ziffern 1. und 2.) beantragt
werden. Ebenso soll eine Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplans Ziffer B.3.10
Aufschattungen bis max. 1,0m zur vielfaltigen Gartengestaltung) beantragt werden.

ie Grundzige des friheren, nach wie vor rechtsverbindlichen ebauungspimes und dessen maBgeblicher

nderung sind nicht betroffen. Daher kann diese Anderung als vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB
durchgeflhrt werden. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfahrung einer UVP
unterliegen, wird nicht begnindsest‘?%'ls Abs. 1 Nr. 1 BauBG), ebenso liegen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter vor. Nach Abs. 3 wird daher von
der Umweltprafung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB abgesehen.

A1p
C. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 08.05.2007 die Anderung
Bebauungs:!)lan "westlich Pfarrer-Behr-Weg" im vereinfachten Verfahren
gemaﬁ § 13 BauGB beschlossen.

er Anderungsbeschluss wurde am 25.05.2007 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der beriihrten Trager offentlicher Belange und die offentliche
Auslegung gemaB § 13 Nr. 2 2. Halbsatz und Nr. 3 BauGB fur den Vorentwurf
der vereinfachten Anderung in der Fassung vom 23.02.2007 hat in der Zeit
vom 01.06.2007 bis 02.07.2007 stattgefunden.

3. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 10.07.2007 die
Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
23.02.2007 als Satzung beschlossen.

4. Ausfertigung der Satzung
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5. Die Bebauungsplanar Ing wairde amZ:4:9£.0 3+ gem. § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiblich bélk nt ?‘énat:ht. } .

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft ?etreten. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso
auf § 47 VWGO.

Der Bebauungsplan einschlieBlich Beg;ﬁndung wird seit diesem Ta%zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und

Gemeinde Seeshaupt - Vereinfachte Anderung
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Planfertiger:
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