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Oberkante StraBe

22. Festlegung der Anzahl der Wohnungen (= WE)
In den beiden Wohngeb&uden wird die Summe der max. zulassigen Wohnungen (Wo) auf 11WE festgelegt.

23. Die Abstandsflachen der Bayer. Bauordnung sind einzuhalten. Abweichend davon ist an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze eine offene Garagenanlage (= Carports) bis zu max. 5 Stiick an der Grundstiicks-
grenze mit einer Gesamtlédnge bis zu 12,75 m zulédssig; die Wandhéhe der Nordwand darf dabei
max. 2,25 m betragen.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher unter 10 ° sind extensiv zu begriinen (= Carport-Bereich).

24. Gestaltung privater Grundstiicke: Die nicht Giberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit diese nicht als Zufahrten
und Stellplétze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden, als Freiflichen nach landschaftsgéartnerischen Gesichts-
punkten zu gestalten. Stitzmauern sind unzuléssig.

25. Okologie: Stellplatze und Zufahrtsfldchen sind wasserdurchlassig herzustellen. Unverschmutztes Regenwasser ist an
Ort und Stelle zu versickern.

26. "Ferien- und Zweitwohnungen": Zur Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes als Wohngebiet und gegen eine
missbréauchliche Nutzung fir Zweitwohnungen wird bestimmt, dass die Begriindung oder Teilung von Wohneigentum
(g1 des Wohnungseigentumsgesetzes-WEG) eines Dauerwohnrechtes oder Dauernutzungsrechts (§ 31 WEG) einer
enehmigung nach § 22 BauGB bedarf.

27. W HAnbauzoneHHFt Anbauzone; zulédssig sind nur offene Treppen, Balkone, Loggien, Erker und Vorbauten

28. Abweichend von der Ortsgestaltungssatzung § 2 Abs. 3 Nr. 3 Satz 2 darf die festgelegte Summe der Gaubenbreiten
(= Dachauf- und anbauten) 1/3 der Dachldnge um bis zu 15 % noch Uberschritten.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem Bauherrn. Gegen auftretendes Schicht- bzw.
Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.

8. Sollten bei den Aushubarbeiten optische organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schéadliche enveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchQG).

9.  Durch die westlich vorbeifiihrende Seeseitener StraBe kommt es zu erheblichen Verkehrslarm-
immissionen, die am sudlichen Baukdrper selbst die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV noch
deutlich (tagsuber/nachts 6 / 5 dB(A) iberschreiten. Auch am nach Osten abgeriickten niedrigeren
Baukdrper sind noch Uberschreitungen der DIN 18005-Werte von tagstiber/nachts 2 / 2 dB(A) zu
erwarten.

Zur besseren Larmabschirmung der FI.Nrn. 979/78 und 979/49 wird empfohlen, die Schallschutzwand
auf der Nordseite der Carport-Stellanlage vollkommen geschlossen auszufiihren.

10. Bepflanzung und Niederschlagswasserbeseitigung
Durch die Errichtung der Entwasserungsanlagen darf es zu keiner Beeintrachtigung der im Bebauungs-
plan festgesetzten gegn‘]nung kommen. Die Anlagen sind so zu errichten, dass durch die Bepflanzung
eine Beeintrachtigung der Niederschlagswasserbeseitigung ausgeschlossen ist. Entwasserungsplanung
und Freiflachengestaltungsplan sind aufeinander abzustimmen.
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979/29
Ataster,
TR F'“’kaﬂes(t?-enc}einde Seeshaupt gii: gzmligdﬁu?:::;gget grl:ﬁ‘%sstt gcu'f(gﬂ(lgguﬁvg). % :rb;s/;fogaggnungbla?ad igaxgseasgggggg ((jgfusigl)éi?pelgsfggzl:gg Uber 27. Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, Einfriedungssatzung und die Baumschutzverordnung der
and: i ' A - i a :
0 Lezember 2014 Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), - und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Gemeinde Seeshaupt in der jeweils geltenden Fassung sind Bestandteil des Bebauungsplans.
10 Freistaat Bayern - GOh - jewetils in deé zgm Zeitpulnkt cri‘gs Satzu?gsbeschlusses glltigen Fassung diese vom Architektur- Abweichend davon gilt'
979/, 20 30 T AT RSN g e - Pro Wohnung ist ein Stellplatz erforderlich (Abweichung von der Stellplatzsatzung); diese Festsetzung
43 40 50m Satzung. %ilt nur fir den Fall, dass keine Tiefgarage errichtet wird.
TS - Dachuibersténde sind zuldssig zwischen 40 cm und 150 cm (§ 2 Abs. 3 Nr. 6).
A. Anderung des Bebauungsplans "Westlich Pfarrer-Behr-Weg" Im Bereich der FI.Nr. 979/14 + 979/52 = giee_ _Daphgaubgnbreiten durfen bis zu 3,75 m betragen (82 Abs. 3 Nr. 3).
I " ) " : i - Bei indirekten Stellplatzzufahrten kann der Abstand zur Gehwegkante von 2 m It. Ortsgestaltungs-
§1 Der Bebauungsplan "Westlich Pfarrer-Behr-Weg" der Gemeinde Seeshaupt, genehmigt am 31.08.1989, satzung § 2 Abs. 4 Nr. 2 unterschritten werden, jedoch ist als optische Trennung eine mind. 0,90 m
einschlieBlich der Anderung vom 05.01.2015 redakt. ergénzt am19.05.2015 wird auf der Rechtsgrundlage des hohe Hainbuchenhecke zwischen Stellplatz und Gehweg zur optischen Trennung zu pflanzen
70/33 © § 13 BauGB wie folgt geéndert: :
- c?), 1. For den in der Planzeichnung gekennzeichneten Anderungsbereich wird die dargestellte Bebauun
979/26 ® festgesetzt. Die Planzeichnung ersetzt in diesem Bereich den bisherigen Bebauungsplan "Westlic
979/59 Pfarrer-Behr-Weg".
2. Diese Anderung ersetzt mit Inkrafttreten die Anderung vom 05.01.2015 redakt. ergénzt am 19.05.2015. C. HI ise durch P} ict ! Text
979/ 45 3. Die ibrigen Festsetzungen geméB Ziffer B sind Bestandteil der Satzung. .
1. O————=0 Bestehende Grundstiicksgrenze
979, 4. Die Obrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Westlich Pfarrer-Behr-Weg"
46 und seiner Anderung gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist. 2. 979/14 FI.Nr., z.B. 979/14
2 In Kraft treten -
] . Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (Ziffer 6.0 Verfahrensverm.). 3. Bestehende Hauptgebaude
©
a 4. I: Bestehende Nebengebaude
B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text 5. =< vorgeschlagene Geb&ude / vorgesehene Terrassen und Balkone
S 979 1. - HUBHERARRAN Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung 6. **“’x“ abzubrechende Gebaude Hinweis: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Westlich Pfarrer-Behr-Weg" (ohne Anderungen!)
979/30 < I47 07 @
9/60 2. Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 7 o MaBe in Metern, z.B. 25 m S R R o T e :
_,__-—/// < R ] Baugrenze; Balkone kdnnen bis zu 1,75 m vortreten, wobei die Gesamtlédnge der Balkone 1/3 — dier lesavrenrteelnp?;:nzgicr?ungmggmmnsen. AMORNENS 't (inden der Versandimh 1B Veendiinn
i i i o der Gebéudelange nicht (berschreiten darf 8. vorgeschlagene Gehdlze ‘I;Ji: Belg;rauf:‘trest;: r;dae':deemaute_naS\:/ereinfa(t):{_:tgl:;) aér;gemréga kv:ird diaesg An%naggzt(:ﬁlgannt gemacht und ersetzt
U rul 1L.a.F. vom 01, , re . ergan .00, 5 i
4. — — — = =7 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze, Carports und Nebenanlagen; diese sind nur innerhalb 9. O ’Q‘ vorhandene Geholze auBerhalb Geltugnsbereich bzw. entfallende Gehdlze " . v b s
PR e ) dieser Flachen zuldssig; Geschlossene Garagen sind unzuléssig.
= 5, Stellplatze und Carport zulassig; Stellplatze zuldssig:Stellplatz Motorrad, Fahrrader, Ml 10.  Grinordnung: Dem Bauantrag bzw. Antrag auf Genehmu_?ungsfrelste_llung ist ein qualifizierter
St/CP St Stellplatze und deren Zufahrten sind nur in wasserdurchidssiger Form zuldssig Freiflachengestaltungsplan beizufiigen mit folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben,
979/21 979/20 S R M P " AusmaB und H6he zulassiger Abgrabungen oder Aufschittungen, Lage und Umfang der Vegetations- Verfahrensvermerke
6. __e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Gebéudeteile und Geschosszahlen fidgchen; Standort, Art und GroBen der Bepflanzung. 1.0 lgeer %%meindelrat Sees'hat;‘?t r}:&ar:din der Sitzun amG é 5.09.2015 die (erneute) Anderung des Bebauungsplans ‘
N n als vereinfac 1 .
979/61 7. e e« & e Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebéude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraum- 11.  Samtliche Gebéude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen. NS RS TN TS 1D DR
979/49 *e o o o o' forderung gefdrdert werden kénnten, errichtet werden dirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB). Die anfallenden Abwésser sind der Kanalisation zuzufiihren. 2.0 Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Vorentwurf in der Fassung vom 07.09.2015
8 Zaht der Volossohasse als Hochetgrenze, hier hat in der Zeit vom 13.10.2015 bis 13.11.2015 stattgefunden.
. \ L 4 oo 12. Hinweise zu den vorgeschlagenen Gehdlzen L =2 : ;
979/78 . i, SIS Ky SRS ST SO F SERSIRNS hp Pecigecchoss Im Plan ist ein Vorschlag fiir die Standorte der zu pflanzenden Baume gemacht. Je nach der indivi- &0 Dis 'Buteligung der Deivirden gem. § 4 Abs. 2 hat mit Sohrelben vom 08.10.2015  staligefunden.
3 B - n max. drei Voligeschosse zulassig; kein Kniestock ber I1I; (max. Doppelpfette 0,40 m) duellen Gartengestaltung kénnen diese Standorte verschoben werden. 4.0 ’I?ie Gemeinde S;t olgalgo?gschelgsit des geme:ir;cﬁrazt&vsoml 1 éﬂt; .201t5,e dire‘I Bebauuﬁ?lagaegdgnrgng inhder
o < - o S—— ; W assung vom 07.09. , redakt. erganzt 17.11. als Satzu schlossen u ie randu ierzu.
ey . a5 © 9. zuléssige Grundflachenzahl, hier: 0,30 , Far die nach den Festsetzungen zu pflanzenden Baume und Stréucher werden folgende Arten empfohlen: . - - e
b i N e . HB2m ) 3 GRZ 0.30 _ll?;?rgsstggs&zt&sirgnz%flzche darf (berschritten werden fir Balkone um bis zu 10%, und fir B&aume: Striucher: 5.0 Rie Bebau lanénderung ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung beschlossenen Fassung.
"s\“‘? AR /SD P~ ' . . . ’ sg T
R \ Die zulassige Grundfidche darf durch die Grundfiachen der geméB § 19 Abs.4 BauNVO Satz 1 , : ; A 2O den Qohs 4. R0AS oo
90° A ON 18.97¢ \ | o bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZN von max. 0,60 (iberschritten werden. éf:;iﬁfgléigglgfgpus E:(r: ?—:-hom églr?\lggifgre‘r lﬁ?‘ggdenms f{ealrstggggre 2\ .4
VV‘“‘{ ‘fv\ \ “l‘{. e 10 e festgelegte Firstrichtung Hauptgebaude (iber die Geb&udeldngsrichtung Quercus robur Stieleiche Corylus avellana HaselnuB & ‘4—(
R\ NS AR Sorbus aucuparia Vogelbeere Crataegus monogyna WelBdorn = = = Ne bt %l =f . Fe—
979/1 4 Q \ sD ) ) g ) 0g Voo e SUENER N PEER et
GP N\ 979 " Satteldach mit festgelegter Dachneigung geméB Planeintrag und besonders Obstbdume Euonymus europaeus Pfaffenhltchen Bernwieser, Erste Birgermeister
GRZ 0,30 = /51 A . . . " Lonicera xylosteum Heckenkirsche \ / ; _ :
% ‘ ot AT 12. d e einzuhaltende Zufahrt; andere Einfahrten bzw. Zufahrten sind unzuléssig. Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch 6.0 E:,: Bet | atzung durch die Gemeinde wurde am B, 12.2015 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
A2 T DRI i anntgemacht.
I,',',:."&':hqm e ol 13. :"'.i.:'-f‘!;-fm'.i»}}é%-‘. Eingriinungsfldchen privat zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes 2 hr?rr'n r;usu(':a;tr\iasmca élrig:zcrlorn : i
? S \ R e T S e ore Wil und Zierstrvch Die Satzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und § 215
o SR 14, g v Spielplatzflache nach BayBO privat mit MindestgroBe und andere Wild- und Zierstraucher Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. .
o 225752 P — » ) Die Satzung einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde
WH7,0m ! .
: 5 N/ Sb R 15. t " Stellplatzflachen unversiegelt; mind. 30 % Fugenanteil erforderlich Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (iber dessen Inhalt Auskunft erteilt.
DN 27-38° y 979/53 16. " Phlanzgebot: Pro angefan ind mi 03./42.20
. 2 gener 250 qm Grundsticksfldche sind mindestens 2HF den ..\/3..700«. S
GO il 1 heimischer Laubggum oder Obstbaum sowie 3 Straucher zu pflanzen und dauer- D. Hinweise durch Text 4\
= = 18 haft zu unterhalten und ggf. nachzupflanzen. _ P Y . gl
' MindestpflanzgréBe: Baume Hochstamm STU 16 - 18 cm; Obstbdume Hochstamm 1. Im Rahmen der Eingabeplanung sollen fir die Einzelbauvorhaben Freiflaichengestaltungspléne auf der emne < }7
& o \ STU 14 - 16 cm; Stréucher: versetzte Strducher; Lage jeweils erschieblich; Grundlage des Griinordnungsplanes vorgelegt werden, in denen detaillierte und flachenscharfe Angaben 5 \ . .
et T ATy ) } e gemacht werden beziglich begriinter Grundstiicksflachen, Versickerung, Ausstattung, Bepflanzung, R == N N EE 5, st s -
AvEREN Ly Grind.75 17. WH 7,0m maximal zuldssige Wandhohe, hier z.B. 7,0 m (gemessen von der OK natirliches Bodenbelége, Abgrabungen, Tonnenschrénke usw. Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind ’ QSlegeI) <~ Bernrwieser, Erste Blrgermeister
1 ' Geléande emlargb%er AuBenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenseite der Umfassungs- nachzuweisen und sinnvoll weiter zu entwickeln P T G
: @ mauer mit der rkante der Dachhaut) ) N dp XY
ol g . . : 2.  Auf die méglichen Emmissionen (Gerliche, Staub, Larm) die von den angrenzenden landwirtschaftlichen \a'/
GPS 18 $ r?gﬁgg;%‘g};‘;g; R O AL I T, Flachen a%gsgehen kénnen wird rsingewiesen, diese sind)als ortsdblich zu duiden. cBaebmeln e lse?SgaUpt a'l:anta{lnt')‘er er See - W
; . . ' . epbauungspiananaerun rrer-Behr-Weg
979/18 19.a ibergeordnete Raumlichkeit (Kinder-, Schiaf-, Gast- und Wohnzimmer) sind so zu errichten, 3.  Bei gefundenen Bodendenkmélern wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG hingewiesen. Gmka. S 9 ph t 9 estlic MaBstab: 1 : 500
dass sie ein zum Liften ?eeignetes, stehendes Fenster auf der Gebaudeostseite besitzen MKg. seeshaup alistab: 1 :
83 oder Gber einen vorgelagerten, vom Raum abtrennbaren Wintergarten Laubengang o.4. 4. Aufdie Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlags-
919‘ geluftet werden kdnnen oder ein stehendes, zum Liften geeignetes Fenster besitzen, das wasser (Niederschlagsfreistellungsverordnung - NWFreN) und auf die dazugehérigen technischen
aufgrund gebaudlicher Eigenabschirmungen (z.B. Geb&dudevorsprung, abschirmende Regeln (TRENGW) wird hingewiesen.
979/11 Wandelemente, Pralischeiben, eingezogener Balkon etc.) vor Verkehrslarmimmissionen
geschtzt ist. 5. Das Bebauungsplangebiet ist an den offentlichen Abwasserkanal und die gemeindliche Trinkwasser-
919|80 19.b Die geforderten SchallschutzmaBnahmen kénnen auch durch %eeignete baulich-technische versorgung anzuschlieBen.
SN MaBnahmen, z.B. Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3, Rw = 37 dB(VDI-Richtlinie . s
' 2719: "Schallddmmung von Fenstern") erbracht werden. Die (ibergeordneten Réumlichkeiten 6.  Von Feuerwehrfahrzeugen befahrbare Decken sind fir ein Einsatzfahrzeug nach DIN 1072 von 16 t
sind mit schallgeddmmten Zulufteinrichtungen auszuriisten (Festsetzung alternativ zu 19.a). Gesamtmasse in unglnstigster Stelle zu bemessen. Auf den umliegenden Flachen wird gleichzeiti
5 kN/m2 als Verkehrslast angesetzt. Diese Verkehrslasten dirfen als vorwiegend ruhend eingestu
20. Immissionsschutz: werden.
o Im Bereich der nbrdlicher;‘ ICarponsi_?i'ls e‘xrsggli'_e'g:’ich derscz)weibnicht Oberdgchten olstlichden gtel:%atﬁe 'i(st eine larm-
> i ] - : i ‘ , entlang der Grundsticksgrenze zur i i i i
ng ’\ A abschirmende bzw. gesc ossene Holz-Wanx e=1 m bis zu max. 2 m, entl: 7. Wasserwirtschaftliche Hinweise
or9 % 979/82 979/9 979/5 Flumummer 979/78 zu erichten; die Nordseite ist mit Rankkletterpfianzen zu begranen. Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
- 6 21. Hohenlage der Gebdude: Die Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens darf nicht hher liegen als 20 cm Gber Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Weilheim, Fachbereich ..., zu beantragen.

Stand: 07.09.2015 / redatk. ergénzt: 17.11.2015

Stadtebau:

Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt
Regierungsbaumeister

AignerstraBe 29 81541 Minchen
Tel. 089/695590 « Fax. 089/ 6921541
E-Mail: staedtebau.reiser@t-online.de
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