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Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund §§ 1a, 2 Abs.1, 9 und 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB}), der Verordnung
{iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007, (geltend ab 1.1.2008),- und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO
- jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese vom Architekturbiiro R. Reiser, Miinchen
und Landschaftsarchitekt Ch. Goslich, Diessen gefertigte Bebauungsplananderung als

Satzung.
A. I"\ndérung des Bebauungsplans "westlich Pfarrer-Behr-Weg":

§1 Der Bebauungsplan "Westlich Pfarrer-Behr-Weg" der Gemeinde Seeshaupt vom 07.07.1998 wird wie
folgt geandert bzw. erganz:

1. Fur den in der Planzeichnung gekennzeichneten Anderungsbereich wird die dargestelite Bebauung
festgesetzt. Die Planzeichnung ersetzt in diesem Bereich die bisherige Planzeichnung des
Bebauungsplans "Westlich Pfarrer-Behr-Weg".

2. Die {brigen Festsetzungen geman Ziffer B sind Bestandteil der Satzung.
3. Die tibrigen_Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Westlich Ptarrer-Behr-Weg"

und seiner Anderungen gelten weiter, sofern durch diese 3. Formliche Anderung keine andere
Regelung getroffen ist.

§2 In Kraft treten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (vgl. Ziffer 5.0
der Verfahrensvermerke).

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
2 @ Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

3. 7 Baugrenze
4

L e
[ _ Ga/st 3 Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Steliplatze; diese sind nur innerhalb dieser
Flachen zulassig

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. zwei Vollgeschosse

WH 6,3m maximal zulassige Wandhéhe, hier z.B. 6,3m (gemessen von der OK EG FFB
entlang der AuBenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenseite der Umfassungs-
,—, mauer mit der Oberkante der Dachhaut)

nur Einzelhauser zulassig

8. GR 120 zulassige Grundflache als HéchstmaB, hier: 120 gm;
Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache darf dberschritten werden far
Balkone um bis zu 10%, und flir Terrassen um bis zu 20%.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der geméaB § 19 Abs. 4 Bau-
SD NVO Satz 1 bezeichneten Anlagen um bis zu 70% (berschritten werden.

9. Satteldach mit mittigem First tber die Gebaudelangsrichtung
10. f flache Dachneigung, hier: Sattteldach max. 30°

Firstrichtung festgelegt

offentliche Granflache mit Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

rivate Granflaiche gem. Art. 81 Abs. 3i.V. mit Abs. 1 Nr. 3 BangO (Oberfahrbahr);
weckbestimmung Gestaltungsgriin Orts- und Landschaftsbild,
Diese Flachen zahlen zum Bauland bei Ermittiung der Anzahl der max. Wohnungen.

Pflanzgebot: Pro angefangener 300 gm Grundsticksflache sind mindestens

1 heimischer Laubbaum oder Obstbaum sowie 3 Straucher zu pflanzen und dauer-

haft zu unterhalten und ggf. nachzupflanzen.

MindestpflanzgréBe: Baume Hochstamm STU 16 - 18 cm; Lage verschieblich;

Zusatzlich sind in den privaten Trenngranflachen pro Baugrundstiick mind. 3 Obst-

g@rtbme‘lH%cgmstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten; Obstbdume Hochstamm
14-16cm.

15. StraBenbegrenzungslinie, auch Begrenzung gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
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Verkehrsflachen &ffentlich mit StraBenbegrenzungslinie
I | (Hinweis: mogliche Unterteilung mit Grinflache/Schotterrasen etc.

. Verkehrsflache auf Zeit, hier: Wendehammer (§9 Abs. 2 BauGB); diese Flachen
W entfallen teilweise, wenn die StraBenerschlieBung nach Westen weitergefihrt wird.
A einzuhaltende Zufahrt; andere Einfahrten sind unzulassig.

. Hohenlage der Gebaude: OK FFB ErdgeschoB max. 30 cm Uber StraBenniveau der neuen Erschlie-
BungsstraBe

Festlegung der Anzahl der Wohnungen
In Wohngebauden wird die Anzahl der max. zulassigen Wohnungen (Wo) wie folgt ermittelt:
Pro vollendeter 500 gm Grundstucksflache ist 1 Wohnung zulassig.
(Beispiel: 734 qm Grundstiicksflache : 500 gm/Wo = 1,47 Wo; zulassig 1 Wo;
1.468 gm Grundstiicksflache: 500 gm/Wo = 2,93 Wo; zulassig max. 2 Wo)

MindestgrundstucksgroBe
Die MindestgrundstiicksgréBe far Einzelhauser betragt 600 gm.

Gestaltung privater Grundstiicke: Die nicht Gberbauten Flachen der Grundsticke sind, soweit diese
nicht als Zufahrten und Stellplatze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden, als Freiflachen nach
landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Stitzmauern sind unzulassig.

Nebenanlagen sind zulassig bis insgesamt max. 25 cbm, wobei eine Wandhéhe von 2,75 m nicht
Uberschritten werden darf.

Alle der Versorgung der Grundstiicke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze sind als
befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder mit ver-

sickerungsfihigen Pflasterdecken auszufiihren. AuBerhalb der Baugrenzen, der Flachen fur
Garagerv Stellplitze sind Gebaude unzulassig, auBer solche gem. Ziff. B.23.

"Ferien- und Zweitwohnungen": Zur Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes als Wohngebiet
und gegen eine missbrauchliche Nutzung fiir Zweitwohnungen wird bestimmt, dass die Begriindung
oder Teilung von Wohneigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes-WEG) eines Dauerwohn-
rechtes oder Dauernutzungsrechts (§ 31WEG) einer Genehmigung nach § 22 BauGB bedarf.

Die Abstandsflachen der Bayer. Bauordnung sind einzuhalten.

Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, Einfriedungssatzung und Baumschutzverordnung der Ge-
meinde Seeshaupt in der jeweilig geltenden Fassung sind Bestandteil dieser Bebauungsplananderung.

Hinweise durch Planzeichen und Text .~
O——-o0 Bestehende Grundsticksgrenze

---------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

227 FI.Nr, z.B. 227

V
Bestehende Hauptgebéude

I]]]]]]]In Bestehende Nebengebaude

vorgeschlagene Gebéaude

lfd. Parzellen-Nummer, z.B. 5

=& —O- <O~ 20-KV-Kabel unterirdisch
Gehdlzbestand auBerhalb Geltungsbereich B-Plan

P Parkplatz
Griinordnung: Den Bauaniragen bzw. Antragen auf Genehmigungsireistellung sind qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane beizufiilgen mit folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben,
AusmanB und Héhe zulassiger Abgrabungen oder Aufschittungen, Lage und Umfang der Vegetations-
flachen; Standort, Art und GréBen der Bepflanzung.

Samtliche Gebaude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlie3en.
Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufGhren.

Erforderliche Kabelverteiler- und Anschlussschrinke werden im StraBen- oder Gehwegbereich vorder-
biindig in die Einfriedungen integriert. Im Bereich der neuen ErschlieBungsstrale ist ein Mittel-
spannungskabel der E.ON Bayern AG verlegt; der Schutzstreifen des 20kV-Kabels betragt links und
rechts 0,5 m. Zu allen Bauvorhaben ist hier die E-ON AG, Penzberg, Oskar-von-Miller-StraBe 9,

Tel. 08856/ 92275-0 zu horen. '
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Verkehrsflachen éffentlich mit StraBenbegrenzungslinie
| | (Hinweis: mogliche Unterteilung mit Granflache/Schotterrasen etc.

Verkehrsflache auf Zeit, hier: Wendehammer (§9 Abs. 2 BauGB); diese Flachen
entfallen teilweise, wenn die StraBenerschlieBung nach Westen weitergefiihrt wird.

W

A einzuhaltende Zufahrt; andere Einfahrten sind unzulassig.

. Héhenlage der Gebaude: OK FFB Erdgeschof3 max. 30 cm dber StraBenniveau der neuen Erschlie-
BungsstraBe

Festlegung der Anzahl der Wohnungen
In Wohngebauden wird die Anzahl der max. zulassigen Wohnungen (Wo) wie folgt ermittelt:
Pro vollendeter 500 gm Grundsticksflache ist 1 Wohnung zulassig.
(Beispiel: 734 gm Grundsticksflache : 500 gm/Wo = 1,47 Wo,; zulassig 1 Wo;
1.468 gm Grundsticksflache: 500 gm/Wo = 2,93 Wo; zulassig max. 2 Wo)

MindestgrundstiicksgroBe
Die MindestgrundstiicksgréBe far Einzelhuser betragt 600 gm.

Gestaltung privater Grundsticke: Die nicht tiberbauten Flachen der Grundsticke sind, soweit diese
nicht als Zufahrten und Stellplatze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden, als Freiflachen nach
landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Stutzmauern sind unzulassig.

Nebenanlagen sind zulassig bis insgesamt max. 25 cbm, wobei eine Wandhohe von 2,75 m nicht
Oberschritten werden darf.

Alle der Versorgung der Grundstiicke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze sind als
befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder mit ver-

sickerungsfahigen Pflasterdecken auszufiihren. AuBerhalb der Baugrenzen, der Flachen fir
Garagerv/ Stellplatze sind Gebaude unzuléssig, auBer soiche gem. Ziff. B.23.

"Ferien- und Zweitwohnungen": Zur Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes als Wohngebiet
und gegen eine missbrauchliche Nutzung fiirr Zweitwohnungen wird bestimmt, dass die Begriindung
oder Teilung von Wohneigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes-WEG) eines Dauerwohn-
rechtes oder Dauernutzungsrechts (§ 31WEG) einer Genehmigung nach § 22 BauGB bedarf.

Die Abstandsflachen der Bayer. Bauordnung sind einzuhalten.

Die Ortsgestaltungssalzung, Stellplatzsatzung, Einfriedungssatzung und Baumschutzverordnung der Ge-
meinde Seeshaupt in der jeweilig geltenden Fassung sind Bestandteil dieser Bebauungsplananderung.

. Hinweise durch Planzeichen und Text

o—-:0 Bestehende Grundstiicksgrenze
---------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
227 FI.Nr., z.B. 227
y Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebaude

vorgeschlagene Gebaude

lfd. Parzellen-Nummer, z.B. 5
—O- —O— <0~ 20-KV-Kabel unterirdisch

Geholzbestand auBerhalb Geltungsbereich B-Plan

P Parkplatz

. Grianordnung: Den Bauantragen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane beizufiigen mit folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben,
AusmaB und Héhe zulassiger Abgrabungen oder Aufschittungen, Lage und Umfang der Vegetations-
flachen; Standort, Art und GréBen der Bepflanzung.

Samtliche Gebéaude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieen.
Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufihren.

Erforderliche Kabelverteiler- und Anschlussschrianke werden im Stralen- oder Gehwegbereich vorder-
biindig in die Einfriedungen integriert. Im Bereich der neuen ErschlieBungsstrale ist ein Mittel-
spannungskabel der E.ON Bayern AG verlegt; der Schutzstreifen des 20kV-Kabels betrégt links und
rechts 0,5 m. Zu allen Bauvorhaben ist hier die E-ON AG, Penzberg, Oskar-von-Miller-Stral3e 9,

Tel. 08856/ 92275-0 zu héren.

2&. Formliche Anderung; Gmkg. Seeshaupt

Verfahrensvermerke

1.0 Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung am 11.09.2007 die Anderung des Bebauungsplans
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB beschiossen.

2.0 Der Entwuif der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 18.10.2007 wurde mit Begrindung
gem. § 13a in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2008 bis 26.08.2008
offentlich ausgeleqgt.

Den beriihrten Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 15.07.200% gem. § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3.0 Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 16.09.2008 die Bebauungsplan-
anderung gem. § 10 BauGB in der Fassung vom 18.10.2007, redakt. erganzt 16.09.2008,
beschlossen.

4.0 Diese Satzung ist identisch mit der vom Gemeinderat als Bebauungsplan beschlossenen Fassung.
Ausgefertigt am:

Seeshaupt, den ....0F. A0, l(ODX

Bernwieser, 1. Blirgermeister

(Siegel)
5.0 Der Beschluss des Beba plag ,dﬂrch die Gemeinde wurde am 0¥ . £..2008 gem.§ 10
Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgeiacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2,
sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.
Die Bebauungsplananderung einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienst-

stunden in der Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber dessen Inhalt
Auskuntft erteilt.
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