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Aktuelles Luftbild

Auszug B-Plan "Westlich Pfarrer-Behr-Weg"
6. Vereinfachte Anderung vom 20.06.2003

H _PFA -
F}hnstand nach dem Anderungsverfahren

Bebauungsplan der Gemeinde Seeshaupt fir den Geltungsbereich
C

Vereinfachte Andomnqa.ﬂobauungsphn "Westlich Pfarrer-Behr-Weg", Gemeinde Seeshaupt, Gmkg.
Seeshaupt, gem. § 13 BauGB

Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund der §?\J1a, 2 Abs. 1,9, 10 und 13 Baug:setzbuch (BauGB), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Bayer. Bauordnung ( yBO&. des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO ) und der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung - diese vom Architekturbiro R. Reiser, Minchen, gefertigte Bebauungsplananderung als

SATZUNG
A. Anderung

§1 Im Bereich der FI.Nr. 177/1, von-Simolin-StraBe 6a, werden folgende Anderungen getroffen:
1. Die nebenstehende Planzeichnung ersetzt im Anderungsbereich die urspriinglichen Darstellungen.
2. Die in der Planzeichenerkldrung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.
3. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Westlich Pfarrer-Behr-Weg"
|usrt\d seiner Anderungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen

§2 In Kraft treten: Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsénderung mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text
1. _jamssagEg®l  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der B-Plan-Anderung

2. praE WJ Baugrenze
3. | | Umgrenzung der Flachen fir Garagen (Ga) und Stellplatze (St)
Ga/St Garagen / Stellplatze

4. I 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

5. GRZ 0,18 zulassige Grundfldchenzahl, hier max. 0,18;
die zulassige Grundfidche darf gem. § 19 (4) BauNVO durch die Grundfléchen der in
Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 80 vom Hundert Gberschritten werden.

6. GFZ 0,36 max. zuldssige Geschossfldchenzabhl, hier 0,36

7. 2 WE Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten, z.B. 2 WE

8. WH 6,20 max. zuldssige Wandhoéhe, hier 6,20 m; die Wandhéhe wird gem. BayBO gemessen
zwischen Oberkante unveréndertem natirlichem Gelande und dem Schnittpunkt der
aufgehenden AuBenwand mit der Dachhautoberkante gem. Ziff. B.10.
Die max. zuldssige Hoheneinstellung Uber Geldnde richtet sich nach der Satzung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Pfarrer-Behr-Weg.

9 WD Walmdach; Dachneigung unter 17 - 22 ° (abweichend von Ziff. 3.1 des B-Plans bzw.

§ 2 Abs. 4 Pkt. 4 der Ortsgestaltungssatzung)
10. mmax. wHe2o Bezugspunkt fur die Bestimmung der max. zuldssigen Wandhéhe von 6,20 m

11. Pflanzgebot: Pro 300 gm Grundstickflache ist mindestens 1 heimischer Laubbaum-
oder Obstbaum - Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten; bei Ausfall ist
Ersatz zu pflanzen; heimische Laubbdume grroBkronig/ kleinkronig;
MindestpflanzgréBe: Baume Hochstamm STU 16-18 cm;
Vorgeschlagene Baume:

- Feldahorn Acer campestre

- Hainbuche Carpinus betulus

- Vogelbeere Sorbus aucuparia

- Apfeldorn Crataegus lavalei Carrierei

und vor allem Obstbdume, jedoch nur Hochstamme

12. )

zu pflanzende Baume; Standort und Anzahl veranderbar, wobei Ziff. 11 einzuhalten ist.

13. ‘ zu erhaltende Baume; diese kbnnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden!
C. Hinwelse durch Planzeichen

-9,50- MaBe in Metern, hier 9,50 m

1771

Flur-Nummer, hier 1771
vorhandene Geb&dude (Haupt- / Nebengebéude)

geplante Gebdude

D. Hinwelise durch Text

1.  Auf die méglichen Emmissionen (Geriiche, Staub, Larm) die von den angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen ausgehen kénnen, wird hingewiesen, diese sind als ortsiblich zu dulden.

2. purqh qie ndrdlich vorbeifihrende StaatsstraBe kommt es zu erheblichen Verkehrslarm-
immissionen.
Zur besseren Larmabschirmung wird empfohlen, Ruhe- und Schlafrdume zur larmabgewandten
Seite zu orientieren.

3. Bei gefundenen Bodendenkmalern wird auf die Meldepflicht nach Art.8 DSchG hingewiesen.

4.  Wasserwirtschaftliche Hinweise
Flr Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.
Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Weilheim zu beantragen.
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem Bauherrn. Gegen auftretendes
Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.
Auf die Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten
Niederschlagswasser (Niederschlagsfreistellungsverordnung - NWFreiN) und auf die dazu-
gehdrigen technischen Regeln (TRENGW) wird hingewiesen.

5. Das Bebauungsplangebiet ist an den 6ffentlichen Abwasserkanal und die gemeindliche
Trinkwasserversorgung anzuschlieBen.

6. Sollten bei den Aushubarbeiten optische organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG).

7.  Bepflanzung und Niederschlagswasserbeseitigung
Durch die Errichtung der Entwasserungsanlagen darf es zu keiner Beeintrachtigung der im
Bebauungsplan festgesetzten Begriinung kommen. Die Anlagen sind so zu errichten, dass
durch die Bepflanzung eine Beeintrachtigung der Niederschlagswasserbeseitigung ausge-
sghlossen ist. Entwasserungsplanung und Freiflachengestaltungsplan sind aufeinander
abzustimmen.

E. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB I.V. mit § 13 BauGB
Der Bebauungsplan "Westlich Pfarrer-Behr-Weg" ist rechtsverbindlich.

Das Grundstiick Fl. Nr. 177/1 liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Westlich Pfarrer-
Behr-Weg". Mit der Bebauungsplanénderung leistet der Gemeindrat der vorrangigen Innenentwicklung
gem. § 1 a Abs. 2 BauGB Vorschub, wobei das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB gewahit wird.

Im Bereich der FI.Nr. 177/1, von-Simolin-StraBe soll ein Wohngeb&ude neu errichtet werden. Die Garagen
werden auf dem Baugrundstiick an der Nordseite und Ostseite untergebracht. Abweichend von blichen
Satteldachern wird hier eine Walmdachlésung geplant, die aber dann mit Dachneigungen von 17 - 22 °
konsequent umgesetzt wird.

Der Umgriff der Anderung betrégt 1.139 gm (= Grundstiicksflache FI.Nr. 177/1). Die geplante Grundfldche
des geplanten Hauptgebaudes betragt ca. 137 qm; hinzu kommen Terrassen mit etwa 60 gm, die auf die
Grundflache anzurechnen sind. Die Flachen gem. § 19 (4) BauNVO betragen uberschldgig etwa 180 gm
(). Hierzu ist dann eine gesonderte Regelung zuléssig Gber die gesetzlichen 50 % hinaus mit max. 80 %.

Auf der Stdseite sind 2 schéne Kiefern mit DN 70 cm vorhanden. Diese sind als zu erhaltend fest-
gesetzt und kdnnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden. Die Fichte ist als Bestand dargestellt.

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans und seiner Anderungen gelten
unverandert weiter, sofern durch diese Anderung keine anderweitigen Festlegungen getroffen sind.

Brachflachen oder extensiv genutztes Grunland sind nicht vorhanden. Deshalb ist das Gebiet selbst

kein Lebensraum fiir besondere empfindliche Tiergruppen. Es wird dem Bauherrn empfohlen, vor
Baubeginn den Bau- und Griinbestand auf das Vorhandensein etwaiger geschitzter Tierarten zu
untersuchen:

Vor der geplanten BaumaBnahme soll Gberprift werden, ob Arten wie Vigel (z.B. Schwalben,
Mauersegler, ....) Flederméuse und evtl. weitere Arten betroffen sind und ggf. geeignete Vermeidungs-/
Mini&nierungsmaﬂnahm en (z.B. Ersatznistplatze, keine MaBnahmen wéhrend der Brutzeit usw.) getroffen
werden.

Die Grundzﬁge des friiheren, nach wie vor rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
Daher kann diese Anderung als vereinfachte Anderun ﬂem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuihrung einer UVP unterliegen, wird nicht begriindet
(§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauBG), ebenso liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung

der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter vor. Nach Abs. 3 wird daher von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe nach

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 31.01.2017, die Anderun% des Bebauungsplans
+Westlich Pfarrer-Behr-Weg" im vereinfachten Verfahren gemas § 13 BauGB beschlossen.

2. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaB g 13 BauGB fir den Vorentwurf der
Anderung in der Fassung vom 15.03.2017 hat in der Zeit vom 30.03.2017 bis 05.05.2017
stattgefunden.

3. Den beruhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem. § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 23.05.2017, die Bebauungsplanédnderung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.03.2017, als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung der Satzung
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6. Der Satzungsbé&:hluss zur Anderung des Bebauungsplans ,Westlich Pfarrer-Behr-Weg* in der
Fassung vom 15.03.2017, wurde gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2, sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Die Bebauungsplanéanderung einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen

Dienststunden in der Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (iber dessen
Inhalt Auskunft erteilt.

Bernwieser, 1. Blrgermeister
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