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Einfacher Bebauungsplan gemdB § 30 I1 BauGB C.

"Westliches Seeufer" - Seeshaupt

Die Gemeinde Seeshaupt erlaBt aufgrund

des § 2 Absatz | und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (G0)

des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (Bay BO)
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken

(]

(Baunutzungsverordnung Bau NVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzVo)

diesen Bebauungsplan als Satzung. 2.
A. Festsetzung durch Planzeichen
1. MaB der baulichen Nutzung
3.
I 1 Yollgeschof als Hochstgrenze,
DachgeschoB zuldssig a)
(:) 2 VollgeschoBe zwingend,
DachgeschoB zulassig
2. Baugrenze
e Baugrenze, Abstandsflachen gemaB BayBo
sind bei Neubauten einzuhalten
b)
3. Verkehrsf lachen
—— StraBenbegrenzungslinie :
Begrenzung sonstiger offentlicher Verkehrsflachen
& (Offentliche Verkehrsflache
FF P beschrankt offentlicher FuBi- und Radweg
(Seepromenade )
4. Griinf lachen
7 private Griinfldchen, von jeglicher zusatzliicher
Bebauung freizuhalten
. zu erhaltender Baumbestand
c)
5. Zahl der Wohneinheiten
7 WE Anzah) der maximal zuldssigen Wohneinheiten,
hier zwei
6. Sonstige Festsetzungen
BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
.EEJ GrundriBorientierung zwingend
[:f Flachen fiir Nebenanlagen
EEI} f ldachen fur Garagen
d)
%E abzubrechende Gebdude und Gebdudeteile
4+jﬂm MaBzahl in Meter, z. B. 1,0 m
B. Hinweise durch Planzeichen
e)

|

e
%
dfi———a bestehende Grundstiicksgrenzen

o—»—w—0 aufzuhebende Grundstlcksgrenzen

bestehende Haupt- und Nebengebaude

— ——— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
LBG landwirtschaftliches Betriebsgebaude

151 bestehende Flurstiicksnummern, z. B. 151

Festsetzung durch Text

MaB der baulichen Nutzung

Ergibt sich aus den Baugrenzen, der Zahl der Vollgeschofle und der
gemaB Punkt 2 festgesetzten Anzahl der Wohneinheiten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen im Sinne des § 23 Absatz 3 Satz 2
i. V. m. § 23 Absatz Z Satz 3 BauN¥0 ist zuldssig fur folgende unter-

georanete Bauteile und Vorbauten sowie untergeordnete und unbedeutende

bauliche Anlagen, sofern diese unselbstandig sind, vor die Auflenwande
nicht mehr als 1,5 m vortreten und die gesetzlichen Abstandsflachen
nach der BayBO eingehalten werden: Pfeiler, Gesimse, Dachvorspriinge,
Blumenfenster, Hauseingangstreppen, Erker, Balkone, Perqulen, Sicht-
blenden, Veranden, Wintergarten, Eingangsiuberdachungen, Windfange und
Autenk &l ne

Anzahl der Wohneinheiten

Aus besonderen stadtebaulichen Griinden wird die Anzahl der Wohn-
einheiten festgesetzt.
In der Anzahl der hochstzuldssicen Wohneinheiten sind Ferienwoh-
nungen Sowie Wohneinheiten die durch einen DachgeschoBausbau mog-
lich werden, enthalten.

Gestalterische Festsetzungen

Baukdrpergrundform

Bestand:
Bei Um- bzw. ErsatzbaumaBnahmen ist die Grundform des Bestandes
zu erhalten. Die Proportionen sind beizubehalten.

Neubauten:
Fur Neubauten im Geltuncsbereich gilt:

- bei Gebauden mit Sattel oder Walmddcher muB die Traufseite
mindestens 1/5 langer sein als die Giebelbreite.

- bei Gebduden mit Zeltdacher sind auch guadratische Grundformen
zulassia.

Dachform

Bestand:
Bei Um- bzw. ErsatzbaumaBrizhmen ist die Dachform und Dachmeigung
des Bestandes beizubehallen.

Neubauten:

Bei Neubauten sind als Dachform fir alle Haupt- und Nebengebaude
wahlweise Satizsldacher, Walm=, Kripp2lwzlm- und Zeltdicher mit
einer Dachneiquna von 20 - 42° zuldssio.

Die Dachneigquns ist auf die bestehencs Nicnbarbebauunc abzustimmen.

Pultdacher sind nur fur un.2roeordnete Anbauten und Nebengebdude
zulassig, wenn dies> milL der Firstseile an ein Hauptgebduge ange-
baut werden.

Die Dachfléchen sind =inteitlich mit Ton- oder Betomdachstzinen in
naturroten F2rbionan sinzudecken.

Dachgauben sind nur fiir Wohngebdude liber 35° Dachneiqung zulassig
Es sind nur Einzelgauben mit einer maximalen AuBenbreite von 1.50 m
und einer Firsthohe von maximal 2.0 m (U¥ Fensterstock his Ok

Gaubenfirst) gestattp* Dacheinschnitte Inegative Gauben) sind
pnzulassiy

Gebaudehdhe

Bestand:

B2i Um- bzw. ErscizbaumeBnzimen ciurfen die vorhandenen Gebaude-
honhen des Besizndes nicht lUberzchriiien werden.

Neubauten:

Bei Neubauten isi die Gebaudchihe fiir die Hauptgebaude durch die
maximal zuldscice Anzahl der Vollgeschole festgelegt.

UnLerceordnete Anbauten bis maximal 10 m" Grundfliche, wie Tiirm-
chen eic., dirfen um ein VollgeschoB hoher werden als der zu-
lassige Haustyp des Hauptgebaudes.

Ein Kniestock lber dem letzten VollgeschoB ist unzulassig (maximal
eine Doppelpfette von 40 cm gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren an der AuBenseite der AuBenwand).

Die Oberkante FertigfuBboden EG darf maximal 0,30 m uber dem natiir-
lichen Gelande liegen.

Widerkehre

Im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung von
Anbauten in form von Widerkehren an den Traufseiten moglich.
Die Firsthbhe von Widerkehren muB mindestens 0,50 m unter der
Hauptfirstlinie liegen. Die Giebelbreile der Widerkehr darf
maximal 1/3 der jeweiligen Trauflance betragen.

RuBere Gestaltung der Gebdude

Fassaden sind zu verputzen und in lichten Farbtionen (nicht
reinweiB) zu streichen, Fassadenverkleidungen sind nur als
Holzmantel zulassig.

Jie Verwendung von Kunststoffen, Metallen und zementgebundenen
Platten, Strohmatten, Glasbausteinen oder ahnliches fiir Balkon-
bristungen, vorgebaute Windfange, Turvorddcher, Sichtschutzwande
und Fassadenverkleidungen sind unzuldssig.

f)

q)

h)

i)

J)

k)

1)

m)

n)

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind cemaB der Satzung der Gemeinde Sees-
haupt in der jeweiligen rassung herzustellen. Garagen sind nur
innerhalb der Baugrenzen oder der dafiir ausgewiesenen Flidchen zu-
lassig. Stellpldtze sind nicht innerhalb der gekennzeichneten
privaten Grinflache zulassig.

Bei1 der Errichtung von Stellplatzen ist auf den Baumbestand Riick-
sicht zu nehmen.

Garagengebaude sind mit Dachform, Dachneigung und Dachdeckung dem
Hauptgebaude anzugleichen.

Wellblech- und Asbestzementgaragen sind nicht gestattet. Stell-
platzflachen und private befestigte rlachen sind wasserdurch-
lassig auszubilden. Sie sind in begriinter Bauart (Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster usw.) zu errichten.

Stellpldtze dirfen nicht asphaltiert werden.

Lagern, Abstellen

Die Aufstellung von Lagerbehdltern fir gasformige oder fliissige
Stoffe, sowie das Lagern von gewerblichen Gut und das Abstellen
von Wohnwagen im Freien ist nicht gestattet.

Behdlter fiir die Abfallbeseitigung

Die Abfall- bzw. Miilltonnenbehdlter missen entweder in den Ge-
oduden oder in geschlossenen Tonnenschranken untergebracht werden.
Die Zielsetzung des neuen Bayerischen Abfallwirtschafts- und Alt-
lastengesetzes sind zu beachten,

Einfriedungen

Einfriedungen sind gemdB der Einfriedungsverordnung der Gemeinde
Sseeshaupt in der jeweiligen Fassung herzustellen

Griinordnung

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Seeshaupt in der jeweiligen
rassung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bei Neubauten ist mit dem Antrag auf Genehmigung des Einzelbauan-
trages ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Natirlicher Gelandeverlauf

Der naturliche Gelandeverlauf ist weitgehenst zu erhalten.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

¥ersorgung und Entsorgung

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat,
Gas, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, werden als
Ausnahme auch auBerhalb von Baugrenzen zugelassen.

Badehiitten miissen, soweit sie bereits eine Toilette haben baw.
=ine Toilette nachtraglich eingebaut wird, an den Kanal ange-
schlossen werden,

Uie Millentsorgung wird durch die zentrale Abfuhr des Landkreises
sichergestellt.

Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern,

Im gesamten Geltungsbereich sind Mobilfunkanlagen, Sendemasten,
runktirme etc. unzulassig.

Sicherung der Wohnnutzung

Flr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird be-
stimmt, daB zur Sicherung der Iweckbestimmung des Gebietes zur
Wohnnutzung gegen miBbrauchliche fremdenverkehrstypische

Nutzuncen (z. B. Ferienwohnung, Zweitwohnung, Fremdenzimmer

usw.) die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teil-
eigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes - WEG), eines Wohnungs-
erbbaurechts oder Teilerbbaurechts (§ 30 WEG), eines Dauerwohnrechts
oder eines Dauernutzungsrechts (§ 31 WEG) einer Genehmigunc nach

§ 22 BauGB bedarf.

Larmschutz

Bei Neu-, Um- und ErweiterungsbaumaBnahmen miissen iibergeordnete
Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf-, Wohnzimmer u. &.) mindestens
ein stehendes, zum Liuften geeignetes Fenster auf einer der
StaatsstraBe abgewandten Seite besitzen.

Hinweise durch Text

Schneelasthinweis

115 Kp/m*

ErschlieBung

Samtliche Gebdude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage
anzuschliefen.

Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufiihren.
Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.
Kabelverteilerschrianke sind vorderfrontbindig in die Umzaumung

Zu integrieren oder in Mauernischen bzw. Ecken unauffdllig anzu-
ordnen,

See- und Grundwasserstand

Auf See- und Grundwasserstande wird hingewiesen (wasseraichte
Ausfiihrung der KellergeschoBe).
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