BEGRUNDUNG

zum einfachen Bebauungsplan "Westliches Seeufer" - Seeshaupt
Landkreis Weilheim-Schongau

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Seeshaupt hat in ihrer Sitzung vom 04.07.1995 die
Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes fiir den Bereich
"Westliches Seeufer" im Sinne der §§ 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) beschlossen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im rechtskraftigen
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Seeshaupt vom 01.06.1992 als
"Wohnbaufldche mit iiberwiegendem Griinanteil" ausgewiesen.

Einordnung des Bebauungsplanes in die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung (§ 1 Absatz 4 BauGB).

Der Entwurf des Regionalplanes vom 20.03.1986 fiir die Region 17
sagt hierzu aus:

Seeshaupt ist kleinzentraler Doppelort zusammen mit Bernried.
Besonderes Gewicht kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu.

Bei einer Erweiterung der fremdenverkehrlichen Kapazitdt in der
Region Oberland soll auf eine besondere Schonung der Landschaft
und der Ortsbilder geachtet werden. Insbesondere sollen die fiir
die Erholung geeigneten Gewdasser und Uferbereiche dauerhaft ge-
sichert werden. Dabei soll die Intensitdt der Erholungsnutzung
auf die okologische Belastbarkeit der Gewdsser und der Uferzonen
abgestimmt werden.

Die Zuganglichkeit der Seeufer soll zur Erholung gesichert werden,
soweit dies die Okologische Belastbarkeit erlaubt. Seeuferwander-
wege sollen zur Verbesserung des Erholungsangebotes in den Bereichen
angelegt werden, die nicht als okologische Schutzzonen zu betrachten
sind. Die Wassersportarten Segeln und Surfen sollen auf Wasserflachen
und angrenzende Seeufer beschréankt werden, die Okologisch belastbar
sind.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde das Architekturbiiro
Dipl. Ing. (FH) Manfred Bdgl, Obere Stadt 96, 82362 Weilheim beauf-
tragt.



a)

b)

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Plangebiet schlieBt westlich an die Ortsmitte von Seeshaupt
an.

Das Plangebiet wird umgrenzt:

- im Osten vom Bebauungsplan "Ortsmitte II"

= im Siiden von der Weilheimer- bzw. Tutzinger StraBe
- im Westen durch das Grundstiick Flur-Nr. 163/5

- im Norden vom Starnberger See

Der Ge1tgngsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fliche von ca.
35.230 m°.

Er umfaBt folgende Grundstiicke der Gemarkung Seeshaupt:

132, 132/1, 133/1, 133/2, 133/3, 133/4, 133/5, 146 (Teilfl.), 149,
149/4, 150, 150/3, 151, 152/2, 161, 161/2, 161/3, 161/4, 161/5,
161/6, 161/7, 162, 162/5, 162/6, 163/2, 163/3, 163/6,

7/1, 7/24, 7/25,

Das Grundstiick steigt vom Starnberger See nach Siiden teilweise steil

an und ist dann eben.

Die vorhandene Bebauung ist maximal zweigeschoBig und dient aus-
schlieBlich der Wohnnutzung.

Im gesamten Geltungsbereich ist erhaltenswerter Baumbestand vor-
handen.

Geplante bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gepragt:

entlang des Seeuferbereichs und am FuBweg "Seepromenade" durch
die historisch gewachsene lockere Bausubstanz rund um den Starn-
berger See mit seinen typischen Villen aus der Jahrhundertwende
in parkartiger Landschaft.

entlang der StaatsstraBe nach Weilheim durch dichtere Bebauung
als der Seeuferbereich vorwiegend bebaut mit Ein- und Zwei-
familienhduser.



Um diese dkologisch wertvolle parkartige Landschaft mit aufge-
lockerter Bebauung zu erhalten und um eine Verdichtung in sinn-
voller Weise zu steuern, sind hier eingreifende Regelungen zu
treffen.

Ohne Aufstellung dieses Bebauungsplanes wdre nach § 34 BauGB
(Bauliicken) eine wesentlich dichtere Bebauung der Grundstiicke
Zu erwarten.

Aufgrund dieser besonderen stddtebaulichen Griinde werden daher
insbesondere Festsetzungen zur Anzahl der hidchstzuldssigen Zahl
von Wohnungen in Wohngebduden getroffen.

AuBerdem werden zur vorhandenen Bebauung maximal 5 neue Bau-
parzellen ausgewiesen. Davon wurden 2 Bauparzellen auf Flur-
Nr. 149 und 151 bereits vor Aufstellung des Bebaungsplanes
durch Vorbescheide genehmigt.

Die Hochstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten fiir Neubauten darf
maximal eine Wohneinheit betragen. Lediglich die Bauparzelle
Flur-Nr. 132 an der Weilheimer StraBe wird aufgrund der dichteren
Nachbarbebauung mit zwei Wohneinheiten festgesetzt.

Die hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten der bestehenden Gebdude
entspricht den im Bestand bereits vorhandenen Wohneinheiten. Sie
betrdgt maximal 2 Wohneinheiten.

Als Bebauung sind nur Einzelhduser zuldssig. Der zuldssige Haus-
typ fiir Neubauten ist unter Beriicksichtigung der bestehenden Be-
bauung und der Ortsrandlage maximal zweigeschoBig gewdhlt, Dach-
ausbau ist zuldssig.

Der Bebauungsplan 1dBt durch die Festsetzungen geniigend Spiel-
raum fiir eine individuelle Gestaltung der Gebdude.

Soweit es das MaB der baulichen Nutzung zuldBt, konnen Eigen-
tiimer bebauter Grundstiicke Um- und Erweiterungs- bzw. Neubau-
maBnahmen durchfiihren. Die Texteinschrdnkungen des Bebauungs-
planes sollen lediglich die Einpassung sichern und Auswiichse
verhindern.

Der gesamte vorhandene und erhaltenswerte Baumbestand wurde
sorgfdltig aufgenommen, im Bebauungsplan dargestellt, und bei
der Ausweisung neuer Bauparzellen beriicksichtigt.

Nach Absprache mit dem Landratsamt Weilheim ist deshalb kein
Griinordnungsplan notwendig.



ErschlieBung

Das Gebiet wird durch die vorhandenen GemeindestraBen verkehrs-

méBig erschlossen. Die Grundstiicke Flur-Nr. 161/7 und 161 werden
durch eingetragenes Geh- und Fahrtrecht iiber Flur-Nr. 161/6 er-

schlossen.

Die Wasserversorgung wird mit dem AnschluB an das zentrale Wasser-
versorgungsnetz sichergestellt.

Die Abwdsser werden in das offentliche Kanalnetz der Gemeinde
Seeshaupt eingeleitet.

Die Stromversorgung wird durch den AnschluB an das Versorgungs-
netz der Isar-Amperwerke AG gesichert.

Gemeinde Seeshaupt

den 13.02.1996
gedndert am: 16.01.1997
geandert am: 27.03.1997




