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Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen
“Pettenkoferallee und BahnhofstraBe Teil 11" der Gemeinde Seeshaupt

Die Gemeinde Seeshaupt erldBt aufgrund 1

- des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ¥

- des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes (Wo Bau Erl G) Art. 2 MaBnahmengesetz

zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmeG) 58

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
- des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsver- 1
ordnung BauNV0)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV0)

diesen Bebauungsplan als Satzung.

1
$u D Festsetzung durch Planzeichen
i 1 i eh 1
AL - o U Ew Grenze des raumlichen Geltungsbereiches d
1
[ R o e Baugrenzen (Die gesetzlichen Abstandsflachen nach
BayBO sind einzuhalten.)
1
P —_— Verkehrsfldchenbegrenzungslinie
1
158 offentliche Verkehrsflache
1
b BT offentlicher FuBweg
1
1s 6. 1 WE Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten pro
Wohngebdude |

z.B. 1 Wohneinheit

30,

A S

A2,

A 3

14,

0 LA

.16.

0

.18.

19

.20.

st

R=80m

allgemeines Wohngebiet

offene Bauweise

verbindliche Firstrichtung der Hauptbaukorper
Satteldach

Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze

1 VollgeschoB

2 VollgeschoBe

DachgeschoBausbau moglich
DachgeschoBe kdnnen auch VollgeschoBe werden

Fldchen fiir Garagen und Nebengebdude
soweit nicht innerhalb der Baugrenzen

Anpflanzung von Bdumen - keine Standortfestsetzung

MaBzahl in Meter, z.B. 6,00 m

Sichtdreieck

Grenze unterschiedlicher Nutzung

offentliche Griinfldche (Griinanlage)

Flache fiir die Landwirtschaft

steile Dachneigung z.B. iiber 35°

Ausrundungsradius z. B. 8,00 m

. Hinweise durch Planzeichen

g ¢ ‘{:iii__o bestehende Grundstiicksgrenzen

R O—¥—W—"—0 aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

s _———— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

gt 215 bestehende Flurnummern z.B. 215

= . o

b éé%ZzZ==== bestehende Wohn- u. Nebengebaude

L W'|'|'|'| BGschung

W B c==<d offentlicher Durchgang

. By vorgeschlagener Baukdrper

g ’ zu erhaltender Baumbestand

i W Festsetzung durch Text

Ak P Art der baulichen Nutzung

WY T Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4
BauNVv0 festgesetzt. Die Nutzungen nach § 4 Abs., 3 Ziffer 1, 3, 4, 5
sind nicht zugelassen.

IO A Im gesamten Geltungsbereich wird offene Bauweise festgesetzt.

. Re MaBl der baulichen Nutzung

i Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die max. GR (Grundfla-
che), durch die Baugrenzen und durch die Anzahl der Vollge-
schoBe bestimmt.

Bt 3 GR (Grundfldche) max. = Doppelhaushdlfte 90 m’

Einfamilienhaus 120 m’

Althofstelle 700 m’
Die Grundflache des Hauptgebaudes errechnet sich ohne Garagen,
Nebengebdude und erdgeschoBige Wintergarten,

g ! Gebaudehohen und Gestaltung der Gebaude

My R Die Giebelwdande der Gebdude diirfen eine max. Breite von 11 m
nicht iiberschreiten. Die Traufseite der Gebdude muB mind. 1/5
langer sein als die Giebelwdnde.

i T Fiir die Neubauten werden Dachform und Dachneigung wie folgt
festgesetzt:

Satteldach 24° bis 28°
Bauweise: I + D, Kniestock iiber EG max. 1,80 m

IT, kein Kniestock zuldssig (max. Doppelpfette 0,40 m)
.Fiir die Alfhofstelle:
Satteldach iiber 35 °
Bauweise: II, kein Kniestock zuldssig (max. Doppelpfette 0,40 m)
Definition thestock:
MaB von der Oberkante RohfuBboden bis Unterkante Sparren gemessen
an der AuBenwand.

e P Doppelhduser sind mit gleicher Firsthohe und Dachneiqung zu er-
stellen. Die Fassaden- und Farbgestaltung muB aufeinander abge-
stimmt werden.

L Im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung eines
Anbaues in Form einer Widerkehr an der Traufseite moglich. Die
Giebelseite der Widerkehr darf max. 1/3 der Traufseite des Haupt-
gebdudes betragen. Die Firsthohe von Widerkehren muB mind. 0,50 m
unter der Hauptfirstlinie liegen.

. TR D#e Dachfldchen sind einheitlich mit roten Ziegel- oder Betondach-
pfannen einzudecken.

s - P Bei den Hauptgebauden sind allseits Dachiiberstande (Vorddcher) von
mind. 0,80 m vorzusehen.

37 Dachaufbauten (Gauben) und negative Dacheinschnitte (negative
Gauben) sind unzuldssig.

Im Bereich der Althofstelle sind Dachgauben als stehende Einzel-
gauben mit max. 1,40 m Breite und max. Traufhohe 2,50 m liber
fertigem FuBboden, gemessen an der AuBenkante 1 0G zuldssig.
Der Abstand der ersten Dachgaube zum Ortgang muB mind. 3,0 m be-
tragen. Der Abstand zwischen den Gauben muB mind. 1,0 m betragen.

3. 8. Pro Dachseite und je Doppelhaushdlfte sind max. zwei 1iegende
Dachfenster mit einer max. Glasflache von 0,80 m* zulassig.

3. 9. Oberfldchenabwdsser diirfen nicht direkt in den Kanal eingeleitet
werden.

3.10. Die Oberkanten FertigfuBboden EG diirfen max. 0,30 m iUber dem

StraBenniveau liegen.

Die Fassaden der Gebaude sind als Putzfassaden auszufiihren. Zur
Gliederung und Gestaltung der Fassaden ist die Verwendung von
Holzverkleidungen im Wechsel zum Putz moglich. Die Verwendung
sog. Zierputze sowie grelle Farb-
tone, Kunststoffe, metall- oder zementgebundene Platten, Stroh-
matten, Glasbausteine oder @hnliche Baustoffe ist untersagt.

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen und der mit GA bezeichneten
Flachen zuldssig. Nicht liberdachte Stellplatze sind

auBerhalb dieser Flachen ausnahmsweise zulassig, wenn dies mit dem
Orts- und Landschaftsbild vereinbar ist.

Nebengebdude und Garagen sind erdgeschoBig mit Sattelddachern und
ohne Kniestock auszubilden. Vordachiiberstéande bediirfen der privat-

Gemeinsame Grenzgaragen sind mit gestalterisch abgestimmter
Fassade in gleicher Front, Hohe und Dachform zusammenzubauen.

Vor Garagen ist ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum freizuhalten, der
zur offentlichen Verkehrsfldche hin nicht eingezaunt werden darf.

Wellblech- und Asbestzementgaragen sind nicht gestattet.

Private befestigte Flachen sind wasserdurchldssig auszubilden.
Stellplatze diirfen nicht asphaltiert werden. Sie sind in begriinter
Bauart (Schotterrasen, Rasenfugenpflaster usw.) zu errichten.

Die Vorgarten entlang der ErschlieBungsstraBe sind mit einem
maximal 1,0 m hohen Holzzaun aus senkrechten Holzlatten oder

Die Verwendung von Stacheldraht, Schilf- und Strohmatten sowie
von Ornamentsteinen oder ahnlichem ist untersagt.

3. V¥
anderer Materialien wie z. B.
Garagentore sind in Holz auszufiihren.
3. 4 Garagen und Nebenanlagen
3. 855
3 .88
rechtlichen Zustimmung des Nachbarn.
3. 8,8
3. 4.8
3 B85
3. 4. 6
3P Einfriedungen
T D
sog. Hanicheln abzugrenzen.
gk O 4
4. 0. Grinordnung
& )

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Seeshaupt vom 24.11.1993
ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Alle nicht zu Verkehrszwecken dienenden Freifldachen sind mit
heimischen Geholzen zu bepflanzen und in gepflegtem Zustand zu-

Je angefangene 150 m’ Gartenfldche ist ein standorttypischer

An der Nordwestseite des Geltungsbereiches F1-Nr. 206 ist durch
entsprechende Neupflanzung eine Ortsrandeingriinung zu erzielen.
Dem Bauantrag ist ein entsprechender Freiflachengestaltungs- bzw.

Der natiirliche Geldndeverlauf ist weitgehendst zu erhalten.

Die Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbehinderung iiber 0,80 m Hohe
freizuhalten. In den Sichtflachen sind hochstammige Baume zu-

Kinder- und Schlafrdume in den Gebduden entlang der BahnhofstraBe
dirfen nur dann nach Siiden orientiert werden, wenn sie mindestens
ein zum Liiften geeignetes stehendes Fenster nach Osten oder Westen

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitédt,
Gas, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, werden als
Ausnahme auch auBerhalb von Baugrenzen zugelassen.

Die Millentsorgung wird durch die zentrale Abfuhr des Landkreises

halten.
4: 3
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
4. 4
Pflanzplan beizulegen.
4, 5
g Sichtdreiecke
.Y
lassig. '
& 0. Immissionsschutz
5 1
aufweisen.
s W Versorgung und Entsorgung
o
sichergestellt.
T B

Sdmt1liche Gebdude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage an-
zuschlieBen.
Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufiihren.

Samtliche Versorgunasleitungen sind zu verkabeln. Die Befugnisse
der Deutschen Bundespost Telekom nach dem TWG bleiben davon unbe-
rihrt. Kabelverzweiderkdsten sind in Zaunanlagen zu integrieren
oder in Mauernischen bzw. Ecken unauffdllig anzuordnen.

Verfahrensvermerke
1. AufstellungsbeschluB prs 00.2[?/4’
N33, 23.4.8%
7 vorgezogene Biirgerbeteiliqung

vom: “Zr“?g?\(’bis: /4/0.‘?\('

§ 3 Abs. 1 BauGB

3, Offentliche Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB
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Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienst-
stunden im Rathaus zu jedermanns Linsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

(Siegel) \
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