i (gem. § 9 Abs. 8 BauG_B)

_ Emfacher Bebauungsplan ST R
- ,2Zwischen Pettenkoferaliee und Bahnhofstraﬂe TBII III“:'. -
7" der Gemeinde Seeshaupt S

B .'.Landkrels Wetlhetm-Schongau G

o B e g r u n d u ng R

*A) Planunt:lsil’echﬂ'che Voraussetzunﬂe"

| 1 Die 'Geme:n.de S_eeshaupt besﬁzt einen genehmlgten Flachennutzungsplan_'_ o
(AZ 420-462 ___.WM 28 1 vom 21 01 1991) S

= 2 Der'Ge!tungsberelch'dleses Bebauungspianes ist i im Flachennutzungspfan als'__'-j'
' _;."Allgemeines Wohngeblet (WA) gemaB § 4 BauNVO ausgewzesen i

S | Damlt ist das Entwncklungsgebot beachtet Um dse bestehende stadtebauhchef N
_"-'Struktur zu erhalten.und zu sichern, hat die Gememde Seeshaupt in ihrer -~

" Sitzung ‘am 8. Dezember 1998 die - Aufstellung des " Bebauungsp]anes._'
.-_"',,ZWischen F‘ettenkofer Allee und Bahnhofstralle Tel[ ill" beschlossen .

: g ._5'3 Mlt der Planausarbeltung wurde dle Kre:spkanungsste!le des Landratsamtes‘: S
o Wellhelm Schongau beauftragt R R e CEEE

} Lage Grorse und Beschaffenhelt des Bauqeb:etes

i -:'1 Das Plangeblet I:egt zw:schen Pettenkofer AEEee und Bahnhofstral&e osthch von’f o

der Seese;tener StraBe

" '3_ f_ ES|stumgrenztvon . T SRR _
~Im Norden Wohnbauﬂache und gemfschte Bauﬂache (Geltungsberelch des_
Bebauungsplanes_ ,,Westllch Pfarrer-Behr-Weg).

Im: Westen - und.. Studen  von. gemischter - Bauﬂache (Geltungsberelch des_ x

Bebauungsplanes (,,An der Osterseenstraf&e")

Im Osten ven Iandw;rtschaftlich genutzter Flache Em 'S.uden von
Wohnbauﬂache (Geltungsberelch des Bebauungsplanes ,,BahnhofstraBe Sud“)

2 Der Geltungsbere:ch bemhaltet eme Flache Von ca 1 3 ha

_ 3 Der gesamte Geftungsberelch |st berelts mlt kielneren Emzelhausem und o
- einem Dre;spanner-—Reihenhaus bebaut Der Baubestand hat héchstens zwei '
S VoIIgeschoBe EREREEEIAS : SR




_L_B_ggrundunq fiir d|e Aufstellg_g des Bebaug__gspianes R
(Planunqserfordernls) I RO :

| , Dle Geme:nde ISt bestrebt d[e bestehende stadtebaullche Struktur gepragt durch

- seine aufgeiockerte Bauwelse zu erhalten. Es soll vermieden werden, dafl die
verdlchtete -Struktur i der bestehenden Reihenhausbebauung . an --der Bahn-
" “hofstralBe fortgesetzt wird im Bereich' der tbrigen Grundstiicke im Geltungsbe-
S ;retch Die lockere Bebauung mit umgebenden groReren Gartenﬂachen pragt ent~
B ':_scheldend das Orts und. Landschaftsblfd der Gemeinde Seeshaupt :

SN '._Ebenso sollen dle bestehenden famlllenfreundlschen Wohnemheﬁen mat groBeren

o Z-Grundflachen erhalten werden. Der Einbau einer. groReren: ‘Anzahl. von_ Kiein-

2 wohnungen ist stadtebaahch nicht erwunscht ‘Aus diesen Grinden’ hat der Ge- E
- ‘meiderat. beschlosseh;: im Rahmen der Planung auch die Anzahi der hochstzu- o
' -_-.'_IaSSIgen Wohnelnhelten m Wohngebauden festzuschretben ' SSPE SR

. ‘Die geme;nd!;che Infrastruktur soII durch das Entstehen von Zwelt- bzw. Ferlen-

: ‘wohnungen' in gréferer Zahl . nicht zuséatzlich belastet werden: Die Verkehrsbe- -
o lastung soll sich. weiterhin, - soweit- als- mglich, in. Grenzen halten.. Stet!platz—]*.--_;__-"' L
.. probleme: werden ‘damit - ebenfalls ‘vermieden oder zumlndest reduziert.- Das - S

o ..f.j__:j_Hauptae[ der Gememde ist eine maf&vo!!e Ortsenthcklung ‘Um eine. sotche ZU. .
~erreichen, * hat- dae Gememde d:e Aufstellung dleses Bebauungspfanes be—f"--'

:'-'."'SChIOSSE‘n o i D S e
. Einweiteres Zle[ der Gemelnde war der Erhalt & eines Allgemelnen Wohngeb;etes- S

im Geltungsbereich. Aus diesem Grunde wurde auch ein Teil der ausnahmsweise . -
D zuIaSS|gen ‘Nutzungen - (Betriebe des Beherbergungsgewerbes Anlagen fur B
i __-'--_'_Vewvaltungen Gartenbaubetrlebe und Tankstellen) nicht zugeiassen Ll i

| D) Gep!ante bau!tche Nutzunq im Geltunqsberelch

1 Beschrankung der Wohnemhe]ten

" Um ‘die_bestehende dorfliche Struktur mit famlllengerechten Wohnungen und
oy k!emte;t:ger Bebauung auf- groBeren Grundstiicken zu erhalten, wird die Anzahl_ S
. der hochstzuias&gen Wohnemhe:ten nach oben beschrankt. : : 3

" Die Wohnnutzung soll sichi nur soweit entwmkeln dars dle Gebletsstruktur und der

o Geb|etstypus erhaiten Werden konnen

' Wrch‘ug fur die Verteifung der Wohnelnhe|ten lst dte Glelchbehandlung der ein-
- zelnen Grundeigentimer:

- Aus diesem Grunde wurde als Grundlage fur dte Ermlttlung der hochstzulasmgen .

" Wohneinheiten die GrundstlicksgroRe gewahlt. Die Wohnelnhelten werden in Be-
'zug auf d|ese Grundstucksgrol&e festgesetzt '

!nnerhalb der Nutzungsberelche w;rd fur a!le Wohngebaude folgende Verteilung
der Wohneinhelten festgeiegt




Grundstucksﬂache _ DO
unter = B00ME max. 1 WE

600 - 1200m  max.2WE
4201 1800mF max SWE

':'1’8‘0_’1- Ll i-- 2400 mz o max4 WE._'

Um dlese GroBe zu ermlttein war vorher die gesamte Struktur und chhte des}-'-_'--: ]
Herd "_'-*Geb:etes zu erheben. Dazu wurde flr jedes Grundstick die GeschoRfidche (GF) =
- . und die Geschol¥flachenzahl (GFZ); bezogen auf den Baubestand. ermittelt. R

. ~Daraus wurden fir den Geltungsberelch Mittelwerte for die Geschof&flache er--

mittelt. Aus_gehend von diesen. Werten erfo!gte dle Begrenzung der. Wohnem—

""ﬁ_'.‘_f“_helten M e ey S
S Inoder Zahl der hochstzulassrgen Wohnemhelten smd die bereits vorhandenen'
" Wohneinheiten “und- Wohintingen; die" durch: einen Dachgeschol&ausbau entste-

- f’-_'f'."_"_i_'."hen enthalten Bestehende Wohnungen haben Bestandschutz e

i _'-:;'2 MaB der baullchen Nutzung"':"':':"""": e

:-_:Das MaB der. baullchen Nutzung bemlrSt SICh gemaB § 34 BauGB Um die stadte—.'
. baulichen Ziele in der Gemeinde zu’ erresc:hen ist es nicht erforderlich, das Mal3
“.der baulichen Nutzung festzusetzen Damtt entsteht ein sog. emfacher Bebau— R

""'_'-‘.'ungsplan gem § 30 Ab’s" 3 BauGB

:_3 Baugrenzen ek _ P |
e Die Baugrenzen wurden um den Bauherren we;testgehende Frelhexten bet der'.

‘Gestaltung seiner Baukorper sowie bei der Stellung der Baukorper zu erhalten;

grofzlgig gefaRt. Siesind aber notwendzg, um bestimmte Beremhe von Be-
: ;bauung frelzuhalten SRR SRR

" 4. Mmdestgrundstucksgroﬁe

Um eine Aufteuung der Restﬂachen in mehrere kleinere Parzellen zu vermeiden,
wurde fur die kinftige Teilung eine MindestgréRe von 600 m2 festgesetzt. Ausge-
nommen sind bestehende Grundstucke

F) Lirmvorsorge: -

Die Gemeinde hat sich entschieden, durch die Festsetzung einer
Grundnf&orlentierung flr eine Bauzeile entiang der Bahnhof- und der Seeseitener
Strafte sowie ein Abrucken der Baugrenzen MafRnahmen zum Schutz gegen
schadliche Umweitemwwkungen zu treffen.




E) ErschlieBung:

1. Der gesamte Geltungsbereich ist Gber die vorhandenen Gemeindestralen ver-
kehrsmafig ausreichend erschlossen.

. 2. Die Wasserversorgung wird durch AnschluR an das gemeindliche Versor-
gungsnetz sichergestellt.

3. Die hauslichen Abwasser werden der 6rtlichen Kanarrsatlon der Ringkanali-
sation des Starnberger Seebereiches zugefhrt.

4. Das Baugebiet wird an die offentliche Mallabfuhr des Landkreises Weilheim-
Schongau angeschlossen.
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