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Vereinfachte Anderung Bebauung
330/18, 330/20 und 330/22, Gemei

lan "Penzbe
e Seeshaupt,

r StraBe Ost, Abschnitt B", im Bereich der FI.Nrn.
markung Seeshaupt, gem. § 13 BauGB

Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund der §3 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Bastglesetzbuch (BauGB), der
nds

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Gru

tiicke (BauNVO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung tiber die Ausarbeitung

der Bauleitplane sowie (ber die

arstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - jeweils in der zum

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung - diese vom Architekturbiiro R. Reiser, Miinchen,
gefertigte Bebauungsplananderung als

§2

B.
1.

> w DN

© N o O

SATZUNG
Anderung (Die Anderungen sind farblich gekennzeichnet!)

Der Bebauungsplan ,Penzberger StraBe Ost, Abschnitt B, Gemarkung Seeshaupt, vom 24. Mai
1973 wird im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 330/ 18, 330/20 und 330/22 wie folgt geandert:

Fir die Errichtung des Wohngebaudes und der Garagen bzw. Nebengebaude wird die in der neben-
stehenden Planzeichnung dargestelite Bebauung festgesetzt.

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.
Die Planzeichnung ersetzt im Anderungsbereich die urspriinglichen Darstellungen.

Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, die Einfriedungssatzung in der jeweils geltenden
Fassung sind einzuhalten.

Die in der Planzeichenerklarung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

Die Uibrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Penzberger StraBe Ost, Abschnitt B"
und seiner Anderungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist.

In Kraft treten
Nach § 10 Abs. 3 BauGBi.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsanderung mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Festsetzungen durch Planzeichen

NS = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

GRZ0,15 max. zulassige Grundflachenzahl 0,15
: T 777 Baugrenze; die gesetzlichen Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten.
\ GaStN 1+ Umgrenzung der Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Gebaudetyp @ , bestehend aus Erdgeschoss und einem vollem Obergeschoss
ohne Kniestock.
@ Die Oberkante der FuBpfetten darf nicht hoher als 35 cm Uiber O.K. Decke liber dem
Obergeschosses liegen.
Die Errichtung des Gebaudetyps | im Kreis ist ausnahmsweise zulassig, wobei dann
die betreffenden Festsetzungen dieses Gebaudetyps zwingend einzuhalten sind.
WH 6,50 m Wandhohe max. 6,5 m
SD/DN 20-24°  gatteldach, einzuhaltende Dachneigung, hier 20 - 24°
-

Firstrichtung verbindlich

zu pflanzende heimische Laubbaume groBkronig/ kleinkronig (mit ca.-Standort-
festlegung)

ohne Standortfestlegung

Hinweise durch Planzeichen und Text

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude

%/

vorgeschlagene Haupt- bzw. Nebengebaude

Grundrissorientierung (wegen Verkehrslarm von der Penzberger StraBe her):
Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf- und Wohnzimmer) sollen so errichtet
werden, dass sie mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster auf der
dem Larm abgewandten Seite des Gebaudes besitzen, oder durch einen vorge-
lagerten, vom Raum abtrennbaren Wintergarten o.a. beliiftet werden kénnen.

- Hohenlinie / MaBe in Metern

D. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB i.V. mit§ 13 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan ,Penzberger StraBe Ost, Abschnitt B*, datiert vom 24. Mai 1973. Im Planbereich FI.Nr. 330/22 besteht
ein Bauwunsch, der die Anderung des Bebauungsplanes erfordert. Der Anderungsbereich betragt 2.176 gm.

Das im derzeitigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan eingetr%ene Baufenster ermoglicht bisher nur die Errichtung des
Gebaudetyps | im Kreis. Die Zulassung des zweigeschossigen Gebaudetyps ohne Kniestock ist stadtebaulich sinnvoll und
auch vertretbar. Sowohl im Norden, im Westen direkt an der Penzberger StraBe, im Osten unf teilweise im Siiden ist eine
zweigeschossige Bebauung maoglich.

Um keine isolierte Losung auf FI.Nr. 330/22 zu schaffen, werden die beiden nordlich angrenzenden Grundstiicke in den
Anderungsbereich einbezogen. In den beiden nordlichen Baufenstern wird die Firstrichtung gedreht, da damit die
Orientierung der Gebaude nicht direkt zur StaatsstraBe ausgerichtet ist, sondern giinstigerweise nach Stden, was auch
energetisch besser ist. Der Abstand zwischen Gebaudewestseite und StaatsstraBenmitte betragt ca. 50 m.

Die zusatzliche Drehung des nordlichsten Firstes ermé?]Iicht einen interessanteren Stidwestgarten als die direkte
Orientierung auf das sudlich knapp davor stehende Wohnhaus.

Fur die FI.NR. 330/22 wird noch eine Verschiebung der nérdlichen Grenze um 2 m vorgeschlagen.

Die bauliche Gestaltung richtet sich im Ubrigen nach der Ortsgestaltungssatzung.
Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass insbesondere die gesetzlichen Abstandsflachen einzuhalten sind.

Die Gbrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans gelten unverandert weiter, sofern durch diese
Anderung keine anderweitigen Festlegungen getroffen sind.

Die Grundzige des friiheren, nach wie vor rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Daher kann diese Anderung als vereintachte A.nderu%gem. § 13 BauGB durchgefihrt werden. Die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer UVP unterliegen, wird nicht begriindet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauBG),
ebenso liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter

vor. Nach Abs. 3 wird daher von der Umweltpriifung n 2 Abs. 4, dem U Itberi h
S Doy 2 s S Bais aigasehen, prufung § mweltbericht nach § 2 a und von der Angabe
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N Ausschnitt aud dem bestehenden B-Plan
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VALY
Verfahrensvermerke

1.0 Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 16.03.2010 die Anderung des Bebauungsplanes "Penz-

berger StraBe Ost, Abschnitt B" im Bereich der FI.Nrn. 330/18, 330/20 und 330/22 im vereinfachten Verfahren
geman § 13 BauGB beschlossen.

2.0 Die Beteiligung der beruhrten Oftentlichkeit geman § 13 Nr. 2 BauGB fur den Vorentwurf der vereinfachten
Anderung in der Fassung vom 16.03.2010 hat in der Zeit vom 07.04.2010 bis 10.05.2010 stattgefunden.

3.0 Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstéqeen Trager offentlicher Belange geman § 13 Nr. 3 BauGB

fur den Vorentwurf der vereinfachten Anderung in der Fassung vom 16.03.2010 hat mit Scareiben vom
29.3.2010 stattgefunden.

4.0 Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 01.06.2010 die Bebauungsplananderung gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.03.2010, redakt. erganzt am 01.06.2010 als Satzung beschlossen.

5.0 Ausferfigung der Satzung:

ooeesticupt 40 24.06. 2040
Gem ™,
(éi_‘ggen) ™ ‘Bemwieser, 1. Biirgermeister

6.0 Die Bebauungéblénénderung wurde am 22.:0f .%Qf.ogem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft %etreten. Aut die Rechtsfolgen des § 44 Abs. Satz 1 und 2, sowie Abs.4
und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO. . .
Die ebauungspimmderu:c? einschlieBlich Begn']ndun% wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der

el

Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iber dessen Inhalt Auskuntt erteilt.
..... Seesuavil . 22.06.2040
Gemellnjg_g__.,\\
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Gemeinde Seeshaupt - Vereinfachte Anderung
Bebauungsplan "Penzberger StraBe Ost, Abschnitt B"

MaBstab: 1 : 500

FI.Nr. 330/18, 330/20 und 330/22

Senioren-

st sonnac

_Emitsruho

P
¢

Planfertiger:

Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Arch.Regbmstr. AignerstraBe 29
Tel. 089/695590 + Fax. 089/6921541 - e-mail: staedte

Miinchen, den 16.03.2010
redakt. erganzt am 01.06.2010

81541 Miinchen
.reiser@t-online.de
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302 und 302/7 Gemeinde Seesha

Vereinfachte Anderung Bcbauuno;thn " %&hﬂo Ost, Abschnitt B"hlm Bereich der FI.Nm.
upt, Gemarkung

Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund der
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV

upt, gem. § 13 BauG

1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung lber
, der Bayerischen Bauordnun u&a BO), des Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnun

- jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung - diese

)
vom Architekturbiiro R. Reiser, Mﬁnghen, gefertigte Bebauungsplananderung als

© ® N o o

10.

SATZUNG
Anderung (Die Anderungen sind farblich gekennzeichnet!)

Der Bebauungsplan ,Penzberger StraBe Ost, Abschnitt B“, Gemarkung Seeshaupt, vom 24. Mai
1973 wird im Bereich des Grundstiickes FI.Nrn. 302 und 302/7 wie folgt geé&ndert:

Auf den Baugrundstiicken werden zwei Baufenster mit zugehdrigen Garagen/Stellpldtzen festgesetzt.
Das Sichtdreieck im Bereich der HeimgartenstraBe wird gedndert mit 70 m x 3 m verkleinert festgesetzt

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.
Die Planzeichnung ersetzt im Anderungsbereich die urspriinglichen Darstellungen.

Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, die Einfriedungssatzung in der jeweils geltenden
Fassung sind einzuhalten.

Die in der Planzeichenerkldrung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

Die ibrigen_Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Penzberger StraBe Ost, Abschnitt B"
und seiner Anderungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist.

in Kraft treten
Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsénderung mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Festsetzungen durch Planzeichen

- ESEEN .  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanénderung

GRZ 0,25 max. zuldssige Grundflachenzahl 0,25
7 771 Baugrenze; die gesetzlichen Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten.
;_—S?‘/—?t_ :—_-T:,' laJlrjg rgﬂélé?gacllga s:aggﬁgrglgzset:l;ﬂgtszgggnd Garagen; soeweit nicht festgelegt, sind diese
Gebaudetyp ; zulassig Erdgeschoss und Obergeschoss ohne Kniestock

@ Bem. Festsetzung Ziffer IV 13 (Hinweis. Der Kreis bezeichnet hier aen Gebéauadelypl).
ie Oberkante der FuBpfetten darf nicht hdher als 35 cm tber O.K. Decke lber dem
Obergeschosses liegen.

Die Errichtung des Gebaude%)s I im Kreis ist zuldssig, wobei dann die Festsetzungen
dieses Gebaudetyps ZIff. IV 12. einzuhalten sind (Hinweis. Der Kreis bezeichnet hier
aen Gebéaudelyp)).

WH 6,50 m Wandhdhe max. 6,5 m

SD/ DN 20-24°  Satteldach, einzuhaltende Dachneigung, hier 20 - 24°

e

Firstrichtung verbindlich

zu pflanzende heimische Laubbdume groBkronig/ kleinkronig (mit ca.-Standort)

Grundrissorientierung (wegen Verkehrslarm von der Penzberger StraBe her):
Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf- und Wohnzimmer) sollen so errichtet
werden, dass sie mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster auf der
GO dem Larm abgewandten Seite des Geb&udes besitzen, oder durch einen vorge-

A lagerten, vom Raum abtrennbaren Wintergarten o0.4. beliftet werden kbnnen.

Die Zufahrt zur FI.Nrn. 302 muss so gestaltet werden, dass ein Vorwartseinfahren in die StaatsstraBe mog-
lich ist. Daher ist auf dem Grundstiick eine ausreichende Wendemdglichkeit vorzusehen. Die Zufahrten

sind ausreichend zu befestigen. Die Eckausrundungen der Zufahrten sind so auszubilden, dass sie mit
einem Pkw ungehindert befahrbar sind ohne angrenzende Bankettflache der Fahrbahnflachen des Gegen-
verkehrs zu benltzen. Zudem ist in der Zufahrt mindestest ein Stauraum von 5,0 m ohne Tor vorzusehen,

so dass die StaatsstraBe z(]%ig verlassen werden kann. Der StraBe und ihren Nebenanlagen durfen keine
Abwésser sowie Dach- und Niederschlagswésser aus den Grundstiicken zugefiihrt werden (Art.19BayStrWG
unter Beriicksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs i.V. m. den Zufahrtsrichtlinien).

festgelegte Zufahrt:

C. Hinwelse durch Planzeichen und Text

Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. %lllll Bestehende Haupt- bzw. Nebengeb&ude

3. L Hohenlinie

4. -12- MaBe in Metern

5. 302/7 Flur-Nummer, hier 302/7

6. Alle Gebaude sind an die offentliche Wasserverorgungsanlage anzuschlieBen, und an den &ffentlichen

Kanal, unverschmutztes Oberflachenwasser ist breitflachig zu versickern, wobei die gesetzlichen
Regelungen und Satzungen einzuhalten sind.

D. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB L.V. mit § 13 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan Penzbergi(er StraBe Ost, Abschnitt B“, datiert vom 24. Mai 1973. Im Planbereich FI.Nr. 302 und
302/7 besteht hach Grundstiic steilung der Wunsch nach 2 Baufenstern, die die Grundsticksteilung beriicksichtigen.
Der Anderungsbereich betragt 2.500 qm.

Dartiber hinaus soll das alte Bestandsgebéaude erhalten bleiben und nach Wegfall der Garage (nunmehr auf FI.Nr. 302/7)
soll ein neuer Garagen-/ Stellplatzstandort eingeplant werden. Hierzu wird auch das bisher rechts groBe Sichtdreieck zur
Penzberger StraBe verandert. Allerdings muss bei der Eingabeplanung der Garagenzufahrt gewéhrleistet werden, dass auf
dem Baugrundstiick ausreichend Rangierraum verbleibt, damit in die StaatsstraBe aus Griinden der Verkehrssicherheit nur
vorwarts eingefahren wird.

Der zweigeschossigen Gebaudetyps ohne Kniestock ist stadtebaulich sinnvoll und wird beigbehalten. Dartber hinaus soll
auch wahlweise als Ausnahme die Errichtung des Gebaudetyps | im Kreis ermdglicht werden.

Der Abstand zwischen Geb&udewestseite und StaatsstraBenmitte betragt ca. 12,50 m. Hier ist wegen der Verkehrs-
belastung der StaatsstraBe eine Grundrissorientierung festgelegt. Der Schallschutz insbesondere auch des AuBenwohn-
bereiches lieBe sich bei nachbarlicher Kooperation durch die SchlieBung der Liicke zur Hs.Nr. 27 noch deutlich
verbessern.

Die Orientierung nach Siiden ist fiir beide Wohngebaude giinstig auch zur Nutzung mit Solarenergie und energetisch
nachhaltigem Bauen.

Die bauliche Gestaltung richtet sich im Ubrigen nach der Ortsgestaltungssatzung. . )
Ausdrticklich wird darauf hingewiesen, dass insbesondere die gesetzlichen Abstandsflachen einzuhalten sind.

Die (ibrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans gelten unveréndert weiter, sofern durch diese
Anderung keine anderweitigen Festlegungen ghetroffen sind. ) )
Die Grundziige des friiheren, nach wie vor rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Daher kann diese Anderung als vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP unterliegen, wird nicht begriindet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauBG),
ebenso liegen keine Anhaltspunkte fir eine eeintrachti%un der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
vor. Nach Abs. 3 wird daher von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.
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Ausschnitt aus dem
rechtsverb. B-Plan
(= 15. Anderung)

1.0 Der Gemeinderat Seeshaxgt hat in der Sitzung vom 25.10.2011 die Anderung des Bebauungsplanes

"Penzberger StraBe Ost,
§13 BauGB beschlossen.

schnitt B" im Bereich der FI.Nrn. 302 im vereinfachten Verfahren gemas

2.0 Die Beteiligung der bertihrten Offentlichkeit gemaB § 13 Nr. 2 BauGB fiir den Vorentwurf der vereinfachten
derung in der Fassung vom 24.01.2012 hat in der Zeit vom 28.02.2012 bis 30.03.2012 stattgefunden.

3.0 Die Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstj?en Trager oOffentlicher Belange gemaB
fiir den Vorentwurf der vereinfachten Anderung in

15./16.02.2012 stattgefunden.

4.0 Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 24.04.2012 die Bebauungsplanénderungegem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.01.2012, redakt. ergénzt am 24.04.2012 als Satzung

5.0 Ausfertigung der Satzung:
Seeshaupt

B

Bernwieser, 1. Bilrgermeister

er Fassung vom 24.01

13 Nr. 3 BauGB

.2012 hat mit Scareiben vom

schlossen.

2, Sanl (N o
‘ '@pgﬁmi/ay{erung wurde am(®:e.2012 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

s -
Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. Satz 1 und 2, sowie Abs.4

und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hi
Die Bebauungsplananderu
Gemeinde Seeshaupt zu j

3 Rl A7,
\re"'-( Ogelr/ N
\ o “ Gy

Gem‘éiﬁab'"Seeshaupt - Vereinfachte Anderung

ewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Bernwieser, 1. Blrgermeister

einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
ermanns Einsicht bereit gehalten und ber dessen Inhalt Auskuntt erteilt.
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Bebauungsplan "Penzberger StraBe Ost, Abschnitt B"

FI.Nrn. 302 und 302/7

X
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