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Die Gemeinde Seeshaupt erlésst aufgrund g 1a, 9, 34 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung dber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), der Bayer. Bauordnung (BayBO) - und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultlisen
Fassung diesen vom Architekturbiiro R. Reiser, Minchen und Landschaftsarchitekt Ch. Goslich, Diessen gefertigten
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Tlefental" als

Satzung
A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. I = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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3. Baugrenze; die Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten.
ausdrucklich wird auf Festsetzung Ziffer A.16, zu erhaltende Bdume verwiesen!

Reines Wohngebiet; zuléssig sind Wohngeb&ude.

Abgrenzung des Haustypes | im Kreis und Il im Kreis gemaB Ziffer A.6.

E:Iba;:g&typ @ , bestehend aus Erdgeschoss und einem volles Obergeschoss ohne
estock.
Die Oberkante der FuBpfetten darf nicht hdher als 35 cm Gber O.K. Decke tber Ober-

geschosses liegen.

Gebéaudetyp , zuléssig Erdgeschoss mit max. 1 m Kniestock;
Die Oberkante der FuBpfetten darf nicht hdher als 100 cm Gber O.K. Decke dber Erdgeschoss

liegen.
offene Bauweise

maximal zuléssige Grundflache in Quadratmeter, hier 214 qm;

Die absolut festgesetzten Grundfiéichen werden unter Zugrundelegung einer Grundfléchen-
zahl von 0,15 und den Bestandsbaugrundstiicken ermittelt. Bei Grundsticksé&nderungen
verédndert sich auch die jeweils festgesetzte Grundfléche.

9. SD Satteldach mit mittigem First Gber die Geb&udelangsrichtung;
10. 20-24° Dachneigung 20 - 24 °
11 - Firstrichtung bindend
12. StraBenbegrenzungslinie
13. offentliche StraBenverkehrsflache
14. g«lvate Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB;
weckbestimmung Gestaltungsgriin zur Eingriinung des Orts- und Landschaftsbildes zum
Tiefental hin. Hinweis: Diese Fldchen zdhlen nicht zum Bauland.

15. Pflanzgebot: Bei Erweiterungen von mehr als 50 qm Grundflache und Neubauten sind pro
Wohnung mindestens 2 B&ume und 5 Stréucher zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten und ggf. nachzupflanzen. Fir FI.Nr. 329/8 und 329/3 kann dies auf den jeweils
Ostlich angrenzenden Flachen und auBerhalb des Baugrundstiickes erfolgen.
MindestpflanzgréBe: Bdume Hochstamm STU 16-18 cm; Obstb&ume Hochstamm
STU 14-16cm; zu pflanzende Béume (groBkronig/kleinkronig) gem. Ziff.B.14.;
16. . zu erhaltende Baume mit Ifd. Nummer (s. Baumbestandsliste)
17. -¢- Bezugspunkt geméB Planfestsetzung Ziff. A.20 (héhenm&Big auf dem natdrlichen Gelénde)
18. Die MindestgrundstiicksgréBe betragt 900 gm.

19. Festlegung der Anzahl der Wohnungen:
Die Anzahl der max. zuldssigen Wohnungen (Wo) wie folgt ermittelt:
Pro vollendeter 650 gm Grundstiicksflache ist 1 Wohnung zuIAsslg.
(Beispiel: 1.692 gm Grundsticksflache: 1.692 qm/650 gm/Wo = 2,60 Wo; zuléssig max. 2 Wo

Fir das Baugrundstﬂck FI.Nr. 329/7 ist die bauordnungsrechtlich genehmigte Zahl der Wohnungen zuléssig
(Bestandsschutz).

20. Wandhdhe und Hohenlage der Gebéude, Dachaufbauten und Kniestdcke:
- Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuléssig, ebenso Zwerchgiebel.
- Hohenlage der Hauptgebéude: Die Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses darf max. 30 cm Gber
Oberkante der unverénderten, natirrlichen Geldndeoberkante bergseitig zur ErschlieBungsstraBe hin liegen.

21. Stellplatze und Garagen sind nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Seeshaupt zu errichten. Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen zuléssig, jedoch nur im Bauland westlich der
600 m Hoéhenlinie.

22. Tiefgaragen: Tiefgaragen auBerhalb der Baufenster sind unzuléssig.

28.

24,

25.

27.

28.

Gestaltung privater Grundstiicke: Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit diese nicht als
Zufahrten und Stellplatze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden, als Freiflachen nach landschafts-
gannerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Stitzmauern bis 0,75 m sind zuléssig, jedoch nur als bepflanzte

rockenmauern aus Natursteinen. rabungen und Aufschittungen auBerhalb der Baufenster sind nicht zulassig,
um den vorhandenen Terrassenrand der Eiszerfallslandschaft zu erhalten.

Geléndeverénderungen: Ab%abungen zur Frellegunﬁ von Kellergeschossen zur &ffentlichen Verkehrsflache hin sind
unzuléssig. Ansonsten sind Abgrabungen und Aufschittungen auBerhalb der Baufenster nicht zuléssig, um den
vorhandenen Terrassenrand der Eiszerfallslandschaft zu erhalten.

Alle der Versorgung der Grundstiicke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Es sind nur sockellose Einfriedungen zulassig; im Ubrigen wird auf die Einfriedungssatzung verwiesen.

Okologie:

- St':lﬁalmze und Zufahrtsflachen sind wasserdurchlﬂssif herzustellen. Unverschmutztes Regenwasser ist
an Ort und Stelle zu versickern, zu speichern und fir die Gartenbewésserung zu verwenden.

- AuBerhalb der BauFrenzen und der Fléchen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind Geb&ude unzuléssig.

- Unterkellerungen sind nur im Bereich der Baugrenzen zuléssig.

- Der Versiegelung des Bodens ist en't’gegenzuwirken. Garagenzufahrten und Stellplatze sind als befestigte
Vegetationsflichen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitterstein etc.) oder mit versickerungsféhigen Pflaster-
decken mit mindestens 30 % Fugenanteil auszufiihren.

"Ferien- und Zweitwohnungen": Zur Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes als Wohngebiet und gegen eine
missbréuchliche Nutzung fir Zweitwohnungen wird bestimmt, dass die Begr(lndun%odef Teilung von Wohneigen-
tum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes-WEG) eines Dauerwohnrechtes oder Dauernutzungsrechts (§ 31WEG)
einer Genehmigung nach § 22 BauGB bedarf.

29. Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, Einfriedungssatzung und die Baumschutzverordnung der Gemeinde

30. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Tiefental" wird der
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10.

12.

13.
14.

15.

Seeshaupt in der jeweilig geltenden Fassung sind Bestandteil dieses Bebauungsplans.

bauungsplan "Penzberger StraBe Ost, Abschnitt B" vom
24.Mai 1973 (letzte Fassung) einschlieBlich der bisherigen

Hinwelse durch Planzeichen und Text

FI.Nr., z.B. 329/6
Bestehende Hauptgebéude
Bestehende Nebengebé&ude
Gebaude vorgeschlagen

vorhandene zu erhaltende "Rahmenstrukturen" an Gehdlzen mit Ifd. Nr.(s. Baumbestandsliste)
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Sonstiger Baumbestand; It. Baumgutachten Thomas Knauer geschédigt bzw. zu féllen
Fléachen fir die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser

abzubrechende Geb&ude N
bestehende Grundstiicksgrenze
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(Ga/St) Hinweis zum Standort von Garagen und Stellplatzen

- Boéschungskante des Tiefentals
Hbhenlinie, z.B. 595 m (.NN.
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Pflanzlisten: Fir die in der Planzelchnun%festgesetzten Béume + Stréucher werden folgende Arten emgfohlen
(soweit mdglich sind nur autochthone Gehdlze bzw. Saatgutmischungen zu verwenden (Autochthones Pflanzgut):

Eingrinungsflache / Pufferstreifen zum angrenzenden Gewésser

Artenliste 1: Laubgehdize Artenliste 2: Stréucher:
Acer pseudoplatanus Bergahomn Amelanchier canadensis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche Corylus avellana Haselnuss
Fraxinus excelsior Esche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus avium Wildkirsche Ligustrum vulgare Liguster
Quercus robur Stieleiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
Tilia cordata Winterlinde Prunus spinosa Schlehdomn
und besonders Obstb&ume Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambusus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder

und andere Wild- und Zierstréucher

Sollten bei den Aushubarbeiten ocmtische organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schédliche Bodenveranderun r Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG).

derungen, jeweils im Uberschneidungsbereich, aufgehoben.

16.

17.

18.

19.

21,

23.

Samtliche Gebaude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen.
Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufiihren.

Bodendenkmaler: Die arch#éologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass Bodendenkméler, die bei
der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt Weilheim-
Schongau unverziglich bekannt gemacht werden missen.

Pflanzabstande: Entlang der landwirtschaftlichen Flur sind folgende Pflanzabsténde zur Grenze einzuhalten:
B#éume: mind. 4 m, Obstb&ume und Stréucher Gber 2 m Wuchshdhe: mind. 2 m. Sofern Nachbarn sich einigen,
kdnnen die gesetzlichen Mindestabsténde natirlich unterschritten werden.

Dadurch kdnnen unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen z.B. hochstdmmige Obstb&ume gepflanzt werden.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke haben landwirtschaftliche Emissionen (L&rm-, Geruchs- und

Staubeinwirkungen), die durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung auftreten, unentgeltlich zu dulden und

hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass gerade wéhrend der Erntearbeit L&rmbeeintrachtigungen

far die Anwohner sowie die Erwerber / Besitzer / Bebauer auch nach 22.00 Uhr entstehen kdnnen und zu dulden

gintcti. gg{ ist aughli?ndwlrtschaftlicher Verkehrsléarm schon vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tégliche
utterholen, zu dulden.

. Baugrund

Bei Errichtung neuer Geb&ude missen von den Grundeigent(lmern / Bauherm eigenverantwortlich die notwendigen
MaBnahmen bei Griindung neuer Geb&ude etc.durchgeflhrt werden. Soweit Keller errichtet werden, wird
empfohlen, diese wasserdicht auszufiihren (Grund- und Hangschichtwasser).

Die zu erhaltenden Gehdlze sind wahrend BaumaBnahmen entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu
schitzen (DIN 18920: Schutz von Béumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen).
Der Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume (Bereich der Kronentraufe) ist zum Schutz gegen mechanische
Schéden wahrend der BaumaBnahme mit einem Bauzaun einzuzéunen.

Samtliche Neubauten werden (iber Erdkabel angeschlossen.

Erforderliche Kabelverteiler- und Anschlussschénke werden im StraBen- und Gehwegbereich vorderfrontbiindig in die
Einfriedungen integriert.

Béume, die Schadigungen aufweisen, sind von hohem 8kologischen Wert. Sie stellen u.a. einen Lebensraum fiir viele
Tierarten (z.B. Insekten, von denen sich wiederum z.B. Vdgel ernhren), Pilze und Pflanzen wie z.B. Moose und
Flechten, dar. Sofern solche Gehdlze nicht aus Griinden wie z.B. der dffentlichen Sicherheit unbedingt beseitigt
werden missen, sollten diese so lange wie mdglich erhalten bleiben.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung am 30.06.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans im
vereinfachten Verfahren und nach § 13 a BauGB beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2009 wurde mit Begriindung gem. § 13 a
in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 10.12.2009 bis 11.01.2010 offentlich ausgelegt.

Den berihrten Tra?‘ern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 24.11.2009 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3
)

BauGB Gelegenh

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.03.2010 wurde mit Begriindung gem.

zur Stellungnahme gegeben.

13 a

in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 256.03.2010 bis 13.04.2010 erneut orFentllch

ausgelegt.

Den berihrten Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 19.03.2010 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 22.06.2010 den Bebauungsplan gem. § 10

Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.09.2009 / ge&ndert: 10.03.2010 / redakt. ergénzt am

als Satzung beschlossen.
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Bernwieser, Erster Birgermeister

6. Der Bebauungsplan wurde am ;{Q:.Qﬁamo gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfo\lxzn des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4
und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Der Bebauungsplan einschlieBlich Be
Gel ) .Seeshaupt zu ]edermanrl!s
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wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der
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r dessen Inhalt Auskunft erteilt.

insicht bereit gehalten und 0
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Bernwieser, Erster Blirgermeister

Gemeinde Seeshaupt am Starnberger See

Bebauungsplan "Tiefental", Gmkg. Seeshaupt

MaBstab: 1 : 1000
N

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte 1:1000
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