Bebauungsplan "Seeshaupt Ortsmitte "

Die Gemeinde Seeshaupt erlaBt aufgrund

des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (Bay. BO)

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Bau NVO)

der Verordnung iiber die Ausarbeitung und Darstellung des Planhalters

(Planzeichenverordnung 1990)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung den Bebauungs-
plan mit der Bezeichnung "Seeshaupt Ortsmitte" als Satzuno.
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Festsetzung durch Planzeichen

Art deﬁ_baulichen Nutzung

(::) Wohnbauflachen mit lberwiegendern Grinanteil

(::) Mischgebiet
Sondergebiet
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MaB der baulichen Nutzung

z.B II Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze

I eingeschoBig

11 zweigeschoBig

111 dreigeschoBig

v viergeschoBig

v fiinfgeschoB1g

+0 DachgeschoBausbau moglich, Kniestock max. Doppel-
pfette 40 cm

+U talseitig heraustretende KellergeschoBe (bei Hanglage)

konnen fir Aufenthaltszwecke genutzt werden
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Bauweise, Baugrenzen

Baulinie

ke i N
cmm——— jaugrenze
Eine Uberschreitung der Baugrenze mit untergeordneten Bau-
teilen, vor die AuBenwand vortretenden Bauteilen im Sinne
Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBo ist zuldssig.
0 of fene Bauweise (gemaB § 22 Abs. 2 Bau NVO)
——— Firstrichtung bindend
SD Satteldach
wD Walmdach
PD Pultdach
st steile Dachneigung z. B. liber 35
f flache Dachneigung z. B. unter 35

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
DienstTeiciungen des offentlichen und privaten Bereichs

Flachen fiur Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen

Verkehrsflachen

¥ offentliche Verkehrsflachen
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StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger
Verkehrsfldachen
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beschrdankt offentlicher FuBweg

offentlicher FuBweg

private Stellpldtze

Sichtdreieck, Schenkelldnge z.B. 10 x 15 m
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Flachen fiir Garagen und Nebeng;baude

GA Garagen
sind die Flachen fir Garagen nicht gesondert ausgewiesen,
so sind diese innerhalb der Uberbaubaren Flachen vorzu-
sehen,

TGA Tiefgarage

eingehauste Flache fir Tiefgaragenrampe mit Tor "unten"
und funkgesteuertem Offnungs- und SchlieBmechanismus.

Verkleidung des innenseitigen tinfahrtsbereiches mit
schallabsorbierendem Material

Grinflachen

s offentliche Griinflichen

sonstige Griinfldachen

vorhandener und zwingend zu erhaltender Einzelbaum

zwingend zu erhaltender Geholzbestand

geplanter Baum

Feldahorn / Acer campestre
Bergahorn / Acer pseudoplatanus
Spitzahorn/ Acer platanoides
Zierkirsche/Prunus

M4l Friedhof

Badeplatz

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

awmmam Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
—ssoo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Wit~ Unterschreitung von Abstandflachen aus stadtebaulichen

Grinden oder bei bestehenden Gebduden

zB. 2 WE Anzahl der Wohneinheiten als Hiochstgrenze je Gebaude
(§ 9 Abs. 1.6 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 7 Bau NVO)
LBG Landwirtschaftliches Betriebsgebdude

(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 7 (2) BauGB)

Hinweise der Planzeichen

&{f____o bestehende Grundstiicksgrenzen
2%2255

bestehende Gebdaude und Nebengebaude

zB. 3 Flurnummer
R Begrenzungslinie der vorgeschlagenen Baukorper
z.B. LIDL derzeitiger Grundstiickseigentiimer
& Elektrizitatsversorqgung (Trafohaus)
[EE;] abzubrechende Gebaude oder Gebdudeteile
GEW gewerbliche Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme

‘ Denkmalgeschiitzte Einzeldenkmdler

‘ Naturdenkmal

Festsetzung durch Text
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Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Misch- und Sonder-
gebiet fiir Badeplatz, Fischerei, Bootsverleih und Bootsliegeplatz
(ink1. zugehoriger baulicher Anlagen) und Wohnbaufldchen mit iiber-
wiegendem Griinanteil gemdB §§ 1/6/10 BauNVO festgesetzt.

Der im Geltungsbereich befindliche landwirtschaftliche Betrieb
(F1-Nr. 105/106/107) ist nach § 1 Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise im
Mischgebiet zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die fiir die jweiligen Parzellen zuldssige max. Grundfldche ergibt
STChaus der von den Baugrenzen und dev Zahl der VoTTgeschoBe ein-
schlieBlich Dachneigung umschriebenen Flache.

Bauweise
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach § 22 Abs. 2 BauNV0

die offene Bauweise festgesetzt. Gebdude die an der Grenze zusammen-
gebaut sind miissen in gleicher Front- und Dachhdhe errichtet werden.

Dach und Qgphform

Als Dachform fiir alle Haupt- und Nebengebdude sind Sattelddcher
festgesetzt.

Ausnahmsweise werden Walm- oder Kriuppelwalmddacher gestattet, sofern
sie sich gestalterisch einfigen.

Pultddacher sind nur fiir untergeordnete Nebengebaude zulassig, wenn
diese mit der Firstseite an ein Hauptgebdude angebaut werden.

Es sind allseits Dachiiberstdnde (Vordacher) von mind. 60,0 cm vor-
zusehen.

Ausnahmen sind hinsichtlich des Bestandes und bei Steildachern
moglich.

Bei untergeordneten Gebdauden (Garagen, Nebengebdude etc.) sind die
Vordachiiberstande proportional an das Hauptgebaude anzupassen.

Die Dachfldchen sind einheitlich mit Ton- oder Betondachpfannen in
ziegelroter Farbe zu decken.

Bei Gebdauden mit zugelassenem Dachausbau und einer Dachneigung von

mind. 35° sind Dachgauben zur notwendigen Belichtung von Wohn- und

Nutzraumen moglich.

Die Dachneigung und Dacheindeckung ist wie beim Hauptgebdude auszu-
fiihren, als Dacheindeckung ist auch Kupferblech zuldssig.

Die Ansichtsfldachen der Gauben diirfen max. 1,35 m Gesamtbreite und

max. 2,0 m Firsthohe betragen.

Die Gesamtlange aller Dachgauben darf insgesamt pro Hausseite nicht
mehr als 1/3 der Fassadenlange betragen.

Flachdachgauben sind unzulassig.

Je Dachseite sind 2 liegende Dachflachenfenster bis zu einer Fldche
von max. 1,0 m° Glasfldache zuldssig.

Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzuldssig.

Im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung von An-
bauten in Form von Widerkehren an den Traufseiten moglich.
Zwerchgiebel sind zulassig (Dachneigung zwischen 20° und 35°).

Die Summe der Giebelbreiten der Widerkehre darf max. 1/3 der je-
weiligen Trauflange betragen.

Dachform, Dachneiqung und Dacheindeckung sind wie beim Hauptgebaude
auszubilden.

Je Gebaude ist nur 1 Gemeinschaftsantennenanlage zugelassen.

AuBere Gestaltung der Gebdude

Es sind nur klare Baukorper mit einer iiberwiegenden Lamgsausdehnung
in Hauptfirstrichtung (Seitenverhdaltnis mind 4:3) zuldssig.

Neubauten sind in ihrer Baumasse, Proportion und Ausrichtung an die
vorhandene Bebauung anzupassen. Fassaden sind mit mineralischen
Putzen glatt oder rauh zu verputzen. Dekorputze sind nicht zugelas-
sen, ebenso Fassadenbekleidungen mit Plattenmaterial (Natur-, Kunst-
stein, Keramikfliesen usw.).
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Die Verwendung von Kunststoffen, Metallen und zementcebundenen
Platten, Strohmatten, Glasbausteinen o.a. fir Balkonbrustuncven,
vorgebaute Windfinge, Tiirvordacher, Sichtschutzwinde, Wandverklei-
dungen als Wettermantel sind unzuldssiq.

Zur Gliederung unc Gestaltung der Fassade ist die Verwendunu von
Holz im Wechsel mit Putz moglich. (Putzfldchenanteil mind. 50 %)

Die geschlossene Wandfldache muB in der Fasscde uberwiegen. Fenster
und sonstige Offnungen miissen in GrioBe, Mabverhdltnis und Gestal-
tung dem Charakter des Gebdudes angepalt sein. Fensterdffnuncen

iiber 1 m* (RohbaulichtmaB) sind durch Sprossen zu gliedern. Die ehe-
maligen Bauernhauser sind mit Fensterladen zu versehen.

In Geschaftshausern diirfen keine fassadenbiindigen oder geschofhohen
Schaufenster eingebaut werden. Schaufenster iber 1,5 m’ LichtmaB
ohne Gliederungselemente und Ubereck-Schaufenster sind unzuldssig.
Es sind stehende Fensterformate mit einer Sockelhohe von mind 50 cm
einzubauen. Zwischen Tiir- und Fensterelementen sowie an Hausecken
missen mind. 50 cm breite Pfeiler eingebaut werden. Das Zukleben von
Schaufenstern zu mehr als 50 7 durch Werbeplakate, Sonderangebotsan-
zeigen etc. ist unzulassig.

Die farbige Gestaltung von Fassaden muB nach folgendem Konzept er-
folgen:

Landhaus, Bauern- und Handwerkerhaus
erdfarbiger Fassadenanstrich mit hellfarbig abgesetzter Putzglie-
derung, Fassadenverkleidungen sind nur als Holzmantel zuldssig.

Modernes Geschaftshaus
weiBe und hellfarbige Putzfassade.

Werbeanlagen in grellen Farbtonen sind nicht zugelassen.Fiir Leucht-
reklame sind nur hinterleuchtete Werbeanlagen gestattet, beschrdnkt
auf den Bereich zwischen OK ErdgeschoBfenster und UK Fenster 1.
ObergeschoB. Nasenschilder diirfen nur als Hauszeichen und bei ent-
sprechender kiinstlerischer Gestaltung angebracht werden. Werbean-
lagen aller Art sind an Gebauden, die ausschlieBlich Wohnzwecken
dienen, untersagt. Das Anbringen von Werbeanlagen an Balkone ist
untersagt. Keine Fahnen als Dauereinrichtung.

Immissionsschutz

Beim Neubau von Gebduden oder bei wesentlichen Um- oder Erweite-
rungsbaumaBnahmen an bestehenden Gebduden ist durch GrundriBorien-
tierung dafiir Sorge zu tragen, daB iibergeordnete Raumlichkeiten
(z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) iiber die von der Staatsstralle abue-

wandte Gebaudeseite geliiftet werden konnen. Sonstige zu Wohnzwecken
genutzte Rdume und iibergeordnete Raume , die durch GrundriBorientie-
rung nicht vor Larmimmissionen geschitzt werden konnen sind an mind.
einem Fenster mit mechanischen Liftungseinrichtungen zu versehen.

Naturlicher Gelandeverlauf

Der natiirliche Gelandeverlauf ist weitgehenst zu erhalten.

Hohenlave der Gebaude

OK FFB EG max. 30 cm iiber StraBenniveau

Einpassung ins Geldnde

Hangaebdude mit zulassigem, talseitig filir Wohnzwecke nutzbarem
UnterqgeschoB sind so im Geldande zu situieren, daB die UnteryeschoB-
fuBbodenoberkante talseitig nicht hoher als max. 20 cm uber der
natiirtichen Gebdudekante und die ErdgeschoBfuBbodenoberkante nicht
mehr als max. 30 cm uber dem natiirlichen Geldnde lieqgt.

Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der Stellplatze und Garagen richtet sich nach den jeweils
geltenden Richtzahlen fir Kfz.-Stellpldtze im Landkreis Weilheim-
Schongau.

Soweit oderirdische Garagen zugelassen, sind diese als erdge-
schoBige Baukorper in Massivbauweise auszubilden.

Dachneigung, Dacheindeckung, Material und Farbe sind den Hauptge-
bduden anzupassen.

Zusammengebaute Grenzgaragen sind in gleicher Front- und Dachhdhe
zu errichten.

Es sind nur Tore mit Holzbeplankung zuldssig, auch bei Grenzgaragen
sind Vordachiiberstande zuldssig.

Wellblech- und Asbestzementgaragen sind nicht gestattet.

Zwischen Garagenzufahrt und offentlichen Verkehrsflachen muB ein
Stauraum von mind. 5,0 m eingehalten werden.

Hinsichtlich des Bestandes bzw. bei Abbruch und Wiederaufbau an
gleicher Stelle ist eine Befreiung zuldssiq. Der Stauraum darf zur
StraBe hin nicht eingefriedet und nicht abgeschrankt werden.

Tiefgaragenausfahrten sind allseitig zu umbauen und innenseitig
schallabsorbierend zu verkleiden, Tore und SchlieBmechanismen
(Schliisselschalter o.d.) sind im unteren Rampenbereich anzuordnen.

Stellplatze diirfen nur auf dem Grundstiick errichtet werden.

Eine Bodenversiegelung des unbebauten Grundstiicksteils ist zu ver-
meiden. Befestigte Flachen sind wasserdurchldssig auszubilden.
Stellpldtze sind einzugriinen (Bayer. Bauordnung, Art. 55 Abs. 8).

Teer- oder Asphaltfldchen auf Privatgrundstiicken (Stauraum, Stell-
platze, Hofflachen etc.) sind untersagt.

Auf die gemeinsame Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des
Inneren und des Bayer. Staatsministerium fir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forst Uber die "Erhaltung der Versickerungsfdhigkeit von
Fldchen" (Bayer. Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom 10.05.1985) wird ver-
wiesen,

Nebengebaude

Die Aufstellung von Lagerbehdltern fiir gasformige oder fliissige
Stoffe, sowie das Lagern von gewerblichem Gut und das Abstellen von
Wohnwagen und Booten aller Art im Freien ist nicht zugelassen.

Die Lagerung von Booten im Freien ist nur den Seeanliegern fiir den
Eigenbedarf (nicht gewerbliche Vermietung) gestattet.

Nebengebdude diirfen eine Grundfldache von 8 m* nur dann iiberschrei-
ten, wenn fiir sie Fldchen ausgewiesen sind.

Behdlter fiir die Abfallbeseitigung

Die Abfall- bzw. Milltonnenbehdlter miissen entweder in den Gebauden
oder in geschlossenen Tonnenschranken untergebracht werden. Tonnen-
hduschen diirfen nicht freistehend untergebracht werden, sie sind

in die Zaunanlage zu inteqrieren. Die Zielsetzungen des neuen Baye-
rischen Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes sind zu beachten.
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Einfriedung

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsfldchen einschlieBlich FuB-
und Radwege sind als senkrechte Hanichelzaune oder als Laubholz-
hecke bis 1,0 m Hohe auszufiihren. Stiitzmauern sind bis zu 1,0 m
sichtbare Hohe zulédssig. Die Oberfldche ist zu behandeln (spitzen,
stocken etc.) bzw. mit Naturstein zu verkleiden und zu beranken.

Griinordnung

Erhaltung von Gehdlzen

Die im Plan bezeichneten vorhandenen Baume sind zu erhalten. Sie
sind wdhrend der Bauzeit ausreichend zu sichern und gegen Verdich-
tung im Wurzelbereich zu schiitzen.

Pflanzverbot
Nicht verwendet werden diirfen Nadelgeholze (Ausnahme: Eibe) und
rotlaubige Gehdlze (Ausnahme: Blutbuche).

Pflege von Geholzen

SamtTiche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundeigentiimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schiitzen. Ausgefallene
Geholze sind zu ersetzen.

Sicherung des Mutterbodens
Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Mutterboden fachgerecht
zu Wiederverwendung zu sichern.

Tiefgarageniiberdeckung

Die Stdrke der Erdiiberdeckung von Tiefgaragen hat bei Rasen- und
Pflanzflachen mind. 50 cm und bei Baumpflanzungen mind. 80 cm zu
betragen.

Solaranlagen

Solaranlagen und Glasddcher sind als Ausnahme im Einvernehmen mit
der Gemeinde zuldassig, wenn sie sich gestalterisch einfiigen.

Die Solaranlagen sind als eine Flache zusammen zufassen.

Fassadenbegriinung
Fassadenbegriinung mit Kletterpflanzen ist erwiinscht.

Folgeplanung
Nach BaumaBnahmen sind die verbleibenden Griinfldchen innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen.

Baumpf 1anzungen

Hochstammige Baume

Fagus sylvatica - Buche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Linde

MindestgroBe H 20/25

Acer campestre - Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Kirsche

MindesgroBe H 18/20

Straucher (heimische Wildstrducher):

cornus mas - Kornelkirsche

cornus sanguinea - Hartriegel

corylus avellana - HaselnuB

Ligustrum vulgave - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Viburnum lantana - Schneeball
PflanzgriBe 2 x v. Blische 100/150

~ PfTlanzabstand: X rm

Versorgung und Entsorgung

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat,
Gas, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, werden als
Ausnahme auch auBerhalb von Baugrenzen zugelassen.

Grenzabstande

Bei Neubauten sind die Bestimmungen der BayBo einzuhalten.
Soweit Baugrenzen unmittelbar auf der vorhandenen oder geplanten
Grundstiicksgrenze verlaufen, ist Grenzbebauung zuldssig.

(BayBO Art. 7)

Fiir Ersatzbauten, die innerhalb der Baugrenzen errichtet werden
sind Abweichungen von den Abstandsflachen zuldssig.
Diese sind gesondert mit Planzeichen gekennzeichnet.

Sichtdrgjggﬁ

Die Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbehinderung iiber 1,0 m Hohe
freizuhalten. : .
Einzel stehende hochstammige Bdume (Astansatz mind. iber 2,0 m sind
zuldssig).

Flir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bestimmt,
daB zur Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes fiir den Fremden-
verkehr die Begriindung oder Teilung von Wohnuncseiuentum oder Teil-
eiagentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes - WEG), eines Wohnungs-
erbbaurechts oder Teilerbbaurechts (§ 30 WEG), eines Dauervohnrechts
oder eines Dauernutzungsrechts (§ 31 WEG) einer Genehmigung nach

§ 22 BauGB bedarf.

Hinweise durch Text

Schneelasthinweis

115 Kp/m*

Versorgung und Entsorgung

Samtliche Gebdude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage an-
zuschliebfen.

Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufiihren.
Stromleitungen und Telefonkabel sind als Erdkabel auszufiihren.

Es sind keine abwasserintensiven Betriebe zuldssig, da nur ein be-
grenztes Abwasserkontingent zur Verfiigung steht. Eine weitere
wesentliche Verdichtung der Wohnbebauung ist ebenso aus abwasser-
technischen Griinden nicht vorgesehen.
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1. Biirgermeister

Verfahgenvermerke

i AufstellungsbeschluB -
¥

g vorgezogene Biirgerbeteiligung 5.1993 .

§ 3 Abs. 2 BauGB 5 S bis
3.  Offentliche Auslegung 13.05.1993 .

§ 3 Abs. 2 BauGB VOMS covobussnnss bis
4. Satzungsbeschluf

§ 10 BauGB . am:
- Prifung durch das Landratsamt

§ 11 BauGB Nr.: 64072

Ba(s?

6. Ortsiibliche Bekanntmachung

§ 12 BauGB am :

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem fag zZu den ublichen Dienst-

14.01.1992

stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-

bauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfragen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wird

hingewiesen.
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Kirner, 1. Biirgermeister

Der Bebauungsplan wurde am 05.03.2004 erneut ortstiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekanntgemacht. Dabei wurde

auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 Abs. 1 und 215 Abs. 1 BauGB

hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,,Seeshaupt - Ortsmitte I in seiner Fassung vom 27.12.1993 und mit seiner

ergiinzenden AusfOiilying gemiB § 10 Abs. 3 i.V. mit § 215aAbs.2 BanGB riickwirkend zum 27.12,1993 in Kraft.
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