AT VK

BEGRUNDUNG (gemsR §9 Absatz 8 BauGB)

zur 13. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
~Seeshaupt - Ortsmitte I1“ der Gemeinde Seeshaupt

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Seeshaupt hat am 13. Februar 2007 die 13. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ,Seeshaupt - Ortsmitte |I“ beschlossen.

2. Die Gemeinde Seeshaupt besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan
vom 21.01.1991. Der Bebauungsplan Gbernimmt die Einstufung des
Flachennutzungsplanes, somit ist das Entwicklungsgebot beachtet.

3. Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Weilheim-Schongau ist keine
férmliche Bebauungsplananderung notwendig, weil es sich um keine
zusatzliche Wohneinheit, sondern lediglich um eine Verlagerung handelt —
keine Mehrung von Wohneinheiten laut Verteilerschlilissel!

4. Mit der Bearbeitung der Bebauungsplananderung wurde die Bogl
Planungs-GmbH, Obere Stadt 96, 82362 Weilheim i. OB beauftragt.

B. Geplante bauliche Anderung

1. Die Eigentimerin des Grundstickes 318, Gemarkung Seeshaupt beantragt bei der
Gemeinde Seeshaupt den Neubau eines Wohnhauses, auf ihrem Grundstiick, als
Alterswohnsitz.

e Weil, durch die mittlerweile durchgefiihrte 1. férmliche Anderung des

Bebauungsplanes ,Seeshaupt-Ortsmitte 11“ die Wohneinheiten, die durch den
Verteilerschlissel zuldssig sind, auf dem Grundstlick 318 bereits ausgeschdpft sind
(7 Wohneinheiten), wird die Eigentimerin im bestehenden Wohnhaus 2 Wohnungen
verschmelzen, um fir den gewiinschten Neubau 1 Wohneinheit zur Verfligung zu
haben.

3. Die Bebauung ist aus stédtebaulicher Sicht vertretbar, da es sich nach § 34 BauGB
um eine typische Baullicke handelt.
Die Gebaudestellung berlicksichtigt den vorhandenen Baum im sidlichen
Grundsticksbereich und fugt sich harmonisch in die umliegende Bebauung ein.

4. Durch die festgesetzte Grundflache und die Wandhohe wird eine geordnete und
stadtebauliche Entwicklung sichergestelit.

5. Die ErschlieBung des Grundstickes erfolgt von Siiden, Uber die Dall-Armi-Stral3e.
Strom, Wasser und Kanal sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.
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Eingriffsregelung

Wird durch die Bauleitplanung ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von
§ 21 BNatSchG vorgenommen, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 1 a Absatz 3 BauGB) zu
entscheiden.

Hierbei ist bereits bestehendes Baurecht — auch moégliches Baurecht im Rahmen von

§ 34 BauGB - zu prufen.

Aufgrund der geringen Bedeutung des Grundstiickes flir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild wird zur Ermittiung moéglicher Ausgleichsflachen
das vereinfachte Verfahren gewahit.

Die Checkliste ist dieser Begriundung als Anhang beigefugt; die Malinahmen
fur die jeweiligen Schutzgiter werden hier aufgefuhrt:

Vorhabentyp
Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

Bei der Ermittlung der GRZ fur das Grundstiick ergeben sich folgende Werte
(Grundflache Wohnhaus und Garagen)

Flur-Nr.: 138

Bestand 5 WE = 212,00 m?

Nebengebaude 1 WE = 129,00 m?

Neubau 1 WE = 150,00 m?

Garage (6x8 m) x 2 = 96,00 m?

gesamt GF 587,00 m?: 4.805,00 m? (Grundstucksfl.) = 0,12 GRZ

Die Ermittlung der GRZ bezieht sich auf die Gesamtgrundstiicksgrofie mit der
vorhandenen und neu geplanten Bebauung.

Die GRZ von 0,12 ist wesentlich geringer als die in der Checkliste angegebenen
0,30.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Das Grundstiick beinhaltet Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Natur und
Landschaft haben.

Im Ursprungsbebauungsplan ist der Baumbestand aufgenommen und die
Baumschutzverordnung ist zu bericksichtigen.

Schutzgut Boden

Durch den vorhandenen Geléandeverlauf (groitenteils eben) werden grolRere
Erdmassenbewegungen vermieden.

Die Verwendung von versickerungsfahigen Beldagen wird im Ursprungsplan
bereits vorgeschrieben



4, Schutzgut Wasser
4.1 Keine Beeintrachtigung des Grundwassers, es liegt ein ausreichender Abstand vor.

4.2  Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten und regelmaRig
Uberschwemmte Bereiche bleiben unberihrt.

4.3 Die privaten Verkehrsflachen (Stellplatz und Zufahrten) sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auszufihren — ist bereits im
Ursprungsbebauungsplan berticksichtigt und kommt hier ebenfalls zur
Anwendung.

In der 1. férmlichen Anderung des Bebauungsplanes wird unter Hinweise
durch Text auf die NwFreiV und die technischen Regeln (TRENGW)
hingewiesen. In ihr sind die verschiedenen Versickerungsmaoglichkeiten
enthalten (z. B. Versickerungsmulden, Rigolen usw.)

5. Schutzgut Luft / Klima

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Grundstiick befindet sich innerhalb der bestehenden Bebauung.
(Innenbereich)

6.2 Der Neubau beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hoéhenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. &.).

6.3 Einbindung in die Landschaft:
Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mallnahmen
vorgesehen (z. B. Einbindung der Neubauten durch entsprechende
Pflanzungen).

Durch die Beantwortung der Fragen in der Checkliste mit ,ja“ besteht keine weiterer
Ausgleichsbedarf.

Die Festsetzungen der Grinordnung im Ursprungsbebauungsplan sichern die
Einhaltung der aufgefihrten MalRnahmen.

Weilheim, den 01. Februar 2007 Seeshaupt, den ..A4. 0 5. 2003
Weilheim, den 26. April 2007

Fritz Stuffe
2. Burgermeister
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