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B. Festsetzungen durch Planzeichen
1.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplan-
anderung

-] s Flache fir Stellplatze mit Randeingrinung(z.B. Schotterrasen)
' 5t . Die Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. Kies-
S Tt belag, Granit-GroBstein); eine Versiegelung in Asphalt oder
Beton ist unzuléssig.

@ Pflanzgebot: zu J)ﬂanzende heimische Laubb&ume groBkronig/
kleinkronig; MindestpflanzgréBe: Baume Hochstamm STU 16-18 cm;

die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und ggf.nachzupflanzen;
die Baume sind mit einem Baumschutz gegen Anfahren zu sichern.
Vor agene Baume:

- Feldahorn Acer campestre

- Hainbuche Carpinus betulus

- Vogelbeere Sorbus aucuparia

- Apfeldorn Crataegus lavalei Carrierei

Zur Sicherung der Planzung ist vor Sakungbasaﬂfuss eine
Sicherheitsleistung, z.58. in Form einer Bankbdrgschart von 500.-€

2w stellen.
C. Hinwelise durch Planzeichen
1. 19 MaBe in Meter, hier 5 m

2. 51 Flur-Nummer, hier 51

Plangrundlage: scan Bebauungsplan '

'Ortsmitte"

Ausschnitt aktuelles Kataster

Vereinfachte Bebauungsplan "Ortsmitte”, Gemeinde Seeshaupt, G "
Seeshaupt, gem. § 13 Bu g

Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund der 53 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke é%auNVO), der Bayer. Bauordnung (BayBO), des
Art. 23 der Gemeindeordnun%lﬁr den Freistaat Bayern ( und der Verordnung dber die Ausarbeitung der
Bauleitplane sowie (ber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - jeweils in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung - diese vom Architekturbiro R. Reiser, Minchen,
gefertigte Bebauungsplananderung als

SATZUNG
A. Anderung (Die Anderungen sind farblich gekennzeichnet!)
§1 Im Bereich der FI.Nr. 51 werden folgende Anderungen getroffen:

1. Auf der Nordostseite werden statt bisher 2 Stellplatze nunmehr insgesamt 4 Stellplatze zugelassen.
Zur stadtebaulichen Einbindung sind zwingend wie in der Planzeichnung dargestellt 2 heimische
Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Ausfall ist nachzupflanzen.

Die Grenzabstande von 2 m kénnen wegen der knappen Flachensituation und der Lage im
StraBenraum unterschritten werden.

3. Die nebenstehende Planzeichnung erganzt im Anderungsbereich die urspriinglichen Darstellungen.
Die in der Planzeichenerklarung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

Die dbrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen BebauungsEIans "Seeshaupt-Ortsmitte 11" und
seiner Anderungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist.

§2 In Kraft treten
Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsénderung mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

C. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB L.V. mit § 13 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan "Seeshaupt - Ortsmitte 11", Gmkg. Seeshaupt, ist durch Bekanntmachung vom
22.12.1995 in Kraft getreten.

Im Bereich der FI.Nr. 51 wurde der Bebauungsplan bereits am 12.05.2009/redakt. erganzt am 16.06.2009.
Auf Antrag des Bauwerbers sollen statt bisher 2 Stellplatze nunmehr 4 Stellplatze zugelassen werden. Aus
stadtebaulicher Sicht ist die Erweiterung der Stellplatze nicht unproblematisch, da mehrere Grinde gegen

eine Ausweitung der Stellplatze sprechen:

Zum einen wird der noch gliedernde Vorgarten neben dem éstlich angrenzenden Einkaufsmarkt beseitigt,
was dem Ortsbild schadet. Es ergeben sich auch durchaus Sicherheitsprobleme beim Rickwartsausparken
in die viel befahrene StaatsstraBe, zumal der Standort der Senkrechtstellplatze noch in dem schwierigen
Kurveneinflussbereich der liegt. Gleichwohl hat sich der Gemeinderat nach Abwéagung der 6ffentlichen
Belange mit den privaten Belangen entschlossen, diesen den Vorrang einzuraumen, um den angezeigten
Stellplatzbedarf zu befriedigen.

Damit kommt der Milderung der nachteiligen Auswirkungen auf das Ortsbild erhebliche Bedeutung zu. Die
stadtebauliche Einbindung der Stellplatze und der Verlust des Vorgartens kann nur dadurch einigermaBen
abgemildert werden, wenn eine ausreichende Grinordnung gesichert wird. Daneben kommt aber auch der
Oberflachengestaltung vermehrt Bedeutung zu.

Aus diesem Grund werden zu beiden Grundstiicksseiten 2 heimische Laubbaume zwingend festgesetzt
einschlieBlich einer angemessenen Sicherheitsleistung zur Umsetzung. Fir die Oberflachenbefestigung soll
mdglichst eine gestalterisch hochwertige Befestigung erfolgen, z.B. wasserdurchlassiger Kiesbelag,
Befestigung mit Kieselfindlingen oder GroBstein-Granit 16 x 16 cm, am besten bereits gebrauchtes Pflaster
(z.B. Park- und Ride-Platze am Bahnhof in Bernried).

Stadtebaulich ist die Anderung renzwertig auch im Hinblick auf die erheblichen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild und die Verkehrssicherheit (StaatsstraBe/ FuBganger).

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans gelten unverandert weiter, sofern durch
diese Anderung keine anderweitigen Festlegungen getroffen sind.

Die Grundziige des friiheren, nach wie vor rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
Daher kann diese Anderung als vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchgefihrt werden. Die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer UVP unterliegen, wird nicht begrindet

(§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauBG), ebenso liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter vor. Nach Abs. 3 wird daher von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 14.09.2010 die Anderung Bebauungsplan
"Seeshaupt-Ortsmitte II" im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB beschlossen.
B e i

2. Die Beteiligung der beriihrten Offentlichkeit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den Vorentwurf der
vereinfachten Anderung in der Fassung vom 05.10.2010 hat durch die Erteilung der Nachbar-
unterschriften stattgefunden.

Den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
wurde mit Schreiben vom ..[¢.:12..2010 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom ﬂ: A4....2010 die Bebauungsplananderung

4. Ausfertigung der Satzu Die (Nachbar-) Unterschriften sind vollstandig erteilt worden und
liegen in der Gemeinde: \eeshaupt auf.
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5. Die Bebauungsplananderung wurde am 25 4{-200sem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1

und 2, sowie .4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Die Bebauungsplananderung einschlieBlich Begrindung wird seit diesem Tag zu den {blichen Dienst-

stunden in der inde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt
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eterycz und Peter Reischl (= Anderungsbereich/ Baugrundstiick)

Offentlichkeit" (§13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)):
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FLNr. 53 Karolina Andra

A3,
Gemeinde Seeshaupt - 22. Vereinfachte Anderung
Bebauungsplan "Seeshaupt-Ortsmitte lI" Masstab: 1 : 1000
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Planfertiger:

Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Arch.Regbmstr. AignerstraBe 29 81541 Miinchen
Tel. 089/695590 + Fax. 089/6921541 + e-mail: staedtebau.reiser@t-online.de

Minchen, den 05.10.2010 S
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