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259/1 Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund §§ 1a, 2 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch(BauGB), der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
249/1 A@\'b Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese vom
'L 3 Architekturburo R. Reiser, Miinchen und Landschaftsarchitekt Ch. Goslich, Diessen gefertigte Bebauungsplanénderung
248 O ole
Satzung.
A. Anderung des Bebauungsplans "Seeshaupt-Ortsmitte II":
/ § 1 Der Bebauungsplan "Seeshaupt-Ortsmitte II" der Gemeinde Seeshaupt vom 20.12.1993 und der
50 249 /’ 257/1 1. Anderung vom 20.04.2004 wird wie folgt geandert bzw. erganzt:
T 1. Far den in der Planzeichnung gekennzeichneten Anderungsbereich wird die dargestelite Bebauung
r ra festgesetzt. Die Planzeichnung ersetzt in diesem Bereich die bisherige_Planzeichnungen des
// Bebauungsplans "Seeshaupt-Ortsmitte 11" vom 14.12.1995 und der 1. Anderung vom 20.04.2004.
o O >8 2. Die Ubrigen Festsetzungen geman Ziffer B sind Bestandteil der Satzung.
3. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Seeshaupt-Ortsmitte II" und
der 1. Anderung gelten weiter, sofem durch diese 2. Formliche Anderung keine andere Regelung
getroffen ist.
(
= 4. Diese Anderung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
2 § 2 In Kraft treten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (vgl. Ziffer 5.0
der Verfahrensvermerke).
@ B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text
265 1. I = Geltungsbereich der Satzung
2. — 00 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Gebéaudeteile unterschiedlicher Wandhéhe
und GeschoBzahl
3. Mischgebiet:
Es gelten die Regelungen Ziffer B.9.1 Bebbauungsplan "Seeshaupt-Ortsmitte I1".
Im Bereich "Ehem. Forstamt" sind im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss nur gewerb-
% liche Nutzungen zulassig; Schank- und Speisewirtschaften sind unzuléssig.
265/3 F 261 a. @ Allgemeines Wohngebiet: Es gelten die Regelungen Ziffer B.9.1 des Bebauungsplans
(B "Seeshaupt-Ortsmitte 11"; abweichend davon sind Schank- und Speisewirtschaften
/II ~ unzulassig.
/ :
IIIII/ 5. "Romise” Besonderer Nutzungszweck von Flachen, hier: fur das ehem. Forstamt und die
) L Kinder-Gruppe Geschossbauten dienende Funktionen, z.B. Mutter-Kind-Gruppe, Spielhaus, Hobby-
el rdaume, Fahrradabstellraume, usw.. Ausnahmsweise sind andere Nutzungen zulassig.

Baugrenze

g (e e————

.::.,:.—:—-—- Flachen, in denen nur erdgeschossige Anbauten, Wandhéhe max. 3 m, z.B. als
EGITWG Wintergarten zulassig sing
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7. 1 Ga/St/Ng ) o inoerhal
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- -~ Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen; diese sind nur innerhalb dieser Flachen
und innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Umgrenzun% von Flachen far Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen; diese sind
dieser Flachen zulassig; bei Planzeichen St sind nur

9. Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. zwei Vollgeschosse;
I die zulassige Wandhéhe ergibt sich aus dem Planeintrag.

10 /A\

Ly F GR 150

nur Einzelhauser zulassig

zuléssige Grundflache pro Bauraum als Héchstma, hier: 150 qm;

die zulassige Grundflache darf um 5 % far Balkone, Gberschritten werden.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der gemaf § 19 Abs. 4 Bau-
NVO Satz 1 bezeichneten Anlagen um bis zu 70% uberschritten werden.

Zufahrten, Stellplatze und Terrassen in wasserdurchléssi?er Ausfliihrung werden
nicht zur Grundflache geman § 19 Abs. 4 BauNVO Satz 1 gerechnet.

Satteldach/ Walmdach mit mittigem First Gber die Gebaudelangsrichtung;
Hauptgebaude Verhaltnis (Breite/Lange) von mindestens 1 : 1,2.

13. Firstrichtung festgelegt

14.
| Parkanlage, Verkehrsgrin
grivate Granflache gem. Art. 91 Abs. 3i.V. mit Abs. 1 Nr. 3 BayBO;

weckbestimmung Gestaltungsgrin Orts- und Landschaftsbild;
Diese Flachen zahlen zum Bauland bei Ermittlung der Anzahl der max. Wohnungen.

einzuhaltende Zufahrt; andere Einfahrten sind unzulassig.

offentliche Granflache mit Zweckbestimmung

16. granas
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17. H H Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
o

wicklung von Boden, Natur und Landschaft; Bauliche Anlagen sind unzulassig.
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Pflanzgebot: Pro betroffener angefangener 300 gm Grundsttcksflache sind
mindestens 1 groBkroniger Baum und 3 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten und ggf. nachzupflanzen.

Mindestpflanzgrof3e: Baume Hochstamm STU 16 - 18 cm; Obstbaume Hochstamm
STU 14-16 cm; zu Bﬂanzende Baume (groBkronig/kleinkronig) gem. Ziff.C.9.0;
Lage verschieblich; Baume in Sichtdreiecken: Abstimmung mit SBA Weilheim erf.

18.

wasserdurchlassige Parkplatze mit umgrenzender Laubhecke

zu erhaltende Baume mit Ifd. Nummer (s. Begriindung)

zu erhaltende Freiwachsende Gehdlzstrukturen (linear und flachig) mit ifd. Nummer

19. offentliche StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie;
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier WohnstraBe/ Parkplatz
(Hinweis: mégliche Unterteilung mit Granflache/Schotterrasen etc.)

Gehweg; Geh- und Radweg kombiniert

private Verkehrsflache; mit Geh- und Fahrtrecht zu belastende Flache zugunsten
des jeweiligen Miteigentimers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB);

21. ﬂ

22,  ARURURTRON

abzubrechende Gebaude

zulassige Einfriedungslinie; Flache auBerhalb in Richtung Weilheimer StraBe und
Pettenkoferalle dirfen nicht eingefriedet werden.

Tiefgaragenrampe; die Tiefgaragenrampe ist vollstandig einzuhausen, die Innen-
wande und die Decke der Rampe sind mit schallschluckenden Wandverkleidungen
zu versehen. Das Tor sowie der zugehdrige Offnungsmechanismus (Schlissel-
schalter) 0.a. sind im Bereich des unteren Rampenendes anzuordnen.

23. o
—
24, Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes:
Wi - Larmschutzwand W1, festgelegte Hohe 3,0 m; ohne Licken zwischen Wohnhaus
und Garagen/ Nebengebaude zu errichten.
- Errichtung einer zusammenhangenden Garagenzeile (Parzelle 6 und westlich
davon) mit einer Mindestfirsthéhe von 4,5 m; s r
FH4,5m - Die Garagenzeile ist zwingend und ohne Liicken dazwischen zu errichten.
25. Grundrissorientierung:
GO 4 GO 4: Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf- und Wohnzimmer) sind so zu
errichten, dass sie mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster auf der
Sidwestseite des Gebaudes besitzen, oder im Erdgeschoss auf der Siidostseite des
Gebaudes ein Fenster besitzen, oder durch einen vorgelagerten, vom Raum abtrenn-
baren Wintergarten o.a. beliftet werden kénnen.

GO s: Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf- und Wohnzimmer) sind so zu
errichten, dass sie mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster auf
der Sudwestseite des Gebaudes besitzen, oder im Erdgeschoss auf der Nordost-
oder Nordwestseite des Gebaudes ein Fenster besitzen, oder durch einen vorge-
lagerten, vom Raum abtrennbaren Wintergarten o.4. be-llftet werden kénnen.

GOs

GO 6: Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf- und Wohnzimmer) sind so zu
errichten, dass sie mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster auf der
Sudwestseite des Gebaudes besitzen, oder im Erdgeschoss hinter der Wand 1 ein
Fenster besitzen, oder durch einen vorgelagerten, vom Raum abtrennbaren Winter-
garten 0.a. bellftet werden kdnnen.

GOs

GO 1.1: Ehemaliges Forstamt (= Teilflache Parzelle 1):
Kinder- und Schlafzimmer sind so zu errichten, dass sie mindestens ein zum Luften
eeignetes, stehendes Fenster auf der Stidwestseite des Gebaudes besitzen,
ohnzimmer sind so zu errichten, dass sie mindestens ein zum Liften geeignetes,
gtehendes Fenster auf der Stidwest-, Stidost- oder Nordwestseite des Gebaudes
esitzen.

GO 1.1

GO 1.2: Sudostliche Parzelle im Mischgebiet (= Teilflache Parzelle 1).

Kinder- und Schlafzimmer sind so zu errichten, dass sie bei einer Anordnung auf der
stdostlichen Gebaudeseite mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes
Fenster auf einer anderen Gebaudeseite besitzen.

GO 1.2

Standort flr Mall; Tonnen missen zur Abholung an diesen Standort gebracht werden.
flache Dachneigung, hier: Sattteldach max. 30°, Walmdach max. 35°

28. Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind im Geltun
Forstamt" sind Solar- und Fotovoltaikanlagen a

bereich unzulassig. Beim "ehem.
dem Dach unzulassig.

29. _.~ _ Sichtdreieck: Die Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbehinderung tber 1,0 Hohe frei-
_wz====""""_ 13 zuhalten. Einzeln stehende hochstammige Baume mit Astansatz Gber 2,0 m sind
70 zulassig. (Hinweis: Pflanzung in Abstimmung mit StraBenbauamt Weilheim).
30 WH 6.5m maximal zulassige Wandhohe, hier z.B. 6,5m (gemessen von der OK EG FFB entlang

der AuBenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenseite der Umfassungsmauer mit der
Oberkante der Dachhaut)

31. Erhaltungsbereich gem. § 172 BauGB: Erhaltung baulicher Anlagen und der
Eigenart von Gebieten ("Erhaltungssatzung")

32. Héhenlage der Gebaude: OK FFB Erdgescho3 max. 30 cm dber StraBenniveau; ausgenommen ist das
bestehende Forstamtsgebaude auf Parzelle 1.

33. Festlegung der Anzahl der Wohnungen ("Verteilerschlissel") der 1. formlichen Anderung:
a) Mischgebiet: Abweichend von der RegeluWEin Ziffer 7.3.1 der 1. Anderung sind Gber 2.001 gm
maximal 11 Wohnungen (= zulassig. )
b) Allgemeines Wohngebiet (WA): Geman der egelung in Ziffer 7.3.2 der 1. Anderung sind zulassig:
Ogm - 750gm=1WE .001 gm - 3.750 gqm =5 WE
751 gm - 1.500 qm =2 WE 3.751 gm - 4.500 gm = 6 WE
1.501 gm - 2.250 qm = 3 WE 4.501 gm - 5.250 gm =7 WE maximale Obergrenze
2.251 gm - 3.000 gm =4 WE
Anteilige Grundsticksflachen fir Garagen sind mitzurechnen. Auf die Festsetzung "Mindestgrund-
stiicksgroBen" Ziffer 9.17 des urspringlichen Bebauungsplans und der 1. Anderung, Ziffer 7. wird
ausdrucklich verwiesen.

34. Gestaltunf uPrivater Grundstcke: Die nicht GUberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit diese
nicht als Zufahrten und Stellplatze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden, als Freiflachen nach
landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Stitzmauern sind unzuléssig.

35. Alle der Versorgung der Grundstiicke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterirdisch zu verlegen.

36. Okologie: Stellplatze und Zufahrtsflachen sind wasserdurchlassig herzustellen. Unverschmutztes
Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern. AuBerhalb der Baugrenzen, der Flachen far
Garagen/ Stellglatze/ Nebenanlagen und Tiefgaragen sind Gebaude unzulassig. Die Mindestiber-
deckung tber Tiefgaragen muss im Vegetationsbereich im Mittel 60 cm betragen, die Oberboden-
dicke darf 40 cm nicht unterschreiten.

ellplatze zulassig.

37. "Ferien- und Zweitwohnungen": Zur Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes als Wohngebiet
und gegen eine missbrauchliche Nutzung fir Zweitwohnungen wird bestimmt, dass die Begriindung
oder Teilung von Wohneigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes-WEG) eines Dauerwohn-
rechtes oder Dauemutzungsrechts (§ 31WEG) einer Genehmigung nach § 22 BauGB bedarf.

38. Ausgleichsflache: Fur die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter
Anwendung des Leitfadens zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums 1.368 qm
Ausgleichsflache notwendig. Der Ausgleich erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches auf FI.Nr. 1087,
Gemarkung Iffeldorf mit einer Teilflache von 0,66 ha. Auf die Erlauterungen in der Begrindung,
Umweltbericht Ziff. 8.6 wird verwiesen. ¢

39. Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, Einfriedungssatzung und Baumschutzverordnung
der Gemeinde Seeshaupt in der jeweilig geltenden Fassung sind Bestandteil dieser Bebauungs-
plananderung. Von den far die gewerblichen Nutzungen im ehem. Forstamt erforderlichen Stell-
platze sind mindestens 50% abzulésen (= Mehrfachnutzung an der Pettenkoferalle).

C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

1 i) Bestehende Grundstiicksgrenze

2. 7777 X% yorgeschlagene Grundstiicksgrenze / entfallende Grundstiicksgrenze

3. ;’ FI.Nr., z.B. 480

4. //// Bestehende Hauptgebaude

5. Bestehende Nebengebaude

6. [::] vorgeschlagene Gebaude

7. Unterteilung von Stellplatzen, Tiefgaragenplatzen, Parkplatzen

8. (Fahrrader,..)  Hinweise zur Lage von Fahrradern etc.

9. O O Obstbaumbestand (intensiv genutzt; nach Méglichkeit aus Grinden des Ortsbildes

zu erhalten.)

10, ®)
1. (6]

2 (=)

13. w2

Baudenkmal nach Bayer. Denkmalschutzgesetz
Ifd. Parzellen-Nummer, z.B. 6
entfallende Gehdlze. z.B. Baum Nr. 29 It. Gehdlzliste der Begrindung Ziff. 8.4.4

Larmschutzwand W2: Im Bereich des ehem. Forstamtes ist eine transparente
Larmschutzwand mit einer Hohe 1,80 - 2,75 m zulassig, damit der sudlich
angrenzende Wohnhof vor dem Larm geschitzt ist. Geringflgige Abweichungen
sind zulassig.

14. Granordnung und Pflanzlisten: Es gelten die gem. Ziffer 9.13 "Granordnung" festgelegten Regelungen
des urspringlichen Bebauungsplans "Seeshaupt-Ortsmitte I1". Den Bauantragen bzw. Antragen a
Genehmi%ungsfreistellun sind qualifizierte Freiflachengestaltungspléane beizufugen mit folgenden
Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben, AusmaB und Hohe zulassiger Abgrabungen oder Auf-
schattungen, Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und Gréi3en der Bepflanzung.

15. Samtliche Gebaude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieen.
Die anfallenden Abwasser sind der Kanlisation zuzufahren.

Verfahrensvermerke .

1.0 Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung am 01.08.2006 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.08.2006 ortsublich bekannt gemacht.

2.0 Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf in der Fassung vom
20.07.2006 hat in der Zeit vom 16.08.2006 bis 18.09.2006 stattgefunden.
Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 hat mit Schreiben vom 07.08.2006 stattgefunden.

3.0 Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 20.10.2006 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04.12.2006 bis 08.01.2007 &ffentlich ausgelegt.
Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 hat mit Schreiben vom 24.11.2006 stattgefunden.

4.0 Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 09.01.2007 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 20.10.2006 als Satzung beschlossen und die Begrindung nebst Umweltbericht hierzu.

5.0 Dieser Bebauungsplan ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung beschlossenen
Fassung. Ausgefertigt am; ........
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N v - .
(duir] dfg Gemeinde wurde am &% 94,2007 gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortstblich bekanntgemacht.

Die Satzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4
und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Die Satzung einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den ablichen Dienststunden in der
Gemeinde geeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und dber dessen Inhalt Auskuntft erteilt.
Gemeinde Seeshaupt am starnberger See
Bebauungsplan "Seeshaupt-Ortsmitte || .

2. Formliche Anderung im Bereich Forstamt mit Umgriff
Gmkg. Seeshaupt MaBstab: 1 : 500
W o

I gt Y

N v Katastergrundlage: .
Digitale Flurkarte Gemeinde Seeshaupt

0 10 20 30 40 50m
Stand: 20.07.2006
geandert: 20.10.2006
Planfertiger: . ’ i
Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt Dipl.Ing. Christoph Goslich

Regierungsbaumeister Landschaftsarchitekt

AignerstraBe 29 81541 Miinchen Wolfsgasse 20 86911 Diessen-St. Georgen
Tel. 080/695590  Fax, 089/ 6921541 Tel. 08807/6956 * Fax. 08807/1473

e-mail: staedtebau.reiger t-gnlme.de e-mall; oslich,@;vg.de .
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