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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplanénderung

Baugrenze
(Darstellung ins schwarz-we/l.: Bestand unverdndert)

Umgrenzung der Flachen fiir Garagen(Ga) und Stellplétze(S

Pflanzgebot: zu pflanzende heimische Laubbaume
greoskromgl kleinkronig; MindestpflanzgréBe:

ume Hochstamm STU 16-18 cm; die Baume sind
dauerhaft zu unterhalten und ggf.nachzupfianzen;

Vi lagene Baume:

- Feldahorn Acer campestre

- Hainbuche Carpinus betulus

- Vogelbeere Sorbus aucuparia

- Apfeldomn Crataegus lavalei Carrierei

und vor allem Obstbdume, jedoch nur Hochstamme

MaBe in Meter, hier 12,50 m

Flur-Nummer, hier 2

Plangrundlage: scan Bebauungsplan "Ortsmitte 1"
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Versintachte Anderung Bebsuungeplan - »Seeshaupt - Ortsmitte II’, Gemeinde Seeshaupt,
Gmkg. Seeshaupt, gem. § 13

Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund der §§ 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), der
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Bayer. Bauordnung (BayBO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO ) und der Verordnung (ber die Ausarbeitung der
Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - jeweils in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung - diese vom Architekturbiro R. Reiser, Minchen,
gefertigte Bebauungsplanédnderung als

SATZUNG
A. Anderung (Die Anderungen sind farblich gekennzeichnet!)
§1 Im Bereich der FI.Nr. 2 werden folgende Anderungen getroffen:
1. Auf der Westseite wird die Baugrenze geringfligig erweitert.

2. Die Flache fur Stellplatze und Garagen wird um eine Garage/Stellplatz nach Norden an der
westlichen Grundstiicksgrenze erweitert.
Die Anzahl der WE wird aufgrund der 1. Anderung redaktionell richtig gestelit (3 WE)

3. Die nebenstehende Planzeichnung ergdnzt im Anderungsbereich die urspriinglichen Darstellungen.
4. Dieinder Planzeichenerkldrung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

5. Die ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Seeshaupt-Ortsmitte 11" und
seiner Anderungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist.

§2 In Kraft treten
Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB ftritt die Satzungsénderung mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

C. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB L.V. mit § 13 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan "Seeshaupt - Ortsmitte II", Gmkg. Seeshaupt, ist durch Bekanntmachung vom
22.12.1995 in Kraft getreten.

Im Bereich der FI.Nr. 2 soll das Hauptgebdude nach Siden und Westen erweitert werden. Bereits im der-
zeitigen Bebauungsplan ist die Stderweiterung eingeplant, wahrend nach Westen hin die Baugrenze

eng am Bestand gezogen ist. Lediglich im nérdlichen Bereich springt die Baugrenze nach Westen
entsprechend des Bestandes. Dieser Sprung wird nunmehr auf Antrag des Bauherrn begradigt mit der
Folge, dass eine gleichbleibende Gebaudetiefe realisiert werden kann, was sauch stédtebaulich sinnvoll ist.

Mit der Anderung verbunden ist auch eine Erweiterung der Flache fur Stellpldtze und Garagen im nérdlichen
Anschluss an den Bestand. Winschenswert wére hier stadtebaulich lediglich die Realsierung eines
fugenoffenen Stellplatzes, um den westlichen knappen Garten nicht weiter einzuengen. Nachdem der in
diesem Bereich im alten Bebauungsplan dargestellte groBe Baum nicht mehr vorhanden ist, wird aus
grunordnerischen Griinden an der Nordseite der Flache fur Stellplatze und Garagen Baumpflanzungen
verbindlich festgelegt; spatestens in der der Inbetriebnahme der baulichen Anlage folgenden Pflanzperiode
ist hier zu pflanzen.

Die Anzahl der Wohneinheiten wurde in der 1. Anderung im Verteilerschlissel mit 3 WE festgelegt, im Plan
wird daher die Zahl "2" durch die Zahl "3" redaktionell noch richtig gestelit.

Stadtebaulich ist die Anderung vertretbar, da mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird und die
Bebauung sinnvollerweise im Ortskern als "Innenentwicklung” erfolgt. Da es sich bei dem Gebaude FI.Nr. 2
um eine Grenzbebauung nach Norden handelt, die Abstandsflachen dort nicht nachgewiesen werden kénnen
und auch das nérdliche Nachbargebéude in ganz engem Abstand bereits besteht, ist eine Erhéhung der
Wandhdhen bzw. Geschosse, z.B. eines Dachgeschosses mit erh6htem Kniestock, nicht méglich.

Im bauaufsichtlichen Verfahren soll ein besonderes Augenmerk darauf gelegt werden, dass wegen der
Grenzbebauung nach Norden der erforderliche Brandschutz eingeplant und nachgewiesen werden kann.

Die librigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans gelten unveréndert weiter, sofern durch
diese Anderung keine anderweitigen Festlegungen getroffen sind.

Die Grundzige des friheren, nach wie vor rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Daher kann diese Anderung als vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die
Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer UVP unterliegen, wird nicht begrindet

(§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauBG), ebenso liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter vor. Nach Abs. 3 wird daher von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4, dem

Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 22.02.2011 die Anderung Bebauungsplan
"Seeshaupt - Ortsmitte II" im vereinfachten Verfahren geméaB § 13 BauGB beschlossen.

2. Die Beteiligung der beruhrten Offentlichkeit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den Vorentwurf der
vereinfachten Anderung in der Fassung vom 10.03.2011 hat in der Zeit vom 04.04.2011 bis
05.05.2011 stattgefunden.

Den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern Sffentlicher Belan?‘e gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
wurde mit Schreiben vom 24.04.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 10.05.2011 die Bebauungsplananderung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.03.2011 als Satzung beschlossen.

Bernwieser, 1. Bilrgermeister

Be \derung wurde am 4}.0k.,.2011 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2, sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Die Bebauungsplananderung einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den {blichen Dienst-
itun‘?enﬂln r‘tje‘ﬁt emeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iber dessen Inhalt
uskunft erteilt.
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Gemeinde Seeshaupt - 21. Vereinfachte Anderung \
Bebauungsplan "Seeshaupt - Ortsmitte II" M. 1 : 1000

N

| |
0 20 40 60 80 100m @

Planfertiger:

Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Arch.Regbmstr. AignerstraBe 29 81541 Minchen
Tel. 089/695590 + Fax. 089/6921541 « e-mail: staedtebau.reiser@t-online.de

Minchen, den 10.03.2011
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