- Verfah .-
: Vereinfachte Anderung Bebauungaplan *Sesehaupt - Ortsmitts I', Gemelnde Seeshaupt, C. Hinwelse durch Planzeichen i
mkg. Seeshaupt, gem. § 13 Bau 1 1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 03.02.2015 die Anderung Bebauungsplan
1. Ll MaBe in Meter, hier 15,50 m "Seeshaupt - Ortsmitte II" im vereinfachten Verfahren geméaB § 13 B : ‘
) ' - auGB beschlossen.
Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund der §§ 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), der *—% : P . ’ :
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Bayer. Bauordnung (BayBO), des 2 21172 Flur-Nummer, hier 211/2 2. Die Beteiligung der beriihrten Offentlichkeit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Vorentwurf der
< Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO ) und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der \’\\\\\ . vereinfachten Anderung in der Fassung vom 11.03.2015 hat in der Zeit vom 25.03.2015 bis
e Bauleitplane sowie (iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - jeweils in der zum 3 AN vorgeschlagene Gebaude 27.04.2015 stattgefunden.
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung - diese vom Architekturbiro R. Reiser, Minchen, -: z
it gefertigte Bebauungsplananderung als 4. bestehende Haupt- und Nebengebéude DendberQhrteR Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
SATZUNG 5. Pflanzvorschlag: heimische Laubbaume, groBkronig/ kleinkronig; MindestpflanzgréBe: WO VNG Do Dev Yo 2R.UGAUTE ‘SRaERohinIr Bulingoaine gegee.
Baume Hochstamm STU 16-18 cm; die Baume sind dauerhaft zu 3. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 19.05.2015 die Bebauungsplananderung
A. Anderung ??ft:lgl:rig?r und ggfﬂfgpézﬁfé'sﬁfg' Vorgeschlagene Baume: gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.03.2015 als Satzung beschlossen.
) - Hainbuch Carpinus betul - :
261 /2 §1 Im Bereich der FI.Nr. 211/2 und 211/3 werden folgende Anderungen getroffen: . Vg'”e.‘;ge?e sg{g{f‘s” Zu:ug:r?a 4. Ausfertigung der Satzung:
- Apfeld Cr lavalei ierei
2 1. Auf der Westseite des Trachtenheims wird eine Baugrenze mit eigenstandiger Grundflache fur ein uné) \?or%rlpem Obstbéu?;??ggoﬁﬁanﬁ', %féf;%mme Segsh L * """"""""" den 25062045

eingeschossiges Gebé&ude festgelegt.

2. Die nebenstehende Planzeichnung ersetzt im Anderungsbereich die urspriinglichen Darstellungen.

C. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB L.V. mit § 13 Abs. 1 BauGB

3. Diein der Planzeichenerkldrung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

Stuffer, 2. Blrgermeister

265/ 3 4. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Seeshaupt-Ortsmitte 11" und e - Oreamis I, IR, Ssehaupt; ¥ GLEC BAXSUNEHENG wom . (R 7
" seiner A?\derungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist. RTINS TR R 5. gr'tesu%?igh b ge’:g:(r:?\?g wurde am 46..9%.2015 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
Der Trachtenvereins Wirmseer Seeshaupt - St. Heinrich beantragte mit Schreiben vom 26.01.2015 die '
§ 2 In Kraft treten Ande'r(ung zegﬁBet?at;‘un?/splans, I“m einenbgrsa;)zbau’\ji]gdas %\Aéisghenzei(tjlich Uberalterte, aber fur Verﬁir;fs- Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
: —— . , zwecke und offentliche Veranstaltung unabdingbare Nebengebaude von derzeit ca. 6 mx6,55 m zu schaffen. und 2, sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.
Nach § 10 Ab% ?sc?]?l?scggslix?r-aﬁatz 4 BauGB tritt die Satzungsanderung mit der Bekanntmachung Um einen groBeren Raumbedarf unterzubringen, ist die Erweiterung um 3 m nach Westen beabsichtigt. Die Bebauungs |anénde§rung einschlieBlich BegrUndung wird seit diesem Tag§zu den tblichen Dienst-
des Satzungsbe : Lo ) _ ) : . stunden in der Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und uUber dessen Inhalt
Nordlich des bestehenden, knapp an der Grundstlicksgrenze stehenden eingeschossigen Vereinsheimes, Auskunft erteilt.
265 /2 gesteht ein offentlicher FuB}Ne . Dieser f\'.'n(rért - alrljerr(}iings ohne eigene Flurnummer - nach Westen in Richtung
portplatz und ist auch haufig begangen (Gewohnheitsrecht).
R Der Antragsteller méchte die auf den Grundstiicken Fl. Nr. 211/2 und 211/3 errichtete Hutte (Anbau
. Wis o B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text Trachtenheim) durch einen um 3,00 m langeren Neubau ersetzen. Da fir diese Verldngerung keine
R 58 S e . Baugrenze vorhanden ist und das Landratsamt Weilheim-Schongau keine Befreiung von den Festsetzungen
PD/f A / s 1. s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung des Bebauungsplanes erteilen wiirde, wird eine Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte Il
Wha 5 - " S :
P " 1+D / st : = Flache fir den Gemeinbedarf, hier .
Spo rtp|atZ ) GP - Im Rahmen der vereinfachten Eer)guuggsglanénderung wiéd das fruher zum Abbruch vorgesehene Gebéaude
kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtunaen /“7rachtenverein” nunmehr als eingeschossiges Pultdachgebéude mit einer Baugrenze festgelegt. In Anlehnung an den
n gen( ) Bestand wird dabei die nérdliche Baukante beibehalten und um ca. 3 m nach Westen verléngert. Insofern
211/3 i 3. P Abgrenzung von Gebaudeteilen unterschiedlicher Wandhéhen werden abweichende Abstandsfldchen festgelegt.
/ : " : Die Abweichung von den gesetzlichen Abstandsflachen fur den Ersatzbau einschlieBlich der geringen
4. GR 58 zulassige Grundfiache, hier 58 Quadratmeter Erweiterung erscheint stadtebaulich vertretbar, da durch den bestehenden Bebauungsplan eine Bebauung
s Baugrenze auf der nr?rdlich angrenzenden FI.Nr. 265/2 durch die festgelegten thugrenzen ausgeschlossen ist, die
N i Wandhoéhe des Ersatzbaus auf 3 m beschrankt ist und nur ein nach Siiden ansteigendes relativ flaches
. . Pultdach zugelassen wird. Dadurch werden die Verschattungen auf der Nordseite gering gehalten, ebenso
6. E+D=II* ErdgeschoB und ausgebautes Dachgeschoss (I+D = II*; Kniestock tber | auch die Stérungen, da dieses verldngerte Bebdude den evtl. Hoflarm im Trachtenvereinsgrundstiick giinstig
max. 1,60 m; DG kann VollgeschoB werden) abschirmt. Im Gbrigen wére ersatzweise auch ein vergleichbares Nebengebdude mit 9 m an der
. Grundstiicksgrenze festsetzbar, was fiur den nérdlichen Nachbar eher ungunstiger ware.
J T 7. WH30 WH45 max. zulassige Wandhohe, hier 3 m Nordseite ("Traufe"), . o : ) .
, al ; 4,25 m Siidseite ("First"); gtaéitebaullqh ist ﬁle Anderyngo\;ter':retbalr, d? mit Grltm_d ':Jlnd BodrefanI sparsfrg tljmgegéang%n wird, gjlg 5
& ebauung sinnvollerweise im Ortskern als "Innenentwicklung" erfolgt, und Belange des Gemeinbedarfs
‘f:) 8. . " Firstrichtung festgelegt unterstutzt werden kénnen.
™ SD Grundflachen werden in der Anderung ergénzt, da diese auch schon bisher fehlten. Im bauaufsichtlichen
Satteldach s
9. Verfahren soll ein besonderes Augenmerk darauf gelegt werden, dass wegen der grenznahen Bebauung
| - - Pultdach nach Norden der erforderliche Brandschutz eingeplant wird. . ;
/’ ' . i y Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans gelten unveréndert weiter, sofern durch i g W i
‘ 11. st steile Dachneigung, z.B. Gber 35° diese Anderung keine anderweitigen Festlegungen getroffen sind. \
12. f flache Dachneigung, hier kleiner 15° Die Grundziige des fritheren, nach wie vor rechtsverbindlichen gebauungsplanes sind nicht betroffen. Daher Gemeinde Seesh'?upt -2(4- Vereinfachte Ar'l'der ung \
kann diese Anderung als vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die Zuléssigkeit - : !
13 Verkirzung von Abstandsflachen aus stadtebaulichen Griinden, von Vorhaben, die e?ner Pflicht zur Durchflihrung einer UVP unterliegen, wird nicht begriindet (§ 13 Abs. 1 BObﬂ“U“gSp'ﬂﬂ S“Shaupt ortsmltte " M. 1 : 500
: hier Ersatzbau und Verlangerung um ca. 3 m, und Nr. 1 BauBG), ebenso lie er? keine Anhaltspunkte fir eine Be?]intréc t‘ijgung der :n § : Abs. 6 rl:lr§ Z X
I T 2 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter vor. Nach Abs. 3 wird daher von der Umweltprifung nac S. 4,
GPS verkirzte Abstandfidchen 10r den Baubestand es Haupigebaudes dem Umwelt-bericht nach § 2 a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen. Planfertiger:
J/ 300/4 Bahn hOfStraBe 21 1/4 14. 3%'8;2#5 |3i?avgeerggtrzzltigRelr\)bitbasqgﬂﬂﬁgﬁnednucrjce? glaa;ezr?sl((::?igg g‘;l?ofr%?‘tggéegt Brachflachen oder extensiv genutztes Grinland sind nicht vorhanden. Deshalb ist das Gebiet selbst kein Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Arch.Regbmstr. AignerstraBe 29 81541 Miinchen
ot ivalt Lebensraum fir besondere empfindliche Tiergruppen. Es wird dem Bauherrn empfohlen, keine Tel. 089/695590 + Fax. 089/6921541 + E-Mail: staedtebau.reiser@t-online.de
einzuhalen. Baumféllungen wihrend der Brutzeit von Végeln (April bis August) vorzunehmen und vor Baubeginn den
Bau- und Grinbestand auf das Vorhandensein etwaiger geschutzter Tierarten zu untersuchen. Minchen, den  11.03.2015 - )
svz /7 B\ T Kisll Bari.........
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