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22. Anderung Bebauungsplan " Seeshaupt-Ortsmitte I, Gemeinde Seeshaupt, gem. § 13 a BauGB
Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund der §§ 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Bayer. Bauordnung (BayBO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO ) und der Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - jeweils in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung - diese vom Architekturburo R. Reiser, Minchen,
gefertigte Bebauungsplananderung als

SATZUNG

A. Anderung

§1 Im Bereich der FI.Nr. 5 und 5/1 werden folgende Anderungen getroffen:

Auf der Westseite wird ein neuer Bauraum eingeplant mit Verbindugnsgang zum Baubestand.

Die Flache fir Stellplatze und Garagen werden erweitert festgesetzt.

Die Anzahl der WE entfallt; diese ergeben sich aus der friiheren Férmlichen B-Planénderung hierzu.
Die gem. § 19(4) BauNVO max. Grundflachenzahl darf hierbei bis zu 0,85 betragen.
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3. Die nebenstehende Planzeichnun% ersetzt im Umgriff gem. ZIff. B.1 die urspriingliche Planzeichnung.

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

4. Diein der Planzeichenerklarung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

5. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Seeshaupt-Ortsmitte II" und
seiner Anderungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist.

§ 2 In Kraft treten: Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsénderung mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text (Nummerierung analog B-Plan Ortsmitte II)

1.2 @ Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
2.1 1] max. Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, hier 2 Voligeschosse
3.1 7777] Baugrenze
7.2 _:__.__—._—; Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier MaB der Nutzung
A. GR125 zuldssig Grundflache in Quadratmeter, hier z.B. 125 qm
3.4 sSD PD Satteldach; Pultdach
st f steile Dachneigung Uber 35 °; flache Dachneigung unter 35°
58" Ga st i Umgrenzung der Flachen fir Garagen (Ga) und Stellplatze (St; mit Anzahl Plétze)
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B. Ein- und Durchgriinungsfldichen des Baugrundstiicks zum Bodenschutz
C. Stellplatzflachen wasserdurchlassig mit mind. 30 % Fugenanteil; Versiegelungsverbot
6.4 Pflanzgebot: zu pflanzende heimische Laubbdume; spéatestens in der der Inbetrieb-
nahme des westlichen Neubaus in der folgenden Pflanzperiode zu pflanzen.
groBkronig/ kleinkronig; MindestpflanzgréBe: Baume Hochstamm STU 16-18 cm;
die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und ggf. nachzupflanzen;
Vorgeschlagene Baumarten:
- Feldahorn Acer campestre
- Hainbuche Carpinus betulus
- Vogelbeere Sorbus aucuparia
- Apfeldorn Crataegus lavalei Carrierei

und vor allem Obstbdume, jedoch nur Hochstamme

[ zwingend zu pflanzende Heckenstrukturen aus immergriner Eibe (7axus baccata)
Hoéhe mind. 0,75m; max. 1,25m zur Gestaltung des Ortsbildes
8.12 @

zu erhaltender Baum; die Anforderungen der DIN 18920 sind zu beachten!
7.1 M BB Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung
C. Hinweise durch Planzeichen
1. -12,50- MaBe in Meter, hier 12,50 m
2.
3.

Flur-Nummer, hier 5

vorhandene Grundstiicksgrenze
entfallende Grundstiicksgrenze

5
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4, - vorhandene Gebéude

vorgeschlagene neue Geb&ude
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Fur den Erweiterungsbau soll ein Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt werden, in dem Erhalt
der vorhandenen Gehdlze, Neupflanzungen und Begrenzung der Versiegelung gesichert werden.

C. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB I.V. mit § 13 a Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan "Seeshaupt - Ortsmitte 1I', Gmkg. Seeshaupt, ist durch Bekanntmachung vom
22.12.1995 in Kraft getreten.

Im Bereich der FI.Nr. 5 und 5/1 (inzwischen zusammengelegt!) soll ein Erweiterungsbau im Westen errichtet
werden. Bisher ist beim vorhandenen Hauptgebéude im Osten eine bauliche Erweiterung nach Westen
vorgesehen. Aus Grinden der Grundrissbkonomie und des unvertretbar hohen Aufwandes wird nun der
Errichtung eines separaten Gebaudes im Westen der Vorzug gegeben. Im Gegenzug wird der bisherigbe
Bauraum auf der Ostseite des Grundstiicks verkleinert, so dass die realisierbare Nutzung etwa gleich bleibt.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen, wobei die max. Grundflachenzahl
einschlieBlich der Flachen nach § 19 (4) BauNVO gering Uberschritten wird. Zugelassen in der Satzung wird
eine Uberschreitung der Kappungsgrenze von 0,80 auf max. 0,85. Diese Uberschreitung ist aber nur
zulassig, wenn die in der Planzeichnung zu erhaltenden 2 Baume im Westen an der Pettenkoferalle und im
Osten an der Penzberger StraBe erhalten bleiben. Bereits jetzt muss der nordliche der 3 vorhandenen Baume
an der Pettenkoferallee geféllt werden. Hier werden dann 5 Stellplatze zugelassen, was im Hinblick auf den
ronen-
umfan%und die Lage der Stellplatze im Kronenbereich grenzwertig ist. Bei allen baulichen MaBnahmen sind
deshalb die Anforderungen und SchutzmaBnahmen der einschlagigen DIN 18920 strikt zu beachten. Eine
Stellplatzbreite von lediglich 2,30 m ist dabei abzulehnen, da sie nicht den tatséchlichen Anforderungen im
Hinblick auf die heute Uberbreiten Autos entspricht; eingeplant in der Planzeichnung wurden daher mind.
2,50m. Max. sind in den eingeplanten Flachen damit 32 Stellplatze und Garagen moglich. Im Hinblick auf das
von der Unteren Naturschutzbehérde angeregte Baumgutachten hat der Gemeindrat festgelegt, dass tber
die Bauphase eine Fotodokumentation angelegt wird.

Die Anzahl der Wohneinheiten wurde in der 1. Férmlichen Anderung i.d.F. v. 14.09.2004 in einem flachen-
bezogenen Verteilerschlissel festgelegt, was stéadtebaulich klar und eindeuti% ist. Daruber hinaus sind
wegen des innerértlichen Mischgebietscharakters gewerbliche Nutzungen zulassig und erwiinscht.
Stadtebaulich ist die Anderung vertretbar, da mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird und die
Bebauung vorrangig im Ortskern als "Innenentwicklung" erfolgt. Die Ubrigen Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans gelten unverandert weiter, sofern durch diese Anderung keine
anderweitigen Festlegungen getroffen sind.

Im vorliegenden Fall stellt die Losung einen grenzwertigen stadtebaulicher Kompromiss dar. Sinnvoller wére
jedoch eine Lésung zur Unterbringung der erforderlichen Stellplétze gemeinsame mit der Gemeinde
Seeshaupt, um die fehlenden Stellplatze u.a. auch im Rathausumnfeld zu schaffen. Zu bedenken hétte die
Gemeinde auch die laufende Dorferneuerung mit der MaBgabe, mehr Qualitét in Seeshaupt zu schaffen.

Artenschutz: Der Bauherr darf keine Baumféllungen wahrend der Brutzeit von Vogeln (Mérz bis September)
vornehmen und vor Baubeginn ist der Bau- und Grinbestand auff das Vorhandensein etwaiger geschitzter
Tierarten zu untersuchen (insbesondere Flederméause!).

Da durch die Schaffung des zusétzlichen Baurechts ggf. auch die Grundziige des friiheren, nach wie vor
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes betroffen sind, wird die Anderung als Bebauungsplaénderung der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Das beschleunigte Verfahren wird angewandt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP unterliegen, wird nicht
begriindet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauBG), ebenso liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter vor. Nach Abs. 3 wird daher von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe mach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.

Auszug Bebauungsplan "Ortsmitte 11"

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 16.05.2018 die Anderung Bebauungsplan
"Seeshaupt - Ortsmitte II" im beschleunigten Verfahren geméB § 13 a BauGB beschlossen.

Dabei wurde Uber die Ziele und Zwecke der Planung nach § 13 a Abs. 3 Nr. 3 BauGB durch
offentliche Bekanntmachung informiert, ebenso, dass der Plan im beschleunigten Verfahren und
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestelit wird.

2. Die Beteiligung der berihrten Offentlichkeit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Vorentwurf der
Anderung in der Fassung vom 05.07.2018 hat in der Zeit vom 20.08.2018 bis 19.09.2018
stattgefunden.

Den beriihrten Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
wurde mit Schreiben vom 10.08.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme bis 19.09.2018 gegeben.

3. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 02.10.2018 die Bebauungsplan-
anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.07.2018, redakt. ergénzt 02.10.2018,
als Satzung beschlossen.

4. Ausfertigung der Satzung:

nde Seeshalpt  gen ..2%.40. 2048

.............................................................

Bernwieser, 1. Birgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde am Z.‘I\..’.‘.‘.’.|.2018 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

o

Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2, sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienst-
Ztun}?enﬂun rctie'r|t emeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt
uskunft erteilt.
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Gemeinde Seeshatnten ....25.40.2048
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Gemeinde Seeshaupt - 22. Vereinfachte Anderung
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Planfertiger:

Dipl.ing. Rudolf Reiser, Arch.Regbmstr. AignerstraBe 29 81541 Munchen
Tel. 089/695590 + Fax. 089/6921541 - E-Mail: staedtebau.reiser@t-online.de

Minchen, den 05.07.2018
redakt. erganzt: 02.10.2018
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