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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Grundstiicke FI.Nrn. 244/2 und 244/4, Gemarkung Seeshaupt sind mit einem Doppelhaus
bebaut und werden Uber den Pfarrer- Behr- Weg erschlossen.

Die Grundstlicke haben eine Grofke von 1.056 m?2.

Rt . » 1 = o
Abb. 1 Luftbild mit Parzellierung und Abgrenzung der Anderung Bebauungsplan (Quelle: Bayernatlas,
April 2022)

Ziel ist es, statt der bestehenden Fertig-Garagen fiur beide Grundstlicke je einen Carport fir 2
Stellplatze zu errichten.
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Flur-Nr. 244/4 Haus 7a:

Die Umgrenzung fur die Parkmdglichkeit soll méglichst identisch der Position der Garagen des
sudlich- gelegenen Nachbarn FI.Nr. 245/2 angesetzt werden. Hier geht es um eine Verschie-
bung von ca. 4 Meter zur Stral3e hin. Bei dem Pfarrer- Behr- Weg handelt es sich um eine we-
nig befahrene Anliegerstral3e. Die aktuelle Position verdeckt das Glashaus des selbigen Nach-
barn. Ziel ist es den ansonsten verlorenen Raum sinnvoller als Garten zu nutzen. Vorgesprache
mit dem betroffenen Nachbarn fihrten zur Zustimmung.

Abb. 2 bestehende Garage mit beabsichtigter Verschiebung Richtung Pfarrer- Behr- Weg (Foto: Fam.
Eckes)
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Flur-Nr. 244/2 Haus 7a:

Ziel ist es, das Baufenster fur den geplanten Carport moglichst nahe an die norddstliche Ecke
des Grundstiicks anzusetzen und somit um ca. 3 Meter nach Osten bis an den Zaun versetzen
- und somit den ansonsten verlorenen Raum sinnvoller nutzen. Die beiden Nachbarn unterstit-
zen dieses Vorhaben ebenfalls positiv. Insbesondere der Nachbar nach Norden freut sich tber
die freie Blickachse vom Garten nach Siden.

Abb. 3 bestehende Einzelgarage mit beabsichtigter Verschiebung (Foto: Fam. Eckes)
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2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN UND GEPLANTE AN-
DERUNG

Am ....03.2022 hat der Gemeinderat Seeshaupt beschlossen, die 26. Anderung Bebauungsplan
"Ortsmitte II“ im Bereich Pfarrer- Behr- Weg 7 und 7a der Fl. Nrn. 244/2 und 244/4 im verein-
fachten Verfahren nach § 13a BauGB durchzufihren.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 BauBG fir ein vereinfachtes Verfahren sind
erfullt:

- Es wird kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass einer Pflicht zur Durchfihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.

- Es gibt keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der im BauGB genannten Schutzg-
ter.

- Fir die umgebende Bebauung —sowohl bestehend als auch kiinftig entstehend- sind durch
die Anderung keine Nachteile oder Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Grundziige und die Ubrigen, nicht geanderten Festsetzungen des Bebauungsplans "Orts-
mitte 11" und seiner vorangegangenen Anderungen werden durch die vorliegende Anderung
nicht bertihrt und gelten daher unverandert weiter.

Notwendig ist Anderung Festsetzungen durch Plan und Text zur Neuordnung der Flachen fiir
Garagen und Nebengebaude.

Folgende wesentliche Vorgaben der 25. Anderung des rechtsgliltigen Bebauungsplans ,Ortmit-
te I1“ sind fiir den Geltungsbereich der 26. Anderung gliltig:
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Abb. 4 Lage des Auszug Planzeichnung 25. Anderung Bebauungsplan "Ortsmitte 11"
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Bestand rechtsgultiger Bebauungsplan

Laut Festsetzung in der 25. Anderung ist fir das Flurstiick Nr. 244/4 Nr. 7 eine Doppelgarage
mit Abstand von ca. 5,0 Meter zum Pfarrer- Behr- Weg und fir das Grundstlick Nr. 244/2 Haus
Nr. 7a eine Einzel-Garage sowie ein Stellplatz mit einem Abstand von ca. 3,5 m vom Privatweg

zulassig.

Begriindung zur Anderung

Es handelt sich um eine geringfligige Anpassung der Lage der Flachen fir Garagen und
Stellplatze. Stadtebaulich wird mit neuer Situierung des Carports auf dem Grundstlick 244/4
die Flucht des bestehenden Nebengebaudes des Nachbarn aufgenommen.

Anderung der Festsetzungen durch Text und Plan

Die Flache fir Garagen und Nebengebaude wird gem. Festsetzung und Planzeichen Nr. 3 neu
situiert und neu formuliert. Es werden zwei Flachen flr Garagen und Uberdachte Stellplatze

(Carport) festgesetzt.

Bad Kohlgrub, den 16.05.2022 Seeshaupt, den
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Dr. Ulrike Probstl- Haider Friedrich Egold

AGL- Arbeitsgruppe fiir Landnutzungsplanung Erster Burgermeister
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