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A) Zeichenerkl&rungen fir die Festsetzungen:

(Z+A)

[1-U+D

111-D

GRFmax50m

e
E

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches

6ffentliche Verkehrsfliche

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Baugrenze

Flidche fir Garagen und Nebengebéude
(Tiefgaragenrampen)

Grenze Tiefgarage auferhalb der
Baugrenzen

Flidche fir Stellplatze Pkw

Offentliche Grinflache

private Griunflache

private Griilnanlage, Park, keine &f-
fentliche Nutzung

Badeplatz, Liegewiese

Baukorperbezeichnung

max. 1 Vollgeschop ohne Kniestock
zuldssig

max. 3 Vollgeschofe, Dachgeschof
als Vollgeschop mbglich

max. ein Untergeschop =zulassig

Tiefgaragenrampe mit A = nur Aus-
fahrt zuléssig und Z + A = Zu- und
Ausfahrt zulassig. Die Rampen sind
zu umbauen und allsBitig schallab-
sorbierend zu verkleiden.

max. 2 Vollgeschofe und Unterge-
schop und Dachgeschop als zusatzli-
ches Vollgeschof mbglich, Kniestock
iiber dem zweiten Vellgeschof unzu-
lassig.

max. 3 Vollgeschofe und Dachgeschop
als zusatzliches Vollgeschof mog-
lich, Kniestock tber dem dritten
VollgeschoBf unzuléssig

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Sondergebiet - Senicrenwohnstift
gem. § 11 BauNVO

max. zuldssige Grundfladchenzahl
{GRZ)

max. zulassige Geschofflachenzahl
(GFZ)

Sichtdreiecke

Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zung (Anzahl der Geschofie)

Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zung (Mischgebiet - Sondergebiet)

Fassadenbereich an dem aus Immis-
sionsschutzgrinden Larmschutzfen-
ster mit Zwangsbeldftung einzubauen
sind.

MaPfzahlen in Meter

Hauptfirstrichtung

fir den Seepavillon ist als max.
zuldssige Grundflache 50 m? zulas-
gig.

Flache fir Ver- und Entsorgung

geplante Trafostation

- zwingend zu erhaltender Baumbe-

stand; die erforderlichen Bauab-
stdnde gem. DIN. 18920 sind einzu-
halten.

Bepflanzung bindend (symbolische
Darstellung, keine Lagefestsetzung)

dffentlich gewidmeter Arkadengang

Bereich des denkmalgeschitzten Alt-
baus

Bereich der denkmalgeschiitzten See-
Lerrasse

3) Zeichenerklarung fir die Hinweise:

———iOe

"ﬂ"ﬂ-d—o-_‘___

74

57

ST 2064

wzza
T

bestehende Flursticksgrenzen

aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

bestehende Haupt- und Nebengebaude

Flursticksnummern

Stzactsstrafe

abzubrechendes Gebaude

geplante Baukdrper
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Préambel

Die Gemeinde Seeshaupt erlaft aufgrund § 9 und § 10
des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeord-
nung fur den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bau-
ordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung) diesen
Bebauungsplan als Satzung.

Anderung des Bebauungsplanes - Sondergebiet Hotel -

C) Festsetzung durch Text:

a)

b)

c)

d)

Art und Maf der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird,
wie im Planteil abgegrenzt, als Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO und als sonstiges Sondergebiet - Se-
niorenwohnstift =-.gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
Im Mischgebiet (MI)

wWohnungen, Geschafts- und BUrofldchen, Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschl.
Appartements, die dem Fremdenverkehr dienen,
Betriebs- und Bedienstetenwohnungen und sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Im Untergeschop des wieder zu erstellenden Kopf-
baus (ehemaliges Hotel Post) dirfen keine Ver-
kaufsfladchen untergebracht werden.

Unzuldssig sind:
Tankstellen und Vergnugungsstéatten.

Flir den Geltungsbereich wird bestimmt, daf zur
Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes flr
den Fremdenverkehr die Begrundur.J oder Teilung
von Wohneigentum oder Teileigentum (§ 1 des Woh-
nungseigentumsgesetzes - WEG), eines Wohnungserb-
baurechts oder Teilbaurechts (§ 30 WEG), eines
Dauerwohnrechts oder eines Dauernutzungsrechts (§
31 WEG) einer Genehmigung nach § 22 BauGB bedarf.

Im Sondergebiet (SO)

Betreutes Wohnen mit Pflegeabteilung gemap § 9
Abs. 1, Pkt. 8 BauGB flr Personengruppen mit be-
sonderem Wohnbedarf, hier Senioren ab Vollendung
des 60. Lebensjahres. Bei Ehepaaren reicht es,
wenn ein Partner dieses Alter erreicht hat. In
begrundeten Fallen sind Ausnahmen mdéglich (§ 31
BauGB) .

Es sind maximal 120 Seniorenwohnungen zuldssig,
zuzuglich der fur den Betrieb erforderlichen Ne-
ben- und Freizeiteinrichtungen und 4 Betriebswoh-
nungen, davon 2 Wohnungen als Ersatz fir das be-
stehende Wohngebdude auf Flurstlick Nr. 62.

-

Das Map der baulichen Nutzung wird durch, die An-
zahl der maximal zulé&ssigen Vollgeschofe, die zu-
lassige Grundflache (zul. GF) und durch die
héchstzuldssige GRZ (Grundfldchenzahl) und die
héchstzuldassige GFZ (Geschoffldchenzahl) be-
stimmt. Als max. GRZ wird 0,4 und als max. GFZ
0,8 festgesetzt.

Die hdéchstzulédssige GFZ erhdht sich um 0,04 wenn
das Erdgeschop des Saalbaues (Restaurant und
Saal) in seiner Gesamtheit der Offentlichkeit zur
Verflugung steht.

Trotz der Trennung in Misch-und Sondergebiet wer-
den bauordnungsrechtlich die beiden Teile im Hin-
blick auf die GFZ usw. wie ein Teil behandelt.

Hinweis:
Die hdéchstzuldssige GRZ kann um max. 50 % gemdp §
19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden.

FUr den gesamten Geltungsbereich wird eine "be-
sondere Bauweise" festgesetzt.
Fir das Senioren-Wohnstift sind folgende Baukdr-
perldngen zuldssig: :
Baukdédrper A: 60,0 m
" Baukdrper B: 44,0m ~
Baukdérper C: 36,0 m

FUr die Baukdérper A, B und C ist eine Gebdaudetie-
fe von 19,00 m zulassig. Eine Verbindung dieser
Hauptgebdude durch untergeordnete, transparent
gestaltete Zwischenbauten ist gestattet.

II

b o9

a)

b)

&)

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksfldchen zuldssig, soweit es sich um
Geb&ude handelt.

Festsetzungen uUber die &dufere Gestalt baulicher
Anlagen:

Baukoérper

Als Grundform fuUr die Hauptgebdude ist ein Recht-
eck zu verwenden. Die Traufseite mup dabei mind.
1/5 langer sein als die Giebelseite.

Fassadengestaltung

Mauerflachen sind als Lochfassaden auszubilden.
GroPere Fensterfldchen sind nur im Bereich der
Loggien und franzdsischen Balkone im Erdgeschop
und im Bereich des Dachgeschosses zuldssig. Fas-
sadendurchbrliche (Loggien, Balkone) uUber Eck sind
nicht zulassig. Grofe Glasflachen an den Giebeln
sind nicht 2zuléassig.

Als an der AuPenfassade sichtbare Baumaterialien
sind nur Holz und Putz (weife und hellfarbige
Putzfassade oder erdfarbiger Fassadenanstrich mit
hellfarbig abgesetzter Putzgliederung) 2zulassig.

Balkonverkleidungen und -brlistungen sind in Holz
oder Metall auszufihren. HolzauPfenverkleidungen
sind nur im Wechsel mit Putzfassaden zuléssig.
Auffallige und unruhige Zierputzarten sind unzu-
lassig.

Zyklopenmauerwerk, sowie die Verwendung von me-
tallener, kunststoffener oder zementgebundener
wWandverkleidung ist untesagt. Die Verwendung von
farbtransparenten Kunststoffplatten o.&. fur Bal-
konverkleidungen, vorgebaute windfadnge, Sicht-
schutzwédnde etc. ist unzuléssig, ebenso Sicht-
blenden aus Strohmatten und Ornamentsteinen sowie
Glasbausteinfenster.

Dachgestaltung - und Neigung:

Die Gebdude sind mit einem 23 - 40° gleichgeneig-
tem Satteldach auzuflhren.

(Hinweis: Beil den denkmalgeschutzten Gebduden und
dem Ersatzbau fUr das ehemalige Hotel Post rich-
tet sich die Dachgestaltung- und Neigung nach dem
Bestand und den Vorgaben des Landesamtes flr
Denkmalpflege). FuUr die Zwischenbauteile und den
Pavillon sind Flachdacher und geneigte Pultdacher
zulassig. Walm- oder Kruppelwalmdachformen sind

méglich. Dacheinschnitte (negative Gauben) sind
unzuléssig. Die Dachdeckung hat mit Tondachzie-
geln in naturrotem Farbton zu erfolgen. Der Er-
satzbau (Kopfbau) ist mit nicht engobierten Bi-
berschwanzziegeln einzudecken. FUr untergeordnete
Bauteile sind Zinkblech- und Kupferdeckungen zu-
lassig. Es sind allseits Dachliberstande von mind.
0,80 m fir Hauptgebdude vorzusehen. Kastengesimse
sind unzuldssig. Dachgauben sind bei einer Dach-
neigung Uber 30° zulé&ssig.

Zur Gliederung der Gebd&dude sind max. zwel kleine

.Giebel mit einer Breite von max. 6,50 m je Dach-

flache und zur Betonung der Eingangssituation die
Ausbildung eines Turmes zulédssig. Zwischen den
Gauben und kleinen Giebeln ist mindestens 1,00 m
Abstand einzuhalten.

Dachgauben sind als stehende Gauben oder als
Schleppgauben auszubilden. Die Anordnung hat als
Einzelgauben mit max. 2,0 m Aufenbreite zu erfol-
gen. Zwischen den Gauben ist ein Abstand von min-
destens 2,0 m einzuhalten. Dachgauben in zweiter
Reihe sind unzuldssig.

Abweichende Regelung fur Dachgauben beim Kopfbau:
(ehemaliges Hotel Post). Beim Kopfbau sind auf
der West- und Ostseite jeweils sieben Schleppgau-
ben als Einzelgauben zuldassig.

Die Firsthbhe des Verbindungsbaus zwischen Kopf-
bau (ehemaliges Hotel Post) und Saalbau muf min-
destens 30 cm unter der Trauflinie des Saalbaus
bleiben.

Die Traufhdéhe des Kopfbaus (ehemaliges Hotel
Post) mup um 30 cm uUber der des Nordteils des ur-
springlichen Gebdudes liegen.

Bauliche Gestaltung von Stutzmauern, Gebaudesok-
kel und Treppen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die
Errichtung von Stltzmauern untersagt (ausgenommen
Sockelstltzmauern beim Ersatzbau flUr das ehemali-
ge Hotel Post). Im Bereich der Seeterrasse zwi-
schen Strafenniveau und hdéher liegendem Gel&nde
entlang der St. 2064 sowie im Bereich der TG-Ram-
pen sind ausnahmsweise StuUtzmauern zulédssig. Im
Bereich des erdgeschofigen Bauk{rpers (I) sind
ebenfalls Stutzmauern zuldssig. Die StuUtzmauern
sind entweder aus steinmetzmdfig behandeltem
Sichtbeton oder mit Naturstein verkleidet auszu-
bilden. ‘

Der Sockelbereich des wieder zu erstellenden
Kopfbaus (ehemaliges Hotel Post) darf zur Haupt-
strafe hin keine Fenster erhalten. Er ist anzubd-
schen und mit einer Sockelstltzmauer, entspre-
chend dem urspringlichen Bestand zu versehen.

IV

VI

a)

b)

c)

VII

VEII

IX

XI

XII

Beli der Treppe zur Seeterrasse ist die Wange an
der Westseite entsprechend der urspruinglichen
Treppe geschwungen auszufuhren.

Garagen und Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze und Garagen sind
bis auf max. 55 oberirdisch zu errichtende Stell-
platze fuUr PKW in der zu errichtenden Tiefgarage
auszuweisen. Die oberirdischen Stellplétze sind
in Gruppen von max. 5 Stellplatzen durch Zwi-
schenpflanzungen zu gliedern. Aufer als in den
durch Planzeichen festgesetzten Fldchen ist eine
Ausweisung von Stellplatzen unzuléssig.

Die Anzahl ist nach folgendem Schlissel zu ermit-
teln:

fir das Mischgebiet:
Stellplatzanzahl gemaPf Gemeindesatzung zuzuglich
10 %

fir das Sondergebiet:
1 Stellplatz flUr je 4. Seniorenwohnungen
1 Stellplatz je Betriebswohnung

.-

Bodenversiegelung

Stellplatzflachen sowie Gehwege und Terrassen
sind wasserdurchldssig auszuflhren bzw. mit Ra-
sengittersteinen etc. 2zu befestigen. Wasserdurch-
lassige Flachen sind bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl (GRZ) nicht zu berucksichtigen.

Ver- und Entsorgung

Samtliche Neubauten sind an die Kanalisation an-
zuschliefen. Die Mullentsorgung wird durch zen-
trale Abfuhr des Landkreises sichergestellt.
Laden und Gaststatte etc. werden Uber zwei Aufzi-
ge vom Keller bis zum Erdgeschof Ver- bzw. Ent-
sorgt. Eine Flache fur Ver- und Entsorgung ist im
Planteil festgesetzt.

Abfalle und sonstige Waren flr Ver- und Entsor-
gung durfen nur im Untergeschoss gelagert wer-
den.

Einfriedung

Strafenseitig sind max. 1,0 m hohe Holzz&une ohne
Betonsockel mit uberdeckten Sdulen oder schmiede-
eiserne Zaunfelder zuldssig. AuPerhalb des Berei-
ches der Stutzmauern sind erforderliche Sockel
aus Naturstein bis max. 20 cm Hbéhe zuldssig. An
der Westseite des Grundstlckes ist keine Einfrie-
dung anzubringen.

Zwischenzdune sind aus hinterpflanztem verzinktem
Maschendraht an Rundeisensdulen zu errichten. Sie
sind der Hbhe der Strafenzdune anzupassen.

Als Absturzsicherung im Bereich der Stutzmauer
sind anstelle von Holzzdunen auch Metallz&une zu-
lassig.

Leitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.
Die Rechte der Deutschen Telekom nach dem TWG
bleiben davon unberthrt. Kabelverzweigerkdasten
sind in die Einfriedungen zu intergrieren oder in
Mauernischen hzw. Ecken unauffdllig anzuordnen.

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehin-
derung uUber 0,8 m Hohe, bezogen auf Strafenmit-
te, freizuhalten. Einzelstehende hochstédmmige

Baume (Astansatz Uber 2,0 m Hbhe) sind zuldssig.

Lagern, Abstellen etc.

Die Errichtung von Wellblechgaragen und Stell-
platzen flUr Wohnwagen, Boote, oberirdische Lager-
behdalter fir flissige und gasférmige Stoffe, und
ahnliches im Freien, ist im Geltungsbereich nicht
gestattet.

GRZ/GFZ-Berechnung

Bei der GRZ/GFZ-Berechnung ist das Baugrundstuck
zugrunde zu legen. Als Baugrundstlck i. Sinne des
§ 19 BauNVO gilt die Gesamtflache der Grundsticke
F1.Nr. 57 und 62 abzuglich der als &éffentliche
Grun-/Verkehrsflache festgesetzten Bereiche. Die
Grinfldche am Starnberger See (Fl1.Nr. 84/2, 90,
91) ist bei der Grund-/ GeschoPflachenberechnung
nicht einzurechnen. -

-

Werbeanlagen und Hinweisschilder

FUur die Errichtung, Anbringung, Aufstellung, An-

derung und fur: den Betrieb von Werbeanlagen be-
steht Uber die Vorschrift des Art. 85 BayBO hin-

aus Genehmigungspflicht.

Grunflachen

Gleichzeitig mit der Eingabeplanung ist der Ge-
nehmigungsbehdérde ein Freifl&chengestaltungsplan
eines Landschaftsarchitekten vorzulegen (s. a.

b)

c)

d)

e)

XIII

Vollzugsbekanntmachung zu Art. 5 BayBO). Dem
Freifldchengestaltungsplan ist der erhaltenswerte
Baumbestand zugrunde zu legen.

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Geh-
weg genutzten Grundstlcksfldchen sind innerhalb
eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb dieser
Frist sind pro 300 gm Grundstucksflache minde-
stens ein heimischer, standorttypischer Laubbaum
und je 50 gm Grunfldche ein Strauch zu pflanzen.
Der gekennzeichnete Baumbestand ist zu erhalten.

Die Anpflanzung von nicht standortgemédfen oder
fremdartigen Gehdlzern wie z.B. Trauerformen von
Ulme sowie Zedern aller Art, Zypressen und Thujen
in Sdulenform sowie alle blauen Formen von Tannen
und Fichten sind aus GruUnden des Orts- und Land-
schaftsbildes nicht zuléassig.

Die Anpflanzung von Obstb&umen und Beerenstrdau-
chern sowie Ziergehodlzern fur die Gartengestal-
tung wird von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht beschrénkt. Die Einhaltung der gesetz-
lichen Grenzabstdnde nach dem Bayer. Nachbarrecht
(AGBGB) ist bei allen Gehdlzpflanzungen zu beach-
ten.

Der auf F1.Nr. 62 vorhandene Findling mup auf dem
Areal der F1.Nr. 62 verbleiben.

Immissionsschutz

Gegen die Einwirkungen des Strafenlarms von der
HauptstraPfe (St 2064) sind an den im Planteil ge-
kennzeichneten Stellen Schallschutzfenster
(Schallschutzklasse 3) mit Zwangsbeluftung einzu-
bauen.

Sofern im Saalbau der Einbau von Schallschutzfen-
stern nicht mdéglich sein sollte, durfen Uberge-
ordnete Raumlichkeiten (Kinderzimmer, Wohn- und
Schlafrdume) nur dann errichtet werden, sofern
sie mindestens ein zum Luften geeignetes Fenster
nach Stden besitzen.

D) Hinweise

X

II

i

Denkmalschutz

Saalbau

Der Saalbau als Denkmal ist zu erhalten. Baumaf-
nahmen in und am Gebaude sind mit den Denkmal-
schutzbehdérden abzustimmen. Eine Unterkellerung
des Saalbaus ist nicht zulédssig. Um Bauschaden am
Saalbau zu vermeiden, sind BaumaPfnahmen im Funda-
ment- und Kellerbereich (zur Seeterrasse hin) mit

der Denkmalschutzbehdédrden abzustimmen uncd nach
ststischen Berechnungen auszufihren. Die Seeter-
ra-se ist ebenfalls als Baudenkmal eingetragen.
BaumaPfnahmen sind mit den Denkmalschutzbehdrden
abzustimmen.

Hotel- und Gaststdttengebdude (Kopfbau)

Der Abbruch und die Errichtung eines Ersatzbaus
fir das Hotel- und Gaststattengebdaude (Kopfbau)
ist im Einvernehmen mit den Denkmalschutzbehdrden
zulassig. Der Ersatzbau muf hinsichtlich Baukdr-
pergropfe, Proportion, Traufhdhe, Dachneigung,
Gaubenform und Fassadengestaltung dem bisherigen
Gebaude entsprechen.

Schneelast
FuUr- die Bemessung der statisch beanspruchten Bau-
teile der Gebadude ist eine Schneelast von

1,14 kKN/gm waagrechter Grundfldche anzusetzen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstuick
zu versickern.

eh”ﬂkaa

v%er ebauungsplan mit der Begrindung wurde am
durch Anschlag af der Amtstafel gem. § 12

BauGB bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich,

P N R W v R S A s

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene BlUrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1

BauGB wurde in Form einer Info-Veranstaltung am 27.6.1996
durchgefihrt. Dabei wurden die Ziele der Planung dar-

gelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhdérung und Er-

érterung.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben
vom 12. September 1996 ' gem,
§ 4 Abs.1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 19,9,1996 bis  21.10.1996

ixx 1im Rathaus
O6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Seeshaupt hat mit Beschlup vom 20.Nov.1996

den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Anzeigeverfahren:

Der Bebauungsplan wurde mit Sghreiben vom 29.1.1997
dem Landratsamt.Weilheim-Schongau gem. §
11 Abs.1 BauGB angezeigt. DagtLandratsamt hat

mit Schreiben vom 95.2.1997 erklart, dap keine Ver-

letzungen von Rechtsvorschriften vorliegen.

-,

C)zugestimmt. welchen 5;;:52:322i3;33§§§ at Be-

er

weilheim, 2 8, April 1%9

Landratsamt Wellhe JtSchongau
ik

Seeshaupt, den 10. Mérz 1997

[
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Prédambel

Die Gemeinde Seeshaupt erlapt aufgrund § 9 und § 10
des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bau-
ordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) diesen
Bebauungsplan als Satzung.

Anderung des Bebauungsplanes - Sondergebiet Hotel -

C) Festsetzung durch Text:

a)

b)

c)

d)

Art und Maf der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird,
wie im Planteil abgegrenzt, als Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO und als sonstiges Sondergebiet - Se-
niorenwohnstift - gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
Im Mischgebiet (MI)

Wohnungen, Geschédfts- und BlUrofldchen, Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschl.
Appartements, die dem Fremdenverkehr dienen,
Betriebs- und Bedienstetenwohnungen und sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe.

Im Untergeschop des wieder zu erstellenden Kopf-
baus (ehemaliges Hotel Post) dlirfen keine Ver-
kaufsfldchen untergebracht werden.

Unzulédssig sind:
Tankstellen und Vergnligungsstétten.

Flir den Geltungsbereich wird bestimmt, dap zur
Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes flr
den Fremdenverkehr die Begrindung oder Teilung
von Wohneigentum oder Teileigentum (§ 1 des Woh-
nungseigentumsgesetzes - WEG), eines Wohnungserb-
baurechts oder Teilbaurechts (§ 30 WEG), eines
Dauerwohnrechts oder eines Dauernutzungsrechts (§
31 WEG) einer Genehmigung nach § 22 BauGB bedarf.

Im Sondergebiet (SO)

Betreutes Wohnen mit Pflegeabteilung gemdPp § 9
Abs. 1, Pkt. 8 BauGB flr Personengruppen mit be-
sonderem Wohnbedarf, hier Senioren ab Vollendung
des 60. Lebensjahres. Bei Ehepaaren reicht es,
wenn ein Partner dieses Alter erreicht hat. In
begrindeten Fallen sind Ausnahmen méglich (§ 31
BauGB) .

Es sind maximal 120 Seniorenwohnungen zuléssig,
zuzUglich der flir den Betrieb erforderlichen Ne-
ben- und Freizeiteinrichtungen und 4 Betriebswoh-
nungen, davon 2 Wohnungen als Ersatz flr das be-
stehende Wohngebdude auf Flurstlick Nr. 62.

Das Map der baulichen Nutzung wird durch, die An-
zahl der maximal zuldssigen Vollgeschofe, die zu-
lassige Grundflache (zul. GF) und durch die
héchstzuldssige GRZ (Grundfldchenzahl) und die
héchstzuldssige GFZ (GeschoPffléchenzahl) be-
stimmt. Als max. GRZ wird 0,4 und als max. GFZ
0,8 festgesetzt.

Die héchstzulédssige GFZ erhdéht sich um 0,04 wenn
das Erdgeschop des Saalbaues (Restaurant und
Saal) in seiner Gesamtheit der Offentlichkeit zur
Verfligung steht.

Trotz der Trennung in Misch-und Sondergebiet wer-
den bauordnungsrechtlich die beiden Teile im Hin-
blick auf die GFZ usw. wie ein Teil behandelt.

Hinweis:
Die hdéchstzuléssige GRZ kann um max. 50 % gemdp §
19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden.

FUur den gesamten Geltungsbereich wird eine "be-
sondere Bauweise" festgesetzt.
FUr das Senioren-Wohnstift sind folgende Baukér-
perlédngen zuldassig: 4
Baukdérper A: 60,0 m
Baukérper B: 44,0 m
Baukérper C: 36,0 m

Flir die Baukdrper A, B und C ist eine Gebdudetie-
fe von 19,00 m zulédssig. Eine Verbindung dieser
Hauptgeb&ude durch untergeordnete, transparent
gestaltete Zwischenbauten ist gestattet.

II

III

a)

b)

c)

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksfldchen zuldssig, soweit es sich um
Gebaude handelt. :

Festsetzungen Uber die aufer estalt baulicher
Anlagen:

Baukérper

Als Grundform fir die Hauptgebdude ist ein Recht-
eck zu verwenden. Die Traufseite mupf dabei mind.
1/5 lénger sein als die Giebelseite.

Fassadengestaltung

Mauerflachen sind als Lochfassaden auszubilden.
Gropere Fensterfldchen sind nur im Bereich der
Loggien und franzdsischen Balkone im Erdgeschof
und im Bereich des Dachgeschosses zuldssig. Fas-
sadendurchbriche (Loggien, Balkone) Uber Eck sind
nicht zulassig. GroPe Glasflachen an den Giebeln
sind nicht zuléssig.

Als an der AuPenfassade sichtbare Baumaterialien
sind nur Holz und Putz (weife und hellfarbige
Putzfassade oder erdfarbiger Fassadenanstrich mit
hellfarbig abgesetzter Putzgliederung) 2zuldssig.

Balkonverkleidungen und -bristungen sind in Holz
oder Metall auszufihren. Holzaupenverkleidungen
sind nur im Wechsel mit Putzfassaden zuldssig.
Auffallige und unruhige Zierputzarten sind unzu-
lassig.

Zyklopenmauerwerk, sowie die Verwendung von me-
tallener, kunststoffener oder zementgebundener
wWandverkleidung ist untesagt. Die Verwendung von
farbtransparenten Kunststoffplatten o.a. fir Bal-
konverkleidungen, vorgebaute Windfénge, Sicht-
schutzwdnde etc. ist unzuléssig, ebenso Sicht-
blenden aus Strohmatten und Ornamentsteinen sowie
Glasbausteinfenster.

Dachgestaltung - und Neigung:

Die Geb&ude sind mit einem 23 - 40° gleichgeneig-
tem Satteldach auzufihren.

(Hinweis: Bei den denkmalgeschltzten Geb&uden und
dem Ersatzbau fir das ehemalige Hotel Post rich-
tet sich die Dachgestaltung- und Neigung nach dem
Bestand und den Vorgaben des Landesamtes flr
Denkmalpflege). FuUr die Zwischenbauteile und den
Pavillon sind Flachd&cher und geneigte Pultdé&cher
zuldssig. Walm- oder Krippelwalmdachformen sind

méglich. Dacheinschnitte (negative Gauben) sind
unzuldssig. Die Dachdeckung hat mit Tondachzie-
geln in naturrotem Farbton zu erfolgen. Der Er-
satzbau (Kopfbau) ist mit nicht engobierten Bi-
berschwanzziegeln einzudecken. Flr untergeordnete
Bauteile sind Zinkblech- und Kupferdeckungen zu-
lassig. Es sind allseits Dachuberstande von mind.
0,80 m fir Hauptgebdude vorzusehen. Kastengesimse
sind unzuléssig. Dachgauben sind bei einer Dach-
neigung Uber 30° zuldssig.

Zur Gliederung der Gebdaude sind max. zwel kleine

.Giebel mit einer Breite von max. 6,50 m je Dach-

flache und zur Betonung der Eingangssituation die
Ausbildung eines Turmes 2zuldssig. Zwischen den
Gauben und kleinen Giebeln ist mindestens 1,00 m
Abstand einzuhalten.

Dachgauben sind als stehende Gauben oder als
Schleppgauben auszubilden. Die Anordnung hat als
Einzelgauben mit max. 2,0 m Aufenbreite zu erfol-
gen. Zwischen den Gauben ist ein Abstand von min-
destens 2,0 m einzuhalten. Dachgauben in zweiter
Reihe sind unzulassig.

Abweichende Regelung flr Dachgauben beim Kopfbau:
(ehemaliges Hotel Post). Beim Kopfbau sind auf
der West- und Ostseite jeweils sieben Schleppgau-
ben als Einzelgauben 2zulassig.

Die Firsthdhe des Verbindungsbaus zwischen Kopf-
bau (ehemaliges Hotel Post) und Saalbau muf min-
destens 30 cm unter der Trauflinie des Saalbaus
bleiben.

Die Traufhdhe des Kopfbaus (ehemaliges Hotel
Post) muf um 30 cm Uber der des Nordteils des ur-
sprunglichen Geb&udes liegen.

Bauliche Gestaltung von Stitzmauern, Geb&udesok-
kel und Treppen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die
Errichtung von Stltzmauern untersagt (ausgenommen
Sockelstutzmauern beim Ersatzbau fir das ehemali-
ge Hotel Post). Im Bereich der Seeterrasse zwi-
schen Strafenniveau und hdéher liegendem Gel&nde
entlang der St. 2064 sowie im Bereich der TG-Ram-
pen sind ausnahmsweise Stltzmauern zuldssig. Im
Bereich des erdgeschofigen Bauklirpers (I) sind
ebenfalls Stutzmauern zuldssig. Die Stltzmauern
sind entweder aus steinmetzmdfig behandeltem
Sichtbeton oder mit Naturstein verkleidet auszu-
bilden.

Der Sockelbereich des wieder zu erstellenden
Kopfbaus (ehemaliges Hotel Post) darf zur Haupt-
strafe hin keine Fenster erhalten. Er ist anzubd-
schen und mit einer Sockelstitzmauer, entspre-
chend dem ursprunglichen Bestand zu versehen.
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a)

Bel der Treppe zur Seeterrasse ist die Wange an
der Westseite entsprechend der urspringlichen
Treppe geschwungen auszufihren.

Garagen und Stellpléatze

Die erforderlichen Stellplatze und Garagen sind
bis auf max. 55 oberirdisch zu errichtende Stell-
platze flr PKW in der zu errichtenden Tiefgarage
auszuweisen. Die oberirdischen Stellpléatze sind
in Gruppen von max. 5 Stellplatzen durch Zwi-
schenpflanzungen zu gliedern. Aufer als in den
durch Planzeichen festgesetzten Flachen ist eine
Ausweisung von Stellplétzen unzuldssig.

Die Anzahl ist nach folgendem Schlissel zu ermit-
teln:

fir das Mischgebiet:
Stellplatzanzahl gemé&P Gemeindesatzung zuzlglich
10 %

fir das Sondergebiet:
1 Stellplatz fur je 4 Seniorenwohnungen
1 Stellplatz je Betriebswohnung

Bodenversiegelung

Stellplatzfldchen sowie Gehwege und Terrassen
sind wasserdurchléssig auszufihren bzw. mit Ra-
sengittersteinen etc. zu befestigen. Wasserdurch-
lassige Flachen sind bei der Ermittlung der
Grundflédchenzahl (GRZ) nicht zu berlcksichtigen.

Ver- und Entsorgung

Samtliche Neubauten sind an die Kanalisation an-
zuschliefen. Die Millentsorgung wird durch zen-
trale Abfuhr des Landkreises sichergestellt.
Laden und Gaststatte etc. werden Uber zwei Aufzli-
ge vom Keller bis zum Erdgeschof Ver- bzw. Ent-
sorgt. Eine Flache flr Ver- und Entsorgung ist im
Planteil festgesetzt.

Abfalle und sonstige Waren flur Ver- und Entsor-
gung durfen nur in der Tiefgarage gelagert wer-
den.

Einfriedung

StraPfenseitig sind max. 1,0 m hohe Holzz&une ohne
Betonsockel mit Uberdeckten Sdulen oder schmiede-
eiserne Zaunfelder zuldssig. Auferhalb des Berei-
ches der Stitzmauern sind erforderliche Sockel
aus Naturstein bis max. 20 cm Hbhe zulédssig. An
der Westseite des Grundstlckes ist keine Einfrie-
dung anzubringen.

Zwischenzdune sind aus hinterpflanztem verzinktem
Maschendraht an Rundeisensédulen zu errichten. Sie
sind der Hbhe der Strafenzdune anzupassen.

Als Absturzsicherung im Bereich der Stltzmauer
sind anstelle von Holzz&unen auch Metallzaune zu-
lassig.

Leitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln.
Die Rechte der Deutschen Telekom nach dem TWG
bleiben davon unberihrt. Kabelverzweigerkasten
sind in die Einfriedungen zu intergrieren oder in
Mauernischen bzw. Ecken unauffdllig anzuordnen.

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehin-
derung Uber 0,8 m HOhe, bezogen auf Strafenmit-
te, freizuhalten. Einzelstehende hochstammige

Baume (Astansatz Uber 2,0 m HOhe) sind zuléssig.

Lagern, Abstellen etc.

Die Errichtung von Wellblechgaragen und Stell-
pléatzen flir Wohnwagen, Boote, oberirdische Lager-
behalter fur flussige und gasfdérmige Stoffe, und
adahnliches im Freien, ist im Geltungsbereich nicht
gestattet.

GRZ/GFZ-Berechnung

Bel der GRZ/GFZ-Berechnung ist das Baugrundstlick
zugrunde zu legen. Als Baugrundstuick i. Sinne des
§ 19 BauNVO gilt die Gesamtflache der Grundstlcke
F1.Nr. 57 und 62 abzuglich der als 6ffentliche
Grun-/Verkehrsflache festgesetzten Bereiche. Die
Gruinflédche am Starnberger See (Fl.Nr. 84/2, 90,
91) ist bei der Grund-/ Geschofflédchenberechnung
nicht einzurechnen.

Werbeanlagen und Hinweisschilder

Fir die Errichtung, Anbringung, Aufstellung, An-
derung und fir den Betrieb von Werbeanlagen be-
steht Uber die Vorschrift des Art. 85 BayBO hin-
aus Genehmigungspflicht.

Grunflachen

Gleichzeitig mit der Eingabeplanung ist der Ge-
nehmigungsbehdérde ein Freifldchengestaltungsplan
eines Landschaftsarchitekten vorzulegen (s. a.

b)

c)

d)

e)

XIII

Vollzugsbekanntmachung zu Art. 5 BayBO). Dem
Freifldchengestaltungsplan ist der erhaltenswerte
Baumbestand zugrunde zu legen.

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Geh-
weg genutzten Grundsticksfldchen sind innerhalb
eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb dieser
Frist sind pro 300 gm Grundstlicksfldche minde-
stens ein heimischer, standorttypischer Laubbaum
und je 50 gm Grinfladche ein Strauch zu pflanzen.
Der gekennzeichnete Baumbestand ist zu erhalten.

Die Anpflanzung von nicht standortgemdfen oder
fremdartigen Gehdlzern wie z.B. Trauerformen von
Ulme sowie Zedern aller Art, Zypressen und Thujen
in Saulenform sowie alle blauen Formen von Tannen
und Fichten sind aus Grinden des Orts- und Land-
schaftsbildes nicht zuléssig.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrau-
chern sowie Ziergehdlzern flir die Gartengestal-
tung wird von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht beschrénkt. Die Einhaltung der gesetz-
lichen Grenzabstdnde nach dem Bayer. Nachbarrecht
(AGBGB) ist bei allen Gehdlzpflanzungen zu beach-
ten.

Der auf Fl.Nr. 62 vorhandene Findling muf auf dem
Areal der F1l.Nr. 62 verbleiben.

Immissionsschutz

Gegen die Einwirkungen des Strafenldrms von der
Hauptstrape (St 2064) sind an den im Planteil ge-
kennzeichneten Stellen Schallschutzfenster
(Schallschutzklasse 3) mit ZwangsbellUftung einzu-
bauen.

Sofern im Saalbau der Einbau von Schallschutzfen-
stern nicht méglich sein sollte, dirfen Uberge-
ordnete Raumlichkeiten (Kinderzimmer, Wohn- und
Schlafrdume) nur dann errichtet werden, sofern
sie mindestens ein zum Luften geeignetes Fenster
nach Stden besitzen.

D) Hinweise

i3
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Denkmalschutz

Saalbau

Der Saalbau als Denkmal ist zu erhalten. Baumaf-
nahmen in und am Gebdude sind mit den Denkmal-
schutzbehdrden abzustimmen. Eine Unterkellerung
des Saalbaus ist nicht zuldssig. Um Bauschdden am
Saalbau zu vermeiden, sind Baumapnahmen im Funda-
ment- und Kellerbereich (zur Seeterrasse hin) mit

den Denkmalschutzbehérden abzustimmen und nach
statischen Berechnungen auszufuhren. Die Seeter-
rasse ist ebenfalls als Baudenkmal eingetragen.
Baumafnahmen sind mit den Denkmalschutzbehdrden
abzustimmen.

Hotel- und Gaststattengebdude (Kopfbau)

Der Abbruch und die Errichtung eines Ersatzbaus
fuir das Hotel- und Gaststattengebaude (Kopfbau)
ist im Einvernehmen mit den Denkmalschutzbehdrden
zuldssig. Der Ersatzbau mup hinsichtlich Baukér-
pergréfe, Proportion, Traufhdhe, Dachneigung,
Gaubenform und Fassadengestaltung dem bisherigen
Gebdude entsprechen.

Schneelast

Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bau-
teile der Gebdude ist eine Schneelast von

1,14 kN/gm waagrechter Grundflé&che anzusetzen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstlck
zu versickern.

Verfahrensvermerke '

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB wurde in Form einer

durchgefihrt. Dabei wurden die Ziele der Planung dar-
gelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhdérung und Er-
drterung.

Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Anschreiben
vom ¢ gem.

. § 4 Abs.1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom bis

in

O0ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Seeshaupt hat mit Beschlup vom
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Anzeigeverfahren:

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom
dem Landratsamt Weilheim-Schongau gem. §
11 Abs.1l BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat

innerhalb der 3-Monats-Frist nach § 11 Abs. 3 BauGB

(:)keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend
gemacht, so dap der Bebauungsplan unverandert in
Kraft gesetzt werden kann.

mit Schreiben vom erklart, dap keine Ver-
letzungen von Rechtsvorschriften vorliegen.

mit Schreiben vom mit Auflagen/Hinweisen
zugestimmt, welchen der Stadt-/Gemeinderat durch Be-

schluf vom beigetreten ist.
Weilheim,
Landratsamt Weilheim-Schongau
4% © : Siegel

Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde am

durch gem. § 12
BauGB bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich.
Seeshaupt,

Siegel
Blirgermeister
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