Vereinfachte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Unterfeld’, Gemeinde Seeshaupt,
n'ﬁk;mmg:'ﬁ § 13 BauGB

Die Gemeinde erlasst aufgrund der §§ 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB), der
{ber die bauliche Hutzur%dur&uﬁﬂﬂch (BauNVO), Ar. 81 Abs. 3 der Lﬂx‘nill.rlq

Verordnu 3
,B-yamrlmn.zadar fr den Freistaat Bayern (GO ) und der Verordnung dber die
der Bauleitplane sowie (ber die Darstellung des Planinhaltes Mmaom:m!;

Ewoia inugzun'uz i des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung - vom Architekt
. Reiser, Minchen, getertigte Bebauungsplandnderung als

SATZUNG
A. Anderung
§1 Im Bereich der FINr. 468/1 werden folgende Anderungen getroffen:

1. Die FL.Nr. 468/1 wird in den *Unterfeld” i.d.F. vom 23.06.1976, zuletzt gedndert:
08.11.1978, in Kralt getreten 19.11.1982, einbezogen.

2 Fir die F1.Nr. 488/1 wird die in der nabenstehenden Planzeichung fesigesetzie Nutzung lesigesetzi.

3. Die dbrigen Festsetzungen der Ziffer B. dieser Bebauungsplananderung sind Bestandteil der Satzung.

. Die Ortsgestaliungssatzung, Steliplatzsatzung, Einfriedungssatzung und die Baumschutzverordnun
¥ MMW%MM“MFMM-NB::M&&HTMW%

5. Die dibrigen Festsetzungen des rechtsv Bebauungsplans “Unterfeld” und seiner
ngen gelten weiter, sofern durch diese keine andere Regelung getroffen ist.

§2 In Kraft treten
Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsénderung mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

B. Festsetzungen durch Planzeichen (gilt nur fir die nebenstehende Anderungl)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

@ Aligemeines Wohngebiet; die in § 4 Abs. 3 genannten Ausnahmen sind unzul#ssig.

—h

C. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB LV. mit § 13 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan “Unterfeld”, Gmkg. Seeshaupt, ist durch Bekanntmachung vom 19.11.1982 in
in Kraft getreten,

Der Bereich der FI.Nr. 468/1 ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bisher nicht enthalten. Nérdlich
gz'wuwdmﬂ.ﬁf. 468/1 gilt der Bebau *St.-Heinricher-Strafle, Teil 2. Das neu in den
ungsbereich einbezogene Grundstiick FLNr. 468/1 ist planungsrechtlich als Baulicke zu beurteilen.

Far die FI.Nr. 468/1, RosenstraBe 11, wurde im Jahr 1992 ein Antrag auf Vorbescheid zur Bebauung des
Grundstiickes mit @inem Doppelhaus gestelll. Dies wurde vom Gemeinderat befiirwortet und vom
mem . mwmmm genehmigt. Dieser Bescheid wurde immer wieder verlangert, zuletzt bis
zum 04.07. 3

MWMM““MMhMWMB@UW
plans erfeld" einbezogen werden. Nachdem die ErschlieBung dber die RosenstraBle erlolgt, ist dies
sachlich auch sinnvoll.

Stadtebaulich ist die Anderung vertretbar. Der Abstand ders neuen Wohngebaudes von der Fahrbahn-
kante der StaatsstraBe rund 56 m, wobei die Hauptonientierung des Gebéudes nach Osten,

Siden und Westen erfolgen . Belange des Immissionsschutzes erscheinen wegen der ndrdlich
liegenden StaatsstraBe und der Entfernung zu dieser sind nicht erheblich betroffen.

Auch wird sparsam mit Grund und Boden umgegangen.

Die (brigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Unterfeld" gelten unverandert
waeiter, sofern durch diese keine anderweitigen Festlegungen getroffen sind.

Die Grundzige des friheren, nach wie vor rechisverbindlichen Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Diese Bebauugn nderung wird auf der Rechtsgrundlage des § 13 i.V. mit 13 a BauGB aufgestellt.
Demnach gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstel des Bebaungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planenschen Entscheidungen erfolgt oder zuldssig.

Daher kann diese Anderung als vereinfachte alndemll:? ﬂgcrn § 13 BauGB durchgefihrt werden. Die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer UVP unterliegen, wird nicht
13 Abs. 1 Nr. 1 BauBG), ebenso li keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in

e

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 31.03.2009 die Anderung Bebauungsplan
Wﬁr.mwﬂuﬂmvmwgmmm. s
Der Anderungsbeschiuss wurde am .. /1.0 ortsdblich bekannt gemacht.

2. Die dffentiiche Auslegung gemdaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 2. Halbsatz und Nr. 3 BauGB Vorentwurf
EWWHHMWM 28.05.2009 hat in der Zeit vom .- ?ﬁﬂm bis

Behdrden und ' ragemn ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
gegeben.

a, mmmmumamwumumm;m%ﬂﬁ;hm die Bebauungsplan-
anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .21 ./2,2009 als Satzung

4, ma Bebauungsplananderung ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung beschlossenen
ung.

........................

.............................................

(Siegel) . ., Bemwieser, 1. Blrgermeister
5. Die Bebauungsplaninderung wurde am /%4201 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ontsiblich bekannt gmchin.g +-oom.4

Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Recht des § 44 Abs. 3
SatHundz.mwh.ﬂbu.in'uﬂdﬁzwﬁbnjﬂnuﬁﬂmrdamm. n?lfgﬂvm‘.iﬂ,

DiaBnb!wnqaﬁhtﬂMaru einschlielich ndung wird seit diesem Tag zu den dblichen
Dienststunden WMWMEMM en und
(iber dessen Inhalt Auskunft erteilt.

. ﬁsjﬁ.?!‘!ﬁ Hda F‘..i: ........ den ........ ’A'T““I“':L ....................
Gemeinde

2 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzg . Nach § 13 Abs. 3 und in Verbindung mit § 13 a
[ r— .2Nr.4:uifddm\rmdﬂUnmlqrﬂfusEmc'hrﬁm. 41!d|m Unmll‘bﬂtﬁmch .
3 | | Baugrenze §2aund von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen. i "
4 [Ga/Si "7 Flache r Garagen und Stellpldtze (sowsit auBerhalb der Baugrenzen) (Slegei)
5 W Private Granfiachen gem. Ar. 81 BayBO; Zweckbestimmung: Gestaltung des Orts-
uﬁ Lunduuhdhhildog::r?irn:-h: diese Fﬂcmﬂﬂm Zum %eulmd! i
6. Ha II: max. 2 Voligeschosse zuldssig; bei 2 Voligeschossen kein zusatzliche
; Kriu::g:h u'.“l:h Dachausbau :ugz:haun; Mﬁhdnb'EmWnlmungm :ulnlstmot '
Haustyp 1+D ist bei Beachtung der Festsetzungen zu diesem Haustyp ebenfalls ﬁ
méglich (siehe B-Plan i.d.F, vom 23.06.1976, zul. gedndert: 8.11.1978); - R -
Grundfiache des Wohnhauses max. 160 qm Gemeinde Seeshaupt - Vereinfachte Anderung
7. GR160 max. zulassige Grundilache, hier 160 qm Bebauungsplan "Unterfeld" FIL.Nr.468/1 MaBstab: 1: 500
8. GFZ030 max. zulassige Geschossfldchenzahl, hier 0,30
9, Firstrichtung verbindlich N
10. v Zutahrt verbindlich
11. Pflanzgebot: Bei wesentlichen Erweiterungs- und Neubauten sind pro Wohnung mindestens 2 groB3- @ Karengrundiage: Digitale Flurkarte Gemeinde Seeshaupt
kronige Baume und 5 Straucher zu en und dauerhaft zu unterhalten und ggf. nachzupflanzen.
MindestpflanzgroBe: Baume Hochstamm STU 16 - 18 cm; Obstbaume Hochstamm STU 14 - 16 cm; | [ | l ] |
C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen 0 10 20 30 40 50m
1. 14 MaBe in Meter
2 4001 Flur-Nummer Planfertiger:
m Dipling. Rudolf Reiser, Arch. r. AignerstraBe 29 81541 Munchen
& Sostonans Gebiude T aL/695500 » Fax. 080/6921541 ¢ o-mail: staediebau.reiser @ 1-oniine.de
. Bestehende Grundsticksgrenze ) ;
. ... YR . T Minchen, den  28.05.2009 .
5. Lo e wd  Umgriff Bebauungsplan *Unterdeld” (nachrichtliche Darstellung') i JHN......cnn
6 ® Bestehende Gehdlze
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