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Satzung der Gemeinde Seeshaupt zur

1. Férmliche Anderung des Bebauungsplanes
~Seeufer — westlich Lido“ vom 05.03.2002

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) und der Verordnung tber die Nutzung der Grundstiicke —
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - erlaBt die Gemeinde Seeshaupt folgende
Bebauungsplanédnderung als Satzung:

§1

Anderung des Bebauungsplanes ,Seeufer — westlich Lido*.

Der Bebauungsplan ,Seeufer — westlich Lido“ der Gemeinde Seeshaupt vom
12.10.1984 wird wie folgt geandert:

1. Der Punkt A) - Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen - wird fiir den
Haustyp wie folgt gedndert:

Der bisherige Haustyp ,1+D“, ErdgeschoB und zulassiger Ausbau des
Dachgeschosses; Kniestock zuldssig bis max. 1/7 der Giebelbreite, jedoch
héchstens 1,5 m* wird ersetzt durch:

Haustyp 1l. Kniestock iiber dem Erdgeschof zuldssig bis max. 1/7 der
Giebelbreite, jedoch héchstens 1.5 m. maximal zuldssige Wandhéhe 5.00 m,
gemessen von Oberkante Kellerdecke bis Oberkante Dachhaut.”

2. Der Punkt A) - Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen - wird folgt geandert:
Der Haustyp lll, max. Ill VollgeschoRBe, Kniestock Uber dem Il Vollgescho
unzulassig, entfalit.

3. Der Punkt A) - Zeichenerklirung fiir die Festsetzungen - wird fiir die

verbindliche Firstrichtung wie folgt gedandert:

Es wird folgender neuer Satz angefugt:
.An Satteldachern sind Krilppelwalme zuldssig.”




4. Im Punkt A) - Zeichenerkldarung fiir die Festsetzungen - wird folgendes
Planzeichen neu aufgenommen:

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes.

GO Grundriorientierung, siche Punkt C) — Festsetzungen durch Text, Ziffer 16

5. Der Punkt C) — Festsetzungen durch Text — wird fiir die Ziffer 2 (Ma der
baulichen Nutzung) wie folgt geandert: '

Die bisherigen Satze 2, 3 und 4 ,Als héchstzuldssige (iberbaute Grundflache eines
Wohnhauses wird fir den Haustyp [+D 180 m?, fir den Haustyp I 200 m?
festgesetzt. Die im Geltungsbereich zuldssigen Wohnhéduser vom Typ 1+D werden
auf max. 2 Wohneinheiten je Gebdude beschréankt. Beim Haustyp Il sind 3
Wohneinheiten zugelassen.” wird durch folgende neuen Satze ersetzt:

JAls héchstzuldssige Uberbaute Grundfliche eines Wohnhauses werden

220 m? festgesetzt. Je Wohngebéaude sind max. 2 Wohneinheiten zugelassen."

6. Der Punkt C) — Festsetzungen durch Text — wird fiir die Ziffer 5 (Dachform)
wie folgt gedndert:

Der bisherige 6. Satz ,Liegende Dachflachenfenster werden in der Gréf3e auf max.
0,6 m?* Glasflache beschrankt und héchstens zweimal je Dachseite zugelassen”
entfallt.

7. Der Punkt C) — Festsetzungen durch Text — wird fiir die Ziffer 8
(Nebengebidude) wie folgt gedndert:

Der bisherige 1. Satz im 3. Absatz ,Auf den Wohnbaugrundstiicken sind zusatzlich
zu den Garagen weitere Nebengebaude nur bis zu einer Gesamtgrundfléache von
50 m® zugelassen” wird durch folgenden neuen Satz ersetzt:

Auf ~den Wohnbaugrundstiicken sind zusétzlich zu den Garagen weitere
Nebengebadude bis zu einem umbauten Raum von insgesamt 75 m® zugelassen.

8. Der Punkt C) - Festsetzungen durch Text — wird fiir die Ziffer 16
(Immissionsschutz) wie folgt gedndert:

Die Ziffer 16 erhalt folgende neue Fassung:

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbaumanahmen sind {bergeordnete Réume
(Kinder- Schlaf- und Wohnzimmer) so zu errichten, daR sie mindestens ein zum
Liften geeignetes. stehendes Fenster nach Norden, Osten oder Westen besitzen.“




9. Unter Punkt E) — Hinweise — werden folgender Punkte aufgenommen:

9.1) Fur_ Dachflichenfenster gelten die Festsetzungen unter Punkt 2.5 der
Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Seeshaupt.”

9.2) ,Bodendenkmiler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind
unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.”

10. Die Festsetzungen der Baugrenzen im bisherigen Planteil werden durch
den beiliegenden Planteil ersetzt.

Hinweis: Alle nicht gednderten Teile des Bebauungsplan ,Seeufer — westlich Lido" in
der Fassung vom12.10.1984 haben weiterhin Gultigkeit

§ 2 In-Kraft-treten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft.



Begriindung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Seeufer-westlich Lido*
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Der Bebauungsplan ,Seeufer — westlich Lido" wurde mit Schreiben des Landratsam-
tes Weilheim-Schongau vom 20.03.1987 genehmigt. Dieser Bebauungsplan wurde
bisher drei mal geandert.

In der Sitzung am 05.03.2002 hat der Gemeinderat Seeshaupt beschlossen, den Be-
bauungsplan im férmlichen Verfahren zu andern.

Zur Ziffer 1 und 2:

Da die Art der Ausfiihrung nicht mehr regelbar ist, sondern nur die Zahl der Vollige-
schoRe, wird auf die Unterscheidung der verschiedenen Haustypen verzichtet. Die
Festsetzung der Kniestockhdhen sind in der urspriinglichen Fassung nicht eindeutig,
da nicht angegeben ist wie die Kniestockhdhe zu ermitteln ist. Aus diesem Grund soll
die Festsetzung um die Ermittlung der Kniestockhthe ergéanzt werden. Desweiteren
soll eine maximal zuldssige Wandhohe festgesetzt werden.

Zur Ziffer 3:

Die Ergénzung der Zuldssigkeit von Krippelwalmdacher entspricht den durch das
Ortsbild vorgegebenen historischen Gegebenheiten und gleicht sich an die Festset-
zungen der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Seeshaupt an.

Zur Ziffer 4 und 8:
Die bestehende Formulierung bzgl. des Immissionsschutzes ist zu ungenau und soll
neu formuliert werden.

Zur Ziffer 5:

Bei drei bisher beantragten vereinfachten Anderungen wurden die Baugrenzen er-
weitert. So wurden auf FI.Nr. 509/2 205 m? und auf FI.Nr. 514/4 220 m? Gberbaute
Flache erreicht.

Aufgrund der Gleichbehandlung und der gewachsenen Wohnanspriiche und Wohn-
standards soll nun fiir alle Grundstticke im Geltungsbereich die maximal Giberbaute
Flache auf 220 m? festgesetzt werden. Die GrundstiicksgréBen sind in diesem Be-
bauungsplangebiet besonders gro bemessen, so daR die VergréRerung der tber-
bauten Flache stadtebaulich zu vertreten ist.

Zur Ziffer 6 und 9.1:
Die Festsetzungen bzgl. der Dachflachenfenster werden der Ortsgestaltungssatzung
der Gemeinde Seeshaupt angepafit.

Zur Ziffer 7:

Der im Bebauungsplan enthaltene Satz ,Auf den Wohnbaugrundstiicken sind zusétz-
lich zu den Garagen weitere Nebengeb&ude nur bis zu einer Gesamtgrundflache von
max. 50 m® zugelassen" ist widersprichlich und soll im Rahmen der Anderung korri-
giert werden. '



Naturschutz:

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes soll eine Anpassung an den Bestand
erreicht werden. Die maximal zuldssige tiberbaubare Grundflache eines Wohnhau-
ses wird von 180 m? auf 220 m? erhoht. Die zulassige Grundflache fiir Nebengebéu-
de wird um ca. 20 m? reduziert. Bei 8 Baugrundstiicken im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes bedeutet dies eine Erhéhung der versiegelten Flache von ca.

160 m2.

Bei einer hier festgesetzten Mindestgrundstiicksgrée von 2.500 m? ergibt die Be-
rechnung der GRZ einen Wert von 0,09. Dieser Wert liegt weit unter der Obergrenze
von 0,4 fir ein allgemeines Wohngebiet (vgl. § 17 BauNVO).

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dal die nicht bebaute Grundstiicksflache gértne-
risch anzulegen und zu unterhalten ist, sowie Laub- und Obstbdume zu pflanzen
sind.

Aufgrund der genannten Faktoren ist den Belangen des Naturschutzes ausreichend
Rechnung getragen.

Erstelit:
Planungsstelle im Landratsamt
Weilheim-Schongau

Weilheim, den 11.03.2002 Gemeinde Seeshaupt, 1§.0¢" 2002
A,

N.< g/ Wy
M. Schieich Kirner, 1. Blrgermeister

geandert: 17.07.2002



Verfahrensvermerke

4.a

4.b

AufstellungsbeschluR am 05.03.2002

Vorgezogene Birgerbeteiligung
vom 04.04. bis 19.04.2002

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
vom 24.05. bis 28.06.2002

Offentliche Auslegung
vom 04.06. bis 05.07.2002

nochmalige &ffentliche Auslegung
vom 25.07. bis 09.08.2002

SatzungsbeschluR am 13.08.2002

Seeshaupt, 19.08.2002

{0 s

Kirner, 1. Burgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses vom 20.0%.
bis ©3.40.91L  bzw.am

In Kraft getreten nach vollzogener
Bekanntmachung am < ¢ ¢ ¢.2002

Seeshaupt, 0)..0]. 2007

£ e

Kirner, 1. Birgermeister

(§ 3 Abs.1 BauGB)

(§ 4 Abs.1 BauGB)

(§ 3 Abs.2 BauGB)

(§ 10 BauGB)

(§ 10 BauGB)




