Plangrundlage: scan Bebauungsplan "Seeufer - westlich Lido I
Festsetzungen durch Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

" Umgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen, hier: Badehitte mit Dusche+WC;

1 Abweichend von Festsetzung Ziffer 9. der textlichen Festsetzungen des

ol (Ursprungs-)Bebauungsplans sind auBer Chemikalien-Klosett) auch sonstige
WC zuléssli_?, wobei dann zwingend an den gemeindlichen Abwasserkanal
anzuschlie3en ist.

GR 25 hdchstzulassige Grundflache, hier 25 gm; )
hochstzulassige AuBenwandhohe: 3,0 m ab Oberkante natiiflichem, unverander-
tem Gelande straBenseitig; ein Raumvolumen von 75 cbm darf nicht Gberschritten
werden.

E zwingend abzubrechende bauliche Anlagen und Gebaude

-~

Vereinfachte Anderung Bebauun%sglan “Seeufer - westlich Lido I', Gemeinde Seeshaupt,
Gmkg. Seeshaupt, gem. § 13 Bau

Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund der §§ 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch
gauGB , der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91 Abs. 3 der
yer. Bauordnung (BayBO) des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (GO ) und
der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung) - jeweils in_der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung - diese vom Architekturbiro R. Reiser, Minchen, gefertigte Bebauungsplananderung als

SATZUNG
A. Anderung (Die Anderungen sind farblich gekennzeichnet!)
§1 Im Bereich der FI.Nm. 507 werden folgende Anderungen getroffen:

1. Abweichend von den zeichnerischen Festsetzung:n des Bebauungsplans ist in dem nordseitigen
30 m-Bereich, der von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Flache das festgesetzte Nebengebaude
mit Vorraum, Umkleide, WC und Dusche zulassig. Eine Unterkellerung ist ausgeschlossen.

2. Das bestehende Gebaude auf demselben Grundstiick in Seenahe ist zwingend vor Errichtung des
Neubaus abzubrechen.

3. Die Planzeichnung ersetzt im Anderungsbereich die urspringlichen Darstellungen.
4. Die in der Planzeichenerklarung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

5. Die Orisgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, Einfriedungssatzung und die Baumschutzverordnung
der Gemeinde Seeshaupt in der jeweils geltenden Fassung sind Bestandteil dieser Anderung.

6. Die dbrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Seeufer - westlich Lido I" und
seiner Anderungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist.

§2 In Kraft treten
Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsanderung mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

C. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich der Vereinfachten Anderung gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Seeufer -
westlich Lido I". Er sieht eine enge Begrenzung der Bebauung direkt am See vor auf weitraumiger
Grundsticksstruktur.

Auf dem Baugrundstick steht bereits ein Badehauschen. Im Zusammenhang mit dem Bebauungiplan “In
der Au" gegeniber, der derzeit aufgestellt wird, wird u.a. ein Kinderwohnheim errichtet. Damit die Kinder
beim Baden fur Sanitarzwecke nicht die vielbefahrene und gefahrliche StaatsstraBBe Uberqueren mussen, soll
auf FI.Nr. 507 ein neues Hauschen mit Umkleide und WC etc. errichet werden.

Wegen der Anschlusssituation an den Kanal soll dieses Gebaude méglichst nicht zu weit entfernt vom Kanal
in der StaatsstraBe liegen. Daher ist beabsichtigt, den Neubau knapp innerhalb der 30 m - Freihaltezone
nordlich der StaatsstraBe zu errichten. Ein Anschluss an den Kanal hat gegeniber der Chemikalien-Toilette
den Vorteil des besseren Komforts und ist auch zuverlassiger.

Eine Errichtung innerhalb der 30-m Zone erscheint stadtebaulich vertretbar und bietet wasserwirtscahfitich
den Vorteil der groBenen Sicherheit auch wegen der Seenahe. Nachdem im Kinderheim eine Dauernutzung
geplant ist, ist auch ein intensiverer Betrieb als bei sonstigen Badenden zu erwarten.

Wegen des besonderen Nutzungszweckes sind keine Probleme mit dem Immissionsschutz zu erwarten.
Schutzenswerte Aufenthaltsrdume sind nicht vorgesehen. Die AuBenraumflachen werden durch den Abriss
des Bestandes in Seendhe und entfernt vom Verkehrslarm vergroBert.

Bezugsfalle sind nicht zu erwarten, da die Nutzung fir Zwecke des Kinderheims (soziale Belange) diese
Anlage deutlich abgrenzen von anderen Grundstiicken.

Die Gbrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans gelten unverandert weiter, sofern durch
diese Anderung keine anderweitigen Festlegungen getroffen sind.

Die Grundziige des friheren, nach wie vor rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Daher kann diese Anderung als vereinfachte Anderun? ﬁem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP unterliegen, wird nicht begrindet

(§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauBG), ebenso liegen keine Anhaltspunkte far eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzgiter vor. Nach Abs. 3 wird daher von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4,
dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.

Verfahrensvermerke .

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 10.07.2007 die Anderung Bebauungs-
lan "Seeufer - westlich Lido I", im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB
schlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 07.08.2007 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die offentliche Auslegung geman § 13 Abs. 2 Nr. 2 2. Halbsatz und Nr. 3 BauGB fiir den
Vorentwurf der vereinfachten Anderung in der Fassung vom 22.06.2007 hat in der Zeit
vom 16.08.2007 bis 18.09.2007 stattgefunden.

Den berihrten Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 06.08.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 09.10.2007 die Bebauungsplan-
ggdghnlmg gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.06.2007, als Satzung
schlossen.

4. Diese Bebauun%splanénderung ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung
beschlossenen Fassung.
Ausfertigung der Satzung
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5. Die Bebauungspl‘a-né_'nnémng_-yvijrde am 3\{40,200} gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortstiblich bekannt-gemacht, -

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
33\526 1o und 2, sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47

Die Beﬁauungsplanéndemng einschlieBlich Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und

Uber dessen Inhalt Auskuntft erteilt.
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Planfertiger:

Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Arch.Regbmstr. AignerstraBe 29 81541 Miunchen
Tel. 089/695590 » Fax. 089/6921541 < e-mail: staedtgb&i%@if%rgt-opgr\g.ge
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