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:, ',. ’/ *\\' e e oA e e R Vereinfachte Anderung Bebauungsplan "Westlich Lido - Teil II', Gmkg. Seeshaupt, gem. § 13 BauGB C. Nachrichtiiche Ubernahme T ——
A A b : T Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund der §§ 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), der : - " - " e ; ; ; .
e Wasserstand HW 100: 585,12 mUuNN Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Bayer. Bauordnung (BayBO), des Art. 23 1. = e e  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Westlich Lido - Teil Il 1. P%;iﬁgﬁm“eg:::na?hfggu\% r?::':gndggggzaug% :‘3'08";“}523-0&23%}‘?0 gn).knderung Bebauungsplan "Westlich Lido
; __— . der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO ) und der Verordnung uber die Ausarbeitung der '
fur die Bebauung maBgebender Wasserstand HW100 585,03 m (NN Bauleitplédne sowie (ber die Darstellun? des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - jeweils in der zum 2. Die dffentliche AuslegungFgeméB § 13 Abs. 2 Nr. 2 2. Halbsatz und Nr. 3 BauGB fiir den Vorentwurf der verein-
Zeitpunkt de? Satzungsbes::hlusses glltigen Fassung - diese vom Architekturblro R. Reiser, Munchen, gefertigte D. Hinweise durch Planzeichen und Text fachten Anderung in der Fassung vom 12.05.2015 hat in der Zeit vom 25.09.2015 bis 26.10.2015 stattgefunden.
Bebauungsplanénderung als
gsp 9 i1 —— Dbestehende Grundsticksgrenzen 3. (DEO? ber{':‘hriten B%hcb'r'den unt:i sonstigebr; Tréagern Offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 30.04.2012
elegenheit zur Stellungnahme gegeben.
A KAnderun SATZUNG - bestehende Hauptgebéude " v -
i 9 Pattoie Srdcrotan U 4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 17.11.2015 die Bebauungsplananderung gem. § 10
§1 Fir den Anderungsbereich des Bebauungsplans "Westlich Lido - Teil II" (= FI.Nr. 449/2) werden 9 Abs. 1 BauGB In der Fassung vom 12.05.2015 redakd. erglinzt 17.11.2015, als Satzung beschiossen.

_____

Schnitthinweis MaBstab 1 : 100 SCHNITT C-C

folgende Regelungen getroffen:

5 . . e . . Ausfertigung der Satzung:
1. Fur den nebenstehend abgegrenzten Anderungsbereich wird die Satzung des Bebauungsplans -95- MaBe in Metern, hier 9,50 m e €. A /
Westlich Lido - Teil II"' wie folgt geéndert: T i
1.1 Dachform, Text Ziff. B.3.2, 1. Satz: - - Hoéhenlinien aus der Luftbildvermessung (Biiro Bibl, Tutzing-Kampberg) /‘?'33-/
Fir den Anderungsbereich ist bei Um- bzw. ErsatzbaumaBnahmen die Dachform vom Bestand - St i 9 G 57

zu Ubernehmen, wobei die Dachneigung erhéht, jedoch unter 35 ° liegen muss (= flache
Dachneigung, Planzeichen f; kleiner 35°).

1.2 Gebéaudehohe, Text Ziff. B.3.3:
Bei Um- bzw. ErsatzbaumaBnahmen sind die vorhandenen Gebaudehthen des Bestandes zu
Uubernehmen, kénnen jedoch insoweit erhéht werden, dass die in Ziff. B.10 festgelegte Wandhohe
eingehalten wird.

1.3 Garagen und Stellplatze, Text Ziff. B.4., gilt: Im Anderungsbereich sind geméB Festsetzung B.4.2 des
Bebauungsplanes "Westlich Lido - Teil II" auBerhalb der Baugrenzen 2 offene Stellpléatze oder Carport,
direkt an der St. Heinricher StraBe, Westseite, zulassig.

1.4 Das Dachgeschoss ist gestalterisch von den Untergeschossen optisch abzusetzen und ab mind.
Oberkante Fertigfussboden DachgeschoB mit einer Holzummantelung auszufihren.

2. Die gesetzlichen Abstandsflachen der Bayer. Bauordnung sind einzuhalten!
3. Die Planzeichnung ersetzt im Anderungsbereich die urspriinglichen Darstellungen.

4. Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, die Einfriedungssatzung in der jeweils geltenden
Fassung sind einzuhalten.

5. Die in der Planzeichenerkldrung Ziff. B. enthaltene Festsetzung ist Bestandteil der Anderung.

6. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Westlich Lido - Teil II" und
seiner Anderungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist.

§2 In Kraft treten
Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsénderung mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

B. Festsetzungen durch Planzeichen

| 1 VoligeschoB nach Baﬁo; die FuBbodenoberkante Erd?eschoB darf talseitig
i

13. GR 110 zuldssige Grundflache, hier 110 gm

Flur-Nummer, hier 449/2

N o o oo s e

Samtliche Gebadude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen. Die anfallenden
Abwasser sind der Kanalisation im Trennsystem zuzufiihren. Stellplatzflichen und deren Zufahrten sind
versickerungsféhig auszufiihren.

Im Zuge der BaumaBnahmen ,Dachsanierung und -erweiterung und Stellplatze" ist zu Gberpriifen, ob die Anlagen
zur Niederschlagswasserbeseitigung noch den Regeln der Technik entsprechen.

8. Fir Baugebiete am See gilt:
o Madglichst keine Direkteinleitungen von gesammelten Niederschlagswasser Gber Rohrleitungen
o Einleitungen sind mdglichst breitflichig und naturnah zu gestalten (z.B. (iber Graben, Kiesschichten oder
Kiesfilter (Filterlidange > 5m)
o Bei genehmigu s#flichtigen Einleitungen: qualitativer Nachweis nach M 153 bei Entwésserung von Straen-,
Stellplatz- und Hoffldchen, Anforderungswert: 11 Punkte bei Bade- und Erholungsbereichen
o Vorschalten eines Absetzschachtes oder -beckens oder einer Zisterne mit Uberlauf bei Einleitungen von mehr
als 1000 gm befestigter Fldche; bei Flachen kleiner 1000 gm wird ein Absetzschacht empfohlen.
Seeeinbauten wie Stege und Uferbauten sind wasserrechtlich Uber das Landratsamt Starnberg, StrandbadstraBe 2
in 82319 Starnberg, genehmigen zu lassen. Anderungen an bestehenden, wasserrechtlich genehmigten Stegen
und Uferverbauten sind vor Beginn der Arbeiten mit dem Landratsamt Starnberg abzustimmen.

Aufgrund der hohen Bestandsdichte an Stegen im Starnberger See wird die Errichtung von neuen Stegen negativ
beurteilt. Befinden sich Seeeinbauten auf der Seeverlandungsfldche, sind diese Einbauten mit der Bayerischen
Schidsserverwaltung / AuBenstelle Starnberger See, Max-ZimmermannstraBe 11 in 82319 Starnberg abzustimmen.
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 2 BayBodSchG).

9. Gestalterische Empfehlungen
Holzverschalungen sollen méglichst naturbelassen bleiben, um eine optimale Einfiigung ins Landschaftsbild zu
unterstitzen, ebenso sind zum See hin sichtbare Gebaudeflachen seeseitig zumindest teilweise begriinen.

10. Bauaufsichtliches Verfahren: Wegen § 30 Abs. 3 BauGB (= einfacher Bebauungsplan) und auch wegen der
besonderen Situation direkt am Starnberger See ist im Geltungsbereich dieser Anderung generell ein (bliches
Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren. Mit der Baueingabeplanung ist auch eine Gesamtplanung der
schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung zu erstellen.

C. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB I.V. mit § 13 Abs. 1 BauGB

B
»n 1, - BEEEESSESSESSSE  Geltungsbereich der Anderung Der Bebauungsplan "Westlich Lido, Teil II" Gmkg. Seeshaupt, ist durch Bekanntmachung am 19.05.1998 in Kraft getreten.
o
_“C’ 2 Aligemeines Wohngebiet Der Bereich der FI.Nr. 449/2 ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Aligemeines Wohngebiet (WA), und einem
c | A .. W | ] N (A AVTVENTECRN 00 m—ee——- Baufenster mit 1 WE festgesetzt. Wegen der Lage direkt am Starnberger See sind die Baugrenzen exakt um den Bestand
T 3 {_ ! Baugrenze gezogen.
© o T e Satteldach Auf Antrag des Grundeigetn(‘:mers wird nunmehr die zuléssige Wandhdhe des Bestandes von derzeit 2,96 m auf 3,85 m
T SD erhdht. Das Baufenster bleibt unverandert, wird jedoch vermaBt mit i.d.R. 0,25 m Abstand zum Bestandsgebaude. Der
+ 5 <———— Firstrichtung bindend vorhandene ortsbildprdgende Baumbestand wird nicht beeintréchtigt. Die beantragten Erhdhung erscheint im Hinblick auf die
» ’ benachbarten BEstandsbebauungen sachgerecht zur Schaffung von Wohnraum auch im Dachgeschoss. Als Dachform wird
6 f flache Dachneigung unter 35° das Satteldach mit flacher Dachneigung beibehalten. Die "flache" Dachneigung ist im urspriinglichen Bebauungsplan
"Westlich Lido, Teil II" geregelt.
i/

Stadtebaulich ist die Anderung vertretbar. Sie beriicksichtigt den Baubestand und dessen maBvolle Weiterentwicklung, da die

daher von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB abgesehen.

5. Diese Bebauungsplanénderung ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung beschlossenen Fassung.
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6. Die Beba&yn@ébiﬁﬁénderung wurde am 08 .'/.‘?2015 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4
und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO. . .

Die Bebauungsplandnderung einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
G?a'u;nde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und {iber dessen Inhalt Auskuntft erteilt.

C.’d.f/l CALfE den &?//‘93@64 .......

Bernwieser, 1. Birgermeister

Bernwieser, 1. Birgermeister

Gemeinde Seeshaupt - Vereinfachte Anderung FI.Nr. 449/2
Bebauungsplan "Westlich Lido - Tell IF'  .1:1000 &gy

rlichen Gelandehdh ) . ~ N EANY A .
?;- PRI W OLZE0 110 RS ot AREIRCHIN. s mEnTS: Regec Geschosshdhen des Erdgeschosses nach Angaben des Bauherren sehr gering sind, und mit dem Aus- und Umbau des : o TRk J o
8. private Grinflachen, von jeglicher zusétzlicher Bebauung freizuhalten, soweit in § 1 Ziff. Dachgeschosses in Satteldachform mit maBvoller Erh6hung des Kniestockes bessere Raumverhéltnisse entstehen. Auch soll N
1.3 nicht abweichend geregelt. in diesem Zusammenhang die unzureichende Warmeddmmung verbessert werden.
i Die Einschrénkungen hinsichtlich Wandhoéhen bzw. Kniestock sind aus stédtebaulicher Sicht erforderlich, um das Entstehen
9.0 /] 4 ' . ' L T gréBerer Baumassen und mehrerer Wohneinheiten direkt am sensiblen Seeufer zu vermeiden. l 210 IO 6IO 8I0 l
A T - ! : Erdgeschoss bis OK Dachh e 0 4 100 m
\\Q" /4 y NN K4 ke E,'fd’;‘f’;‘\u}',“:,?ﬁmﬁ,v}’&mvoﬁ,°3§’,'z"e'?,b§?;%"m Qﬁeﬁsﬂiseb,ﬁm_ s i Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans gelten unverandert weiter, sofern durch diese Anderung
& \\\\\ \\Q .q\\\\\ \\\\\ \*y Q ; keine anderweitigen Festlegungen getroffen sind. Planfertiger:
S \\\ N {‘w \\\ \\\ 1. St/CP offener Stellplatz oder Carport; der Carport ist auf allen Seiten offen zu halten, , o . .
\\\ N QN QO N N d.h. Seitenwande sind nicht zulassig! Rle Grundzlge des frﬁhereR, nach wie vor rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind nicht betroffen. Daher kann diese Dipling. Rudolf Reiser, Arch.Regbmstr. AignerstraBe 29 81541 Mt']r)cheﬂ
nderung als vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer 4 ; de
12. GO Grundrissorientierung zwingend; Ziff. A.7.2 des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Pflicht zur Durchfilhrung einer UVP unterliegen, wird nicht begriindet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), ebenso liegen keine Tel. 089/695590 + Fax. 089/6921541 + E-Mail: staedtebau.reiser@t-onpne.
"Westlich Lido, Teil |ﬂ in Kraft getreten 19.05.1998 ist zu beachten! Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter vor. Nach Abs. 3 wird

Miinchen, den  12.05.2015
redakt. erg.: 17.11.2015
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