/ /‘, A 9. Vereinfachte Anderung Bebauungsplan "Westlich Lido - Tell II', Gmkg. Seeshaupt, gem. § 13 BauGB C. Nachrichtiiche Ubernahme Vastalenavormeriis .
/ \
' : A Seehohe Starnberger See: 584 m (.NN . . - ; kaatitods 3 o
N A, ) & Die Gemeinde Seeshaupt erldsst aufgrund der §§ 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), der 1. e» e e» Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Westlich Lido - Teil Il . . . g .
o Wasserstand HW 100: 585,12 muNN Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Bayer. Bauordnung (BayBO), des Art. 23 L S el n der SiEG Mo 12012 (o iy Dt nREas “WeiEh L
£ Y . der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO ) und der Verordnung uber die Ausarbeitung der D. Hinwelse durch Pl hen und Text
fur die Bebauung maBgebender Wasserstand HW100 585,03 m GNN Bauleitplédne sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - jeweils in der zum e anzeichen u

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung - diese vom Architekturburo R. Reiser, Minchen, gefertigte

2. Die offentliche AuslegungFgemﬁB § 13 Abs. 2 Nr. 2 2. Halbsatz und Nr. 3 BauGB fiir den Vorentwurf der verein-
Bebauungsplananderung als

fachten Anderung in der Fassung vom 28.03.2017 hat in der Zeit vom 15.05.2017 bis 16.06.2017 stattgefunden.

-t

bestehende Grundstiicksgrenzen

- bestehende Hauptgebaude

2 3. Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 04.05.2017
SATZUNG ' Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
A. A"d."mg 3, bestehende Nebengebaude 4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 25.07.2017 die Bebauungsplananderung gem. § 10
§1  Furden Anderungsbereich des Bebauungsplans "Westlich Lido - Teil II' (= FI.Nr. 450/9) werden 4. f::} abzubrechende Gebaude bzw. Gebéudeteile i e e e
folgende Regelungen getroffen: 5 45019 Flur-Nummer. hier 450/ 5. Diese Bebauungsplandnderung ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung beschlossenen Fassung.
" ' ' Ausfertigung der Satzung:
1. Fir den nebenstehend abgegrenzten Anderungsbereich wird die Satzung des Bebauungsplans 6 -75- MaBe in Metern. hier 7.50 m
"Westlich Lido - Teil II" wie folgt geandert: ' £ 4 gk o Seeshagatt ... den ...23.98.2047..
) 74 Gl vorgeschlagener Garagen- bzw. Stellplatzstandort, zwingend mit Flachdach und Dachbegriinung
1.1 Dachform, Text Ziff. B.3.2, 1. Satz: L~ _ -
Fur den Anderungsbereich ist bei Um- bzw. ErsatzbaumaBnahmen die Dachform vom Bestand 8. 3 Hohenlinien aus der Luftbildvermessung (Biiro Bibl, Tutzing-Kampberg)
zu ubernehmen, wobei die Dachneigung von 30 ° auf 34 ° erhéht wird (= flache Dachneigung, . . ) ) ey
Planzeichen f; kleiner 35°). 9. Sémtliche Gebéaude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen. Die anfallenden / (44
: Abwiasser sind der Kanalisation im Trennsystem zuzufihren. Stellplatzflaichen und deren Zufahrten sind versickerungs- (2ol G f @l g B arm plictar
1.2 Gebaudehdhe. Text Ziff. B.3.3: féhig auszufihren. Im Zuge der BaumaBnahmen ,Dachsanierung und -erweiterung und Stellplétze" ist zu Giberpriifen, i Yg _“__" Nl
Bei Um- bzw. ErsatzbaumaBnahmen sind die vorhandenen Gebég%ergihenf des Blestan‘;lves a ob cle Aniagen zur Niederschiagswasserbeseltigung noch den Fegeln der Technik entsprechien. 6. erung wurde am ¢.4:9%..2017 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Ubernehmen, kénnen jedoch insoweit erhdht werden, dass die in Ziff. B.10 festgelegte Wandhohe 10. Fiir Baugebiete am See qilt: i ) o ) )
eingehalten wird. o Mo?l:i%hst keine Direk?einleitungen von gesammelten Niederschlagswasser (iber Rohrleitungen Die Bezt:%uxggsqlananggrungést gamn "i‘ Kraft etreten.ulf\ufg_',evmhésfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4
i o Einleitungen sind mdglichst breitflachig und naturnah zu gestalten (z.B. tiber Graben, Kiesschichten oder g’.‘d S. IB*;‘:M o ;ns::‘t?fewaﬁcsﬁ?ae% o w'§ e e Thcsm den Obiichant Disnstsiinden  d
1.3 Garagen und Stellplatze, Text Ziff. B.4., gilt: Im Anderungsbereich sind geméaB Festsetzung B.4.2 des Kiesfilter (Filterlange > 5m) G:mei nggusnegesgh:n 20 lodormanns Einsioht Larex 2?“"6" g Goer f("'e ssgn lljnhan A :l:mnn en:in unden in der
Bebauungsplanes "Westlich Lido - Teil II" auBerhalb der Baugrenzen 2 offene Stellplatze oder Carport, o Bei genehmigun sgﬂichtigen Einleitungen: qualitativer Nachweis nach M 153 bei Entwésserung von StraBen-, - 9 '
,,,,, direkt an der St. Heinricher StraBe, Westseite zuléssig. Stel plalz- und Hofflachen, Anforderungswen: 11 Punkte bei Bade- und Erholungsbﬁrekhen &l‘ AW/ den
; : o V?rs::g&t)ten eti)nee's Absetzsghgchtbes %?err‘-bec':(llteins od&r)giner leéerne th Uberlauf bei Eir;leitungen vonmehr T Gemeinde
. . : : als gm befestigter Fléche; bei Flachen kleiner 1 gm wird ein Absetzschacht empfohlen. i
1.4 Das Dachgeschoss ist gestalterisch vom Untergeschosis optisch afgausetzen und ab mind. Oberkante Seeeinbauten wie Stege und Uferbauten sind wasserrechtlich Gber das Landratsamt Starnberg, StrandbadstraBe 2 AV L4
Fertigfussboden DachgeschoB mit einer Holzummantelung auszufihren. in 82319 Starnberg, genehmigen zu lassen. Anderungen an bestehenden, wasserrechtlich genehmigten Stegen / e G
. . ’ X . und Uferverbauten sind vor inn der Arbeiten mit dem Landratsamt Starnberg abzustimmen. W% T N et
2. Die gesetzlichen Abstandsflachen der Bayer. Bauordnung sind einzuhalten! Aufgrund der hohen Bestandsdichte an Stegen im Starnberger See wird die Errichtung von neuen Stegen negativ :
- beurteilt. Befinden sich Seeeinbauten auf der Seeverlandungsflédche, sind diese Einbauten mit der Bayerischen Mm
3. Die Planzeichnung ersetzt im Anderungsbereich die urspriinglichen Darstellungen. Schldsserverwaltung / AuBenstelle Starnberger See, Max-ZimmermannstraBe 11 in 82319 Starnberg abzustimmen. /i P A
Sollten rl‘)ae:1 lt:'iehne ABuosd ubarbaeri‘t:n optisacdhe %Iﬂer orr?iazoleptisqhe Auﬂ&ll(i)%l:gi't‘eg def Bodens festgegteln vrv‘e_rdh?n, die auf S //t—r & DUI (“ 3
4. Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, die Einfriedungssatzung in der jeweils geltenden eine schadlich enveranderu er Altlast hindeuten, ist unverz as Landratsamt zu benachrichtigen «
Fassunzgsind einzguhalten.g P 9 9 9 J 9 (Mitteilungspflicht gem. Art. 2 Ba;lgodSchG). e S
Iy , ) : ; " 11. Gestalterische Empfehlungen . . A
5. Dieinder Planzeichenerklarung Ziff. B. enthaltene Festsetzung ist Bestandteil der Anderung. Holzveas{chalungen sollieﬁg mbglié:hst naturbelasseg btl)eibgnilun;‘ eine optimale Einfigung ins Landschaftsbild zu Gemeinde Seeshau pt - 9.Vereinfachte Anderung FI.Nr. 450/9
’ ; ey unterstitzen, ebenso sind zum See hin sichtbare Geb&audeflichen seeseitig zumindest teilweise begriinen. n " e
6. Die lbrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Westlich Lido - Teil II" und ¢ . Bebauungsplan Westlich Lido - Teil II" M.1:1000 & \
seiner Anderungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist. 12. Bauaufsichtliches Verfahren: Wegen § 30 Abs. 3 BauGB (= einfacher Bebauungsplan) und auch wegen der
3 besonderen Situation direkt am Starnberger See ist im Geltungsbereich dieser And_erulg generell ein Ubliches
M §2 In Kraft treten: Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungséanderung mit der Baugenehmigungsverfahren durchzufihren. Mit der Baueingabeplanung ist auch eine Gesamtplanung der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft. schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung zu erstellen.
B. Festsetzungen durch Planzeichen C. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB |.V. mit § 13 Abs. 1 BauGB
1. SENNSSEEEEEEN . Geltungsbereich der Anderung Der Bebauungsplan "Westlich Lido, Teil II" Gmkg. Seeshaupt, ist durch Bekanntmachung am 19.05.1998 in Kraft getreten. G E
Der Bereich der FI.Nr. 450/9 ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Wochendhausgebiet und einem Baufenster R
2 Sondergebiet Wochendhaus mit 1 WE festgesetzt. Wegen der Lage direkt am See sind die Baugrenzen eng um das zu erneuernde Geb&ude gezogen.
3. - J Baugrenze Auf Antrag des Grundeigetniimers wird nunmehr die zuldssige Wandh6he des Bestandes auf 3,90 m erhéht, die Firsthdhe @
® [ e e auf 6,35 m erhdht. Das Baufenster wird insofern verédndert, dass gering: Erweiterungen und die Drehung der Fistrichtung ) <
%‘ 4. SD Satteldach moglich sind. Der vorhandene ortsbildpragende Baumbestand wird nicht beeintréchtigt. Die beantragten Erhéhung erscheint j R
b im Hinblick auf die benachbarten Bestandsbebauungen sachgerecht zur besseren Nutzung des Dachgeschosses. Als X N it
[0} 5. <———~  Firstrichtung bindend Dachform wird das Satteldach mit flacher Dachneigung beibehalten. Die "flache" Dachneigung ist im urspriinglichen g ~ e B
$ Bebauungsplan "Westlich Lido, Teil II" geregelt. HAU S —~
6. J flache Dachneigung unter 35° ol ] : ) ) e e rst A a4
Stadtebaulich ist die Anderung vertretbar. Sie beriicksichtigt den Baubestand und dessen maBvolle Weiterentwicklung, da N —| ; gy ‘@
7. | 1 VoligeschoB nach BayBO die Geschosshdhen des Erdgeschosses gering sind, und mit dem Aus- und Umbau des Dachgeschosses in Satteldachform i e \ L @t é |
mit maBvoller Erhdhung des Kniestockes bessere Raumverhaltnisse entstehen. Auch soll in diesem Zusammenhang die = f(( &) 4 '
8. private Grinflichen, von jeglicher zusétzlicher Bebauung freizuhalten, soweit in § 1 Ziff. unzureichende Warmedammung verbessert werden. Die Einschréankungen hinsichtlich Wandhéhen bzw. Kniestock sind aus = (AT o
1.3 nicht abweichend geregelt. stadtebaulicher Sicht erforderlich, um das Entstehen gréBerer Baumassen und mehrerer Wohneinheiten direkt am sensiblen o) e | . | o
Seeufer zu vermeiden. Die (brigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans gelten unverédndert weiter,
9. . zu erhaltender Baumbestand sofern durch diese Anderung keine anderweitigen Festlegungen getroffen sind.
i M Erdg: gheg ?is %hoa‘:hhé' létsgemae sé?n anr%er:t ﬁﬁg:ls‘gr;u(t’zer Bebauung des Grundstiickes und der Nutzung sind die Flachen gestort. Brachflachen oder extensiv genutztes I l I ; I I
AuB nd wird mit max. 3,90 m festgesetzt, die max. Firsth6he mit 6,35 m. 3,85 m erhdht. er Be esu ] [ en ode
w—— 0 Gri(]jn:’and gnandhmcht vor 'atr\:lien. 'Peshaalg ist fd%s Gebiet s:lbrs;td kdem lB.eben:faum \;ﬁr brs?hr’:gereb er:pfmdhche Tlerg;‘uppen.n%s 0 20 40 60 80 100 m
; Carport oder offener Stellplatz; der Carport ist auf allen Seiten offen zu halten, d.h. Seitenwénde wird dem Bauherrn empfohlen, keine Baumfallungen wéhre er Brutzeit von eln rz bis August) vorzunehmen u
" Ll sind nicht zulassig! P po vor Baubeginn den Bau- und Griinbestand auf das Vorhandensein etwaiger geschitzter Tierarten zu untersuchen. Planfertiger:
4 GO Grundrissorientierun: ingend; Ziff. A.7.2 des rechtsverbindlichen Bebauu lans Die Grundzige des friiheren, nach wie vor rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind nicht betroffen. Daher kann diese ) i - "
" "V(I%stlich Lido, 'Te= qu ;‘w'l(r:gn getreten 19.05.1998 ist zu beachten! i Anderung als vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB durchgefilhrt werden. Die Zul4ssigkeit von Vorhaben, die einer Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Arch.Regbmstr.. é\' "QI"_StfaBe 29 81541 Minchen
Pflicht zur Durchﬁ]hrun%:;'\er UVP unterliegen, wird nicht begriindet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), ebenso liegen keine Tel. 089/695590 < Fax. 089/6921541 -Mail: staedtebau.jeiser@t-online.de
13. GR 85 zulassige Grundflache, hier 85 gm Anhaltspunkte fiir eine intrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter vor. Nach Abs. 3 wird
q daher von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Minchen, den  28.03.2017 5.
Schnitthinweis MaBstab 1 : 500 14. B einzuhaltende Hohenfestlegung ErdgeschoB FertigfuBboden, hier 589,0 m GNN BauGB abgesehen. redakt. erganzt: 25.07.2017 ) 00# UN.........
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