LB 9 Vogelschutzgebiet - Bucht

Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund §§ 1a, 9 und 30 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche

D. Festsetzungen durch Text

Das von den Dachflachen abflieBende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu ver-

W L o B s s ] . e e Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des . o . sickern (Versickerungsschéchte oder -mulden), soll zur Gartenbewasserung gespeichert und verwendet
\ bel S nkt Heinric Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), der Bayer. Bauordnung (BayBO) - und Art. 23 der Gemeinde- 1.0 Die Orisgestaltungssatzung, Stellplaizsatzung, Einfriedungssatzung und die Baumschutzverordnung der Ge- werden, oder kann an den gemeindlichen Tagwasserkanal angeschlossen werden. Vorrangig ist die
X X X X X X ordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen meinde Seeshaupt in der jeweilig geltenden Fassung sind Bestandteil dieses Bebauungsplans. Versickerungsmaglichkeit bei jedem Einzelvorhaben zu priifen.
- vom Architekturbiro R. Reiser, Mﬂncgen und Landsschaftsarchitekt Ch. Goslich, Diessen gefertigten Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan "Seeshaupt - Sud I" als Auf StraBen anfallendes Wasser soll méglichst breitflachig an Ort und Stelle versickert werden. Die Anforderungen
; \ 9 9sp P 2.0 MaB der baulichen Nutzung, Abstandsflachen, H6henlage an das erlaubnisfreie schadlose Versickegrn von Niederscﬁlagswasser sind der NiederschIagswasserfreistellung%-
n \ Satzung ) o B . L L L verordnung —NWFreiV- und den zugehdrigen technischen Regeln -TRENGW- zu entnehmen.
: : 2.1 Auf die zulassigen Grundflachen sind nur diejenigen Grundstiickflachen anzurechnen, soweit sie im Geltungs-
: \ A. Festsetzungen durch Planzeichen bereich dieses Bebauungsplanes und auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen. Flachen, die im
- 8 1= 15 \ — Landschaftsschutzgebiet liegen, dirfen bei Ermittiung der zulassigen Grundfldche nicht angerechnet werden. 8. Die zu erhaltenden Gehélze sind wahrend BaumaBnahmen entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu
,\ | 1.0 Geltungsbereich und Abgrenzungen ) . ) ) ) ) schitzen (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen).
‘ - %PS | N _ Davon abweichend sind auf FI.Nr. 561 sind 143 gqm Grundflache zulassig, auf FI.Nr. 566/2 sind 130 gm zul&ssig Der Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume (Bereich der Kronentraufe) ist zum Schutz gegen mechanische
Campingplatz ) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan (Bestandsschutz). Schaden wéhrend der BaumaBnahme mit einem Bauzaun einzuzaunen.
. | 1.2 Aligemeines Wohngebiet; Beisprel: FIL.Nr. 605/5: anrechenbare Grunasticksfidche 1052 g, 9. Energieeinsparung
N Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzul&ssig. - bel GRZ 0,125, zul. GR 132 grm bei WH 6,50 m und flacher Dachneigung 7 Dem Einsatz von Sonnenkollektoren und Warmepumpen soll Vorschub geleistet werden.
L R o 533 \ . -bel GAZ 0,15, zul. GR 158 gm bel WH 5,25 m und steiler Dachnelgung s; Sinnvoll sind gréBere Fensterflachen nach Stiden und Siidwesten; nach Norden und Nordosten méglichst
523/2 AT 7 YN J @ VoY a \ 1.3 Uber die Festsetzungen hinaus gem. Ziff. A. 2.1 und 2.2 gilt immer: ) ) ) ) ) kleine Fensterflachen und hier auch héhere Dammung der AuBenwéande.
atill ad &YYY | = 1 DE o) \ zulassig sind die gem. Nutzungsschablone eingetragenen Werte, wobei aber eine Grundflachen- 2.2 Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. Fur die Hauptgebaude soll durch geeignete MaBnahmen ein Niedrigenergiestandard erreicht werden. In
4,__,_.__7{«»——"3 X T R zahl von 0,15 nicht Uberschritten werden dar (Ziff. D.2.1) ) ) ) diesem Zusammenhang soll dahingehend informiert werden, dass der maximale Heizenergiebedarf von
o - ,,,,,OGF/Si e AN i 2.3 Hohenlage der Gebaude: Die OK RFB Erdgeschoss darf max. 0,50 m tber StraBenniveau liegen. 50 kWh pro gm Wohnflache im Jahr nicht Uiberschritten wird.
o T R
L T - T . 2.0 MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen und Bauweise . . . 10. Die Kabelverteilungsschrénke werden vorderfrontbiindig in die Einfriedungen der Grundstlicke eingebaut.
O e — - 556/1. . T T T e L ey 3.0 Festlegung der MindestgréBe der Baugrundstiicke und der max. Anzahl der Wohnungen
522/3 T = I P o Chmuntbimiimas CAm 1T O19 974 - — = 2.1 GRZ 0,15 maximal zuldssige Grundflaichenzabhl, hier 0,15; Ziff. D.2.1 ist immer einzuhalten! 11. Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes ist flr die Loschwasserversorgung Sorge zu tragen. Der
517 == IVARRERRREEEE A aturaZOOO;Sba -nherger SEQEEHM-371- -0 g 3.1 Die MindestgréBe der Bau rundsti]cke_ betrégt 750 gm. Grundsticks (-teil) flachen, die nicht im Geltungsbereich Zugang, sowie die Zufahrt fiir die Feuerwehren, ist nach DIN 14 090, bzw. r?acl‘?den gRiChﬂiniegn ,Flachen
= = E — N e - S GR143 max. zuldssige Grundflache aufgrund Bestandsschutz, hier: 143 gm des Bebauungsplans liegen, werden nicht angerechnet. fur die Feuerwehren auf Grundstiicken“ zu berticksichtigen.
— e) ’ . . LU . . .. P .
ura 2000 Sta rnberger Se [ o — — . . — Abweichend davon sind fir die nachfolgenden FI.Nrn. geringere MindestgréBen zuléssig (Bestandsschutz):
\ 90/ | B 2.2 Die zulassige Grundflache darf Gberschritten werden fiir Balkone um bis zu 10%, und fir FL.Nr. 565/2: 527 gm 12. Unterbauung einer Hochspannungsleitung: Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungs-
FFH 8133-371 X B SR , | Terrassen um bis zu 20%. FI.Nr. 565/3: 682 gm leitung bediirfen der Zustimmung des Leitungstragers. Aus Brandschutzgriinden ist gem. VDE 0132/ 2 79
- AN M) ] | A FI.Nr. 564: 685 qm mindestens ein Abstand von 7,50 m vom néchstliegenden Gebéudeteil zum Leiterseil unter der Beriicksichtigung
‘o T 561 &l ! et A B ' 23 nur Einzelhduser zuléssig . L . . . von max. Durchhang und Ausschwingungen einzuhalten.
AhY PP - | | 551 B Eiaiee e VAR LN e — 3.2. Festlegung der Anzahl der Wohnungen: Die Anzahl der max. zuldssigen Wohnungen (Wo) wird wie folgt ermittelt:
m$ ‘ R 3 — 556 [ R A T 24 | | Baugrenze Pro vollendeter 750 gm Grundstucksflache ist 1 Wohnung zuléssig. 13. Im Bereich des Singerbaches ist durch eine evtl. Briickenverklausung und / Verlandungen eine potentielle
I | O 13- . T e Auf den Grundstiicken FI.Nr. 565/2, 565/3 und 564 ist abweichend davon je 1 Wohnung zuléssig (Bestandsschutz). Uberschwemmungsgefahr vorhanden. Uberschwemmungsgebiete entlang des Gewéssers sind als natrliche
a Q .. o . 25  WHB75m max. zulassige Wandhéhe, hier 6,75 m; die Wandhéhe wird gemessen von Oberkante der Er- (Beispiel: 814 qin Grunastickshidche. 814 qmy/ 750 qm/Wo = 1,09 Wo, zuldssig 7 Wo.) Ruckhalteflachen zu erhalten (vgl. § 77 WHG).
1 ’ chlieBungsstraBe, von der die Zufahrt erfolgt, bis zum Schnittpunkt von AuBenwand-Dachhaut. Bei hohen Seewasserstdnden kénnen bei tiefer liegenden Grundstiicken Probleme auftreten (Ruckstau).
514 .
- / TS 558 4.0 Bauliche Gestaltung 14. Pflanzlisten: Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Baume+Straucher werden folgende Arten empfohlen
- B18 . s % B 565/5 @ 3.0 Verkehrsfliche . . ) ) L . ) (soweit méglich sind nur autochthone Gehdlze bzw. Saatgutmischungen zu verwenden (Autochthones Pflanzgut):
o L / g = 4.1 Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen ist tiber dem 2. Vollgeschoss auBer konstruktiven FuBpfetten kein
) ~ agle ) A5 - / GOy | £ [T 7 3.1 StraBenbegrenzungslinie Kniestock zulassig. Artenliste 1: Laubgehdélze Artenliste 2: Straucher:
- N / 12 N o o . . . . ) L . Acer pseudoplatanus Bergahorn Amelanchier canadensis Felsenbirne
e | : GR143]| = T [y 3.2 offentliche StraBenverkehrsflache 4.2 Die Giebelwénde der Geb&ude diirfen eine max. Breite von 11,5 m nicht iiberschreiten. Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Hartriegel
e St;.\Heiﬁr’eheF—St ST om : T == ] 2. sl Go | j |GO ) ) _ . ) o Fagus sylvatica Rotbuche Corylus avellana Haselnuss
516/1 ’ fal&e{st, 2064 » = = . 7| 557 ] L 4.3 Anbauten sind als verglaste, erdgeschossige Wintergarten mit max. 3,50 m Wandhohe in Holz- und Metall- Fraxinus excelsior Esche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
o 7 ) i R : iy = — ) . . 14 I konstruktionen auf der Gartenseite bis zu einer Tiefe von max. 2,50 m Uber die Baugrenzen hinaus auf eine Prunus avium Wildkirsche Ligustrum vulgare Liguster
Natura 2000 Oster TTTT] 4 - e A ST - - - GO\ 7 561 A 4.0 Gestaltung (Art. 81 BayBO) max. Breite von 3,50 m je Wohnhaus zuléssig, wobei die festgesetzten Grundflachen nicht iberschritten Quercus robur Stieleiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
/ T\ e 743 538/ - 565/4 | GO , o 550 547/1 547 /i werden drfen. Sorbus aucuparia Vogelbeere Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
! N | S\ T o 544 543 | 542 | 541 540 /J 4.1 Satteldach fiir alle Haupt- und Nebengebaude; abweichend nach Art. 63 BayBO sind Walm- Tilia cordata Winterlinde Prunus spinosa Schlehdorn
FFH 81 -3 3 ¢ \ T T = g SD Kri | | Pultdach lassi f I ich Iterisch einfll 3 i
g - 51 L 5 I NG 28/ . Tl oder Krippelwalm- oder Pultdacher zulassig, sofern sie sich gestalterisch einfligen. . und besonders Obstbaume Rhamnus cathartica Kreuzdorn
) a s/ || gv \.;Z . . e R L 5.0 Stellplitze und Garagen Sambucus nigra Holunder
AR AV = IR : @ e AN T - — ‘ 4.2 f st flache Dachneigung unter 30 °; steile Dachneigung, ab 30 - 40° ) . . ) ) ) ) Syringa vulgaris Flieder
A i i . ™ J RN - 5.1 Stellplatze und Garagen sind nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde zu errichten; die Anzahl darf jedoch die und andere Wild- und Zierstraucher
) 51 Paileibier e L ELE R ekl R bauordnungsrechtlich erforderliche Anzahl nicht Gberschreiten.
samfadunjmnn s ulnn 85 _ 15. Hinweise zur Anwendung der Nutzungsschablone:
(L e el e - e e . |. - - = = - - A 5.0 Griin- und Freiflichen 5.2 Stellplatze und Garagen sind auch auBerhalb der Bauflachen zuléssig. 9 g
B (A . "N 7 -'?’ I - 1 - — AN Die Festsetzungen z.B. zu WA, E und SD sind zwingend anzuwenden.
. / R e e s . /7 . | - AN~ . - . 1. | /E\ |enzoes \wHezs|so 1| Sodann sind entweder insgesamt die Festsetzungen der 1.Zeile (GRZ 0,125
........................... AT . @—-—— : ' | \ \ 5.1 % zu erhaltende Baume und Gehdlze 6.0 Festsetzungen zur Griinordnung und Okologie ) .| WH 6,75 m und flache Dachneigung unter 30 Grad) anzuwenden, oder aber
P I Y e . 566/2 ‘ N ) ) L - | /B |omzots |whses| 0 s insgesamt die Festsetzungen der 2. Zeile: (GRZ 0,15, WH 5,25 m, steile Dach-
LR R RIL RN B a | i 5.2 Pflanzgebot: Bei Neubauten sind pro 250 gm angefangene Grundstiicksflache mindestens 6.1 Geschnittene Hecken sind unzuléssig. . . L neigung Uber 30 Grad). Eine Kombination der 1. und 2. Zeile ist unzulassig.
. CR IR 566 ; 1 Baum und 3 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und ggf. nachzupflanzen. Bei der Bepflanzung sind nur heimische standorttypische Gehdlze zuléssig.
ol e e el o e el MindestpflanzgréBe: Baume Hochstamm STU 16 - 18 cm; Obstbdume Hochstamm Nadelgehdlze auBer Eiben sind unzulassig. Verfahrensvermerke
- e o i e — = STU 14 - 16 cm; Straucher: versetzte Straucher zu pflanzende Baume (groBkronig/kleinkronig) 62 Der Versiogeluna des Bodens ist ent eon. Stellolét 4 Zutahrtsfiachen sind durchisssi
u| Aé'm s I~ nlm ER .‘ |"' gem. Ziff.C.14. ) heerrzus?treslllz%? ung des bodens Ist entgegenzuwirken. Stefiplatze und utanristiachen sind wasserdurchiassig 1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung am 16.12.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
. ol e o e e e -y . M N 4 Unverschmutztes Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern oder zu speichern und fir die Garten- . . . .
= ; — A bewisserung zu verwenden. 2. Der Entwurf des Bebauungsplans_in der Fassung vom 12.03.2010 wurde mit Begriindung gem. § 13 a i.V.
n m D m gl " n/m Al [ n " EEm A 8.0 Immissionsschutz g . . . . . t 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Zeit 26.04.2010 bis 25.05.2010 offentlich leqt
ey " IO AT ./:L._ @ w g 3@ 1, 603/1 Garagenzufahrten, Park- und Stellplétze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, B' b rsmt 'Ir' au 4 mtl' ?]r eBI \I/om rde mit Slﬁ o 206 82 é%@”égle g heit
. o mommwm e mm R om o m e E g W mEEEE 603 s e 8.1 Grundrissorientierung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: Verkehrslarm Rasengitterstein etc.) oder mit versickerungsféhigen Pflasterdecken auszufiihren. Sﬁarllluﬁrgahﬁwne r:gggér? entlicher belange wurae mit schreiben vom  26.04. elegennheit zur
. i o o e B el R L LS s N o 1. GRZ0,125 | WH 6,75 | SD m Ubergeordnete Réumlichkeiten (Kinder-, Schlaf- und Wohnzimmer) sind so zu errichten, dass 63 Tiet ind lassi 9 ge9 ’
. ulnl 23, mem/amsEEsEEEEEEEEEEEEEES - e (4 ~ - . 605/4 605/3 o ; _ \ gelmlndestens__eln zum Luften geeignetes, stehendes Fenster auf der dem Larm abgewandten ' ielgaragen sind unzulassig. 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.11.2010 wurde mit Begriindung gem. § 13 a i.V.
n ML umm e mm EEEEEEEEEEEENEEEENEEEENER = EEEE p S 605/5 . e-Ite des Geba!.:ldes peSltZen, Oder“dUrCh einen vorgelagerten, vom Raum abtrennbaren mit 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2010 bis 21.01.2011 6ffentlich ausgelegt
5 3 2. GRZ0,15 |WH 5,25 | SD st Wintergarten o.4. belliftet werden kénnen DS. £ 7 . 12,2018 1T gelegl.
. AL "ol ® . TsssdEsEssENEENENENENENEEEREEREES ./ 4 2 . ) ’ 7.0 Einfriedungen und Gérten Den beriuhrten Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 09.12.2010 Gelegenheit zur
L} LI L' " R EE - HE B E R @ E E E E E NN N NN NN NN NN NN EEEENEEEGBE LN Q - 602/1 . - Ste"ungnahmegegeben
Q N
" e E LI | III,,I/,,IIII H E/E E E E E N EE NN E NN E NN NN NN NN EEEEEENEEETS® b . . P .
: : : : : : : :::: : : : : : : : : : : : : : : : : : :/\;: :(.i: : : : : : : : : : : : : : : : : = Q§> 602 . | 9.0 Sonstige Festsetzungen 7.1 Einfriedungen sind nur sockellos zulassig. 4. Aufgrund von Anregungen wurde das Verfahren von § 13 a BauGB Ubergeleitet in das Regelverfahren nach
- uln BT EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE N Z\: B sEsEEEEEEEEEEEES® ) 570 | 91 .. m# 795  Sichtdreieck 70 x 5 m 7.2 Entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe sind nur ca. 1,0 m hohe Holzz&une aus senkrechten Holzlatten oder § 30 Abs. 1 BauGB, wobei in der Zwischenzeit die 20. Anderung des Flachnnutzungsplanes durchgefiihrt wurde.
. :\. gl ells - S E : 3 B s0g. Hanicheln, jeweils sockellos, zulassig. Stitzmauern sind unzulssig. Auf die erneute friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB verzichtet, da die In
L e BN E: | ’//IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIllllnlllllllllllllllll 607 . z - - 4 | . . £ ) =
nm HEEE g EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE W m'E E EEEEEEEEEEEEN = % formation der Offentlichkeit durch die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes i.d.F. vom 12.03.2010 und vom
nm LAY ‘ma = EE EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER 600/1 600 m | 8.0 WOhnwagen und Lagerbehalter ) 30112010 stattgefur)den hat, und des weiteren durch die Aufstellung der 20. Flé'lChennutzungsplanénderung
ot o s e S % ) 571 Das Abstellen von Wohnwéagen und Booten im Freien sowie die Aufstellung oberirdischer Behalter fiir Gas, Ol im Regelverfahren mit 2 Auslegungen.
) . a . by . . '
" l//i EEEEN EE EEEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEENER 600/3 % m . ) und dgl ist UnZU'aSSIg. (Im ubrlgen siehe auch Ortsgestaltungssatzung.) 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.10.2012 wurde mit Begrl'jlndung und Umweltbericht
&% = 5 % % % m s § o mm e mm o Emm A EAE A EEAEAEEEEEEEEEE s 607/ GPS % . \ B. Nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen und Text 9.0 Sichtdreiecke StaatsstraBe gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2012 bis 19.12.2012 ¢&ffentlich ausgelegt.
GZi . 1 n H Ul . . . . . .
D e T T . . ‘ 1. Landschaftsschutzgebiet "Ufergebiet am Starnberger See 91 Sichtdreiecke Den beriihrten Tragem offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 15.11.2012 gem. § 4 Abs. 2 BauGB
EEsElsEEEEEEEEEEEEEEEEEEE N CELLLEEEE . ‘ It. § 26 BNatSchG (Alt: Art. 10 Bayer. Naturschutzgesetz) " Die Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbehinderung zwischen 0,80 m Héhe und 2,50 m Héhe freizuhalten. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
- H @ E|/E N E NN NN NN NN E NN EEEEEETGR HE B B R EEEBRGBN . H H A Iy H H H
/ sWsssssssEEEEEEEEEEEES: ‘EERRE 597 572 . . . . I Etr)eg %oageGItéans(?::%grﬁéitsﬁ:mﬂfgirl?ﬂigi;ﬁIge%m\//aetﬁ(r;rﬁgfauh,ﬁgp éé?uczkgsé‘r?t?ggngagesrtw%k\)/m §1Abs. 5 6. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 15.01.2013 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs.1 BauGB
/ TEEEEEEEEEEEEEEEE® "u 598 | L 2. ?'fo?-p gem. Bft?pkag?'?r“"ghdf\ﬁ Lé':lgdBkrell\?ets Vr\{glhe?; 30 BNAtSChG Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecke diirfen auBer Zaunen neue Hochbauten in der Fassung vom 12.03.2010, zuletzt ge4ndert 08.10.2012, redakt. erg. 15.01.2013, als Satzung beschlossen.
SoLoLoormrnnit | : efiffachen schutzgebiet nach Ar. ayNatschG und § alse nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen . )
. @ O ol 597/1 e = u.8. mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich 7. Ausfertigung der Satzung:
ya EEEEEEE®R l/ © O \ - P 3 Naturschutzgebiet NSG Osterseen (auBerhalb Geltungsbereich stidlich gelegen) mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso Wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeige-
wl/ W s EEEEE® — — \ Schutzgebiet nach It. § 23 BNatSchG (alt Art. 7 BayNatschG) freie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe e SELEPPEPPTTTPPEPIIRIPPPPTPPPS deN e
= = mmas — 573 Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumbepflanungen im Bereich der Sicht- Gemeinde
A2 = \ ¢ dreiecke sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.
é\ 608 = | 44 4. Landschaftsbestandteil (auBerhalb Geltungsbereich nérdlich gelegen) 9.2 Einzelzufahrt
4 ‘ Schutzaebiet nach & 29 BNatSchG (alt Art. 12 BayNatschG ] inzelzufahrten e SO e e JT
| / = - R ‘ g § ( y ) Das von der Bebauungsplandnderung betroffene Gebiet schlieBt den Bereich der Ortsdurchfahrt St 2064 ein. (Siegel) Bernwieser, Erster Birgermeister
Wl — N > I Yo 2950 Gebite fauBerhalo Gelngstereich norcich gelegen) Sowet zufaion drokt von dorteroigen, mssen diose o gestalclwrden dass o Vorwcttseintaten i de 7. Der Bebauungsplan Wurde a .......2013 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauG orlsibich bekannt gemacht
€ 608/1 596 ) X Die Zufahrten sind ausreichend zu befestigen. Die Eckausrundungen der Zufahrten sind so auszubilden, dass . - .
{ 596/1 Al - TN : A sie mit einem Pkw ungehindert befahrbar sind. Zudem ist in der Zufahrt mindestens ein Stauraum von 5,0 m Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2,
‘ B?, 608/2 . o LNE 6. & Bauverbotszone It. FernstraBengesetz, hier: 20 m beidseits des Fahrbahnrandes ohne Tor vorzusehen, so dass die StaatsstraBe ziigig verlassen werden kann. sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.
; /?\/ AN e MKMM . | S Emey, e Der StraBe und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwéasser sowie Dach- und Niederschlagswéasser aus den . o . . - L . .
W N 4 o . BN Grundstticken zugefihrt werden (Art. 19 BayStrWG unter Beriicksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Der Bebauungsplan einschlieBlich Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
1 5 N N = 575 AT 7. ——_—_ ______ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Seeshaupt Std I" Verkehrs i.V. m. den Zufahrtsrichtlinien). Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt Auskunft erteilt.
* W . a O / N . BSZAN i.d.F. vom 30.03.1993, in Kraft getreten am 27.12.1993 d
2 SN N 5 o \ . e G BN oo
AT AN 594 595 : 10.0 Landschaftsschutzgebiet "Ufergebiet am Starnberger See" i emeinde
TR R o \ Die Anforderungen der LSG-Verordnung vom 21.02.1985 einschlieBlich der Anderungen (§§ 1 - 9) sind zu
s s s EEEEEES N 2 beachten (Anlage zum Bebauungsplan).
E E EEER 2 E EER o | AL @) ddesseaasaaaaaaaas SIEIRIETCEELLLRLRCRERE R e L LR R e reeeeeeees
[T .6.0.. "TEEER 610/1 N 609 © . = C. Hinweise durch Planzeichen (Siegel) Bernwieser, Erster Birgermeister
Fagmmm ey 594/1 . ‘ 576 . 11.0 Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen .
LooERgsnmEEmmmmEEEN N\ . 1. Grundstlicksgrenzen bestehend Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bestimmt, dass zur Sicherung der Zweck- Geme|nde S%Shaupt am Starnberger See
T N O . 593/5 : bestimmung des Gebietes insbesondere flir den Fremdenverkehr die Begriindung oder Teilung von Wohneigen- n un - -
csnsssnnsssansfma(innenes N N = 5033 ce 2 605 FLNr., z.B. 605 tum oder Teileigentum (§ 1GWohnunGgseigentumsgesetz - WEG), (eaines Dauerwohnrechtes oder eines Dauer- Bebauungsplan SQQShaupt-SUd I - Te||bere|Ch
T EEEEEEEEEEEEREEEEEEEEEEREHR % ’ . N nutzungsrechtes (§ 31 WEG) einer Genehmigung nach § 22 BauGB bedarf.
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e S A \ 593 = S W/  Bestehende Haupigebaude Schechener StraBe", Gmkg. Seeshaupt M: 1 : 1000
H B E E N NN NN NN NN EEEEREETSH® H B E E N EEEEBETBR \ \ & 93/ .. | 4 ﬂ]:[l]]]]:[” BeStehende NebengebéUde 12-0 ordnunQSWidrigkeiten
e e N ” 593/7 ) 577 . . Nach § 213 BauGB kann mit GeldbuBe belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlédssig den zu erhaltenden
4 : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : < mn : : : : : : [ AN N % m 5 @ vorhandene Baume und Gehdlzstrukturen Baumbestand besemgt oder beschad|gt
593/4 . Nach Artikel 79 BayBO kann mit finfhunderttausend Euro GeldbuBe belegt werden, wer vorsétzlich oder
cimean ;1..9: e e N N 593/2 593/6 = GPS 6 aufzuhebende Grundstlicksgrenze fahrlassig gegen die ortlichen Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO zuwider handelt.
. : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : . ~ AN = — = - e Toooe e e bestehende 6ffentliche FuBwege (mit Bedeutung fir Naherholung und Fremdenverkehr)
" s s EEEEEEEEEEEEERSR C] ICll EEEEEEEEEEER AN e — = = - "4 I -4 578 et 8 L] ] ] Waldflachen 13.0 Alter Bebauungsplan "Seeshaupt sid I
e ﬁ\' '/E' AL' sEmEmEEEEEEE 611 610 N r- e o <t T e R 0o - . 13.1 Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Seeshaupt Sud | - Teilbereich Schechener StraBe" wird der Bebauungs-
ool © wiel o Sl 7 \ 592 e - 9. I NI Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone plan "Seeshaupt-Sud I" i.d.F. vom 30.03.1993, in Kraft getreten durch Bekanntmachung am 27.12.1993, im
e EaEEEEEEEEEssEEsss8%s586%6%% 612 o — TR 570 -8 o Uberschneldungsbereich aufgehoben.
e e e ,,,,,,///60874“””" <7 - . 13.2 Fir den Fall, dass der Bebauungsplan "Seeshaupt-Sid | - Teilbereich Schechener StraBe" nichtig sein sollte, tritt
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEES® 4—,-,;———'4*'“'”"'#'4 der friher geltende Bebauungsplan "Seeshaupt-Sud I" i.d.F. vom 30.03.1993 erneut in Kraft.
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" P < T 590 . 581 E. Hinweise durch Text
B ur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebé&ude ist die Schneelast gemé& ,
1 Fiurdie B der statisch b hten Bauteile der Gebaude ist die Schneelast B DIN 1055
g Schneelastzone II maBgeblich.
N : Gay, _,.,.u-=*’*'/ 2. Samtliche Gebaude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen.
589 : 582 N e e Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug im Trennsystem an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieBen.
3. Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche LarmschutzmaBnahmen
werden nicht vom Baulasttrager der StaatsstraBe Gbernommen (Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV).
583 a 4. Sollten bei den Aushubarbeiten optische organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf ; A 5
588 AN N 4 eine schéadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen Ausschnitt 20. Anderung Flachennutzungsplan
616/3 a a iy (Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG). N
R // 5. Bodendenkmaler: Die archaologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass Bodendenkmaler, die bei Katastergrundlage: Digitale Flurkarte Gemeinde Seeshaupt
U < NN / der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem | | | | | |
N h 584 7 Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Weilheim-
Schongau unverziglich bekannt gemacht werden miissen. 0 20 40 60 80 100m
587 .
6. Landwirtschaftliche Emissionen St&.‘.”%‘ y :133?2338:8
Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke haben landwirtschaftliche Emissionen (Larm-, Geruchs- und ge{:}ndert: 08102012 / redakt. eraanzt: 15.01.2013
616/2 Staubeinwirkungen), die durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung auftreten, unentgeltlich zu dulden und geandert: 10 redakt. erganzt. 15.01.
614 ~ hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass gerade wahrend der Erntearbeit Larmbeeintrachtigungen . . . —
1530/1 585 fur die Anwohner sowie die Erwerber / Besitzer / Bebauer auch nach 22.00 Uhr entstehen kénnen und zu dulden Stadtebau: Grinordnung und Umweltbericht:
o i sind. Gdf. ist auch landwirtschaftlicher Verkehrslarm schon vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche . . . . . . .
- o = Futterholen, zu dulden. Die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen darf nicht behindert werden. gg’gl'ig]r%nggggnge?lsstgp Architekt Dipl.Ing. Christoph Goslich, Landschaftsarchitekt
GPS B T 7. Baugrund, Wasserwirtschaftliche Hinweise und Versickerung von Regenwasser _:?_\ig:ljn(e)frssgt/rgggsgg .F 81%‘;19 /Né%nz(%iq ¥.V ?lf8338§?6€326 863 1 gisegg;e/qf;éGeorgen
I Bei Errichtung neuer Gebdude muissen von den Grundeigentumern / Bauherrn eigenverantwortlich die not- E?I\)I iI- staedteb ax. @t-online.d Ee-M i qoslich@ S’é
T— 1531 wendigen MaBnahmen bei Griindung neuer Gebéude etc.durchgefiihrt werden. Soweit Keller errichtet werden, all: staediebau.reiserit-oniine.de ail: goslich@web.de
wird empfohlen, diese wasserdicht auszufuhren (Grund- und Hangschichtwasser). % W
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