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Vereinfachte Anderung Bebauungsplam "Magnetsried - Ortskern", Gemarkung Magnetsried, Gemeinde
Seeshaupt, gem. § 13 BauGB

Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund der §%1 a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung

Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau

VO), Art. 81 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) des Art. 23

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO ) und der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie (ber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses glltigen Fassung - diese vom Architekturbiiro R. Reiser, Miinchen, gefertigte Bebauungsplanénderung als
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SATZUNG
Anderung

Der Bebauungsplan ,Magnetsried - Ortskern“, Gemarkung Magnetsried, wird im Bereich der Grundstiicke
FI.Nrn. 44, 464, 464/1 und TI.FI.Nr. 463 wird wie folgt geéndert:

1. Der Bauraum der Gaststétte auft FI.Nr. 44 wird an der Nordost-Ecke erweitert, und es wird eine
2. Wohneinheit festgesetzt.

2. Auf TI.LFL.Nr. 463 wird ein zusétzliches Baufenster mit 1 WE festgesetzt.

3. Die Abstandsflachen der Bayer. Bauordnung sind einzuhalten.

4. Die Planzeichnung ersetzt im Amderungsbereich die urspriinglichen Darstellungen.

5. Die in der Planzeichenerklarung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

6. Eie {ibrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Magnetsried - Ortskern“ und seiner
nderungen gelten weiter, soferm durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist.

In Kraft treten

Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Siatz 4 BauGB tritt die Satzungsanderung mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Festsetzungen durch Planzeichen
BN = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

i::: :_— ::! Baugrenze
f ------------ } Umgrenzung der Flachen fir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen
;“—G_Fi; ;E)““ max. zulassige (Grundflache in Quadratmeter, hier: 110 qm
Ga/St St Garagen / Stellplatze; nur Stellplatze
[P Parkplatze offemtlich
SD Satteldach
1WE Anzahl der Womneinheiten pro Wohngebéude, hier: 1 Wohneinheit
WH 45 Wandhéhe 4,50 m; Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss (I + D); Bezugspunkt fir
’ csj:rearr;\:)z. ul?ssuge Wandhéhe ist die Oberkante/Mitte der sidlich angrenzenden ErschlieBungs-

<—>  Firstrichtung festgelegt
GO 1 einzuhaltende Grundrissorientierungen:
Kinder- und Schlafzimmer miissen mindestens ein zum Liften geei netes, stehendes
Fenster nach Nlorden oder Westen besitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

GO 2 Kinder- und Schlafzimmer miissen mindestens ein mindestens ein zum Liften geeignetes,
stehendes Fenster nach Norden besitzen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB i.V. mit Ziff. 15.6 PlanzVO).

Ortsrandeingrimung privat mit vorgeschlagener Bepflanzung; Lage verénderbar

zu pflanzende heimische Laubbdume bzw. Obstbaume-Hochstamme; soweit mdglich sind nur
autochtone Gelhdlze bzw. Saatgutmischungen zu verwenden ("Autochthones Pflanzgut").

zu erhaltende Giehédlze
Verkehrsflachein 6ffentlich mit Begrenzungslinie
Verkehrsflachein besonderer Zweckbestimmung mit Begrenzungslinie

Stellplatzflachein unversiegelt und naturnah

/ Unxrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur uind Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB); = Ausgleichsflache (A)

Fur die vorgesehenen Eingriffe in Natwrhaushalt und Landschaftsbild sind unter Anwendung des Leitfadens zur
Ein riffsreghelung des Bayerischen Unnweltministeriums 574 qm Ausgfleichsﬂéche notwendig. Der Ausgleich
erfolgt am Nordrand des Genungsbereiches durch Gestaltung eines landschaftsgerechten und ékologisch hoch-
wertigen Ortsrandes. Hierzu sind mindestens 10 hochstammige Obstbaume auf artenreicher Wiese zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Diese Flachen diirfen nicht eingefriedet werden.

auGB i.V. mit Ziff. 15.6 PlanzVO).

20.

19.

20.

"“”‘%m % Sichtdreicke / Einzelzutahrt zur Staatsstrafe;

Das von der Bebauungsﬂanénderung betroffene Gebiet schlie3t den Bereich der Ortsdurchfahrt St 2064 ein.
Die Zufahrten zu den FI.Nrn. 44 und 464/1 missen so gestaltet werden, dass ein Vorwaértseinfahren in die
StaatsstraBBe mdglich ist. Daher sind auf den Grundstiick ausreichende Wendeméglichkeiten vorzusehen.

Die Zufahrten sind ausreichend zu befestigen. Die Eckausrundungen der Zufahrten sind so auszubilden, dass
sie mit einem Pkw ungehindert befahrbar sind ohne angrenzende Bankettflache der Fahrbahnflachen des
Gegenverkehrs zu benitzen. Zudem ist in der Zufahrt mindestens ein Stauraum von 5,0 m ohne Tor vorzusehen,
so dass die StaatsstraBe zligig verlassen werden kann.

Der StraBe und ihren Nebenanlagen diirfen keine Abwésser sowie Dach- und Niederschlagswéasser aus den
Grundsticken zugefiihrt werden (Art. 19 BayStrWG unter Beriicksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs i.V. m. den Zufahrtsrichtlinien).

Festsetzungen zur Okologie:

- Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach landschaftsgartnerischen und 6kologischen Gesichts-
unkten zu gestalten.

- Private Geh- und Fahrflachen und Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden.

- Unverschmutztes Oberflachenwasser ist zu versickern / zur Gartenbewasserung zu verwenden.

Die Ausgleichsflache ist spatestens 1 Jahr nach Bezug des neuen Wohngebaudes auf TeilFI.Nr. 464 herzustellen; die
sonstigen festgesetzten Pflanzbindungen sind spétestens 1 Jahr nach jeweiliger Inbetriebnahme der Gaststétten-
erweiterung bzw. nach Aufnahme der Wohnnutzungen herzustellen.

C. Hinweise

g 1

+—130—  MaBe in Metern, z.B. 13,0 m

2. ‘@v Winschenswerter Erhalt von Gehélzen

3.

Die Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasserbehandlungsanlage und an die éffentliche Wasserversorgungs-
anlage anzuschlieBen.

Bodendenkmaler: Die archaologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass Bodendenkméler, die bei der
Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt Weilheim-Schongau
unverziiglich bekannt gemacht werden miissen.

Pflanzabstéande: Entlang der landwirtschaftlichen Flur sind folgende Pflanzabstande zur Grenze einzuhalten:
Baume: mind. 4 m, Obstbaume und Straucher ilber 2 m Wuchshdhe: mind. 2 m. Sofern Nachbarn sich einigen,
kénnen die gesetzlichen Mindestabstande natiirlich unterschritten werden.

Dadurch kénnen unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen z.B. hochstammige Obstbaume gepflanzt werden.

Far die entlang der Ostseite des Flurstiicks 44 zum Erhalt festgesetzten Gehoélzbestande soll im Rahmen des
bauaufsichtlichen Verfahrens darauf geachtet werden, dass wahrend der Bauarbeiten die einschlagigen Vorschriften
der DIN 18920 (Schutz von Gehdlz- und Vegetationsbestanden auf Baustellen) eingehalten werden, einschlieBlich der
erforderlichen Auflagen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke haben landwirtschaftliche Emissionen (Léarm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen), die durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung auftreten, unentgeltlich zu dulden und
hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass gerade wahrend der Erntearbeit Larmbeeintrachtigungen

fur die Anwohner sowie die Erwerber / Besitzer / Bebauer auch nach 22.00 Uhr entstehen kénnen und zu dulden sind.
Ggf.disltd auch landwirtschaftlicher Verkehrslarm schon vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futterholen,
zu dulden.

Baugrund und Versickerung von Oberflachenwasser

Bei Errichtung neuer Gebéude missen von den Grundeigentimern / Bauherrn eigenverantwortlich die notwendigen
MaBnahmen bei Griindung neuer Gebéaude etc.durchgefuhrt werden. Soweit Keller errichtet werden, wird empfohlen,
diese wasserdicht auszufiihren (Grund- und Hangschichtwasser).

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 16.09.2008 die Anderung Bebauungs-
lan "Magnetsried - Ortskern" im vereinfachten Verfahren geméaB § 13 BauGB beschlossen.
er Anderungsbeschluss wurde am 12.12.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die offentliche Auslegung geméaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 2. Halbsatz und Nr. 3 BauGB fir den
Vorentwurf der vereinfachten Anderung in der Fassung vom 19.11.2008 hat in der Zeit
vom 22.12.2008 bis 23.01.2008 stattgefunden.

Den berthrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 10.12.2008 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Die offentliche Auslegung geman § 13 Abs. 2 Nr. 2 2. Halbsatz und Nr. 3 BauGB i.V. mit
§ 4 a ABs. 3 BauGB fiir den Vorentwurf der vereinfachten Anderung in der Fassung vom
03.02.2009 hat in der Zeit vom 19.02.2009 bis 06.03.2009 eneut stattgefunden.

Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragem éffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 11.02.2009 Gelegenheit zur erneuten Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 10.03.2009 die Bebauungs-
plananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.11.2008, gedndert am
03.02.2009, redak. erganzt am 10.03.2009 als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung der Satzung:
........ S 6.5 T den e 3042009

Gemeipde','; oL \
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Aoy r Bernwieser, 1. Blrgermeister
6. Die Bebauungsblla'naﬁderung m&i:de am u&‘i...?..(f;...2009 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortsiblich bekannt.gemacht. -

Die Bebauun splanénderuné .ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2, sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Die Bebauungsplananderung einschlieBlich Begrindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden in der Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und
Gber dessen Inhalt Auskunft erteilt.
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