Vereinfachte Anderung Bebauu E netsried - Ortskern", Gemarku netsried, Gemeinde
Seeshaupt, gem. § 13 BauGB P R,

Die Gemeinde Seeshaupt erldsst aufgrund der §§q1 a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Bayer. Bauordnung agBOB) des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO Lund der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung - diese vom Architekturbiro R. Reiser, Miinchen, gefertigte Bebauungsplanénderung als

SATZUNG
A.  Anderung

§1 Der Bebauungsplan ,Magnetsried - Ortskern“, Gemarkung Magnetsried, wird im Bereich des Grundstiickes
TI.FLNr. 13/1 wie folgt geandert:

1. Der Bauraum auf FI.Nr. 13/1 wird nach Osten hin erweitert.
Die Festsetzungen 1 WE und 90 Bettien werden unveréndert ibernommen.

2. Die Abstandsflachen der Bayer. Bauorrdnung sind einzuhalten.
3. Die Planzeichnung ersetzt im Anderungsbereich die urspriinglichen Darstellungen.
4. Die in der Planzeichenerklarung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

5. Die ibrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Magnetsried - Ortskern“ und seiner
Anderungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist.

§2 in Kraft treten

Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungséanderung mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

B. Festsetzungen durch Planzeichen
1.,  _[MARRRRARARABA!  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

2 | A ' Baugrenze
3 1WE Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude, hier: 1 Wohneinheit
4 > Firstrichtung festgelegt
DT e~k !
5 b @ ‘'«  Eingrinungsflache privat zur Gestaltung des Ortsrandes

zu erhaltende Badume

Festsetzungen zur Okologie:

- Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach landschaftsgértnerischen und dkologischen Gesichts-
unkten zu gestalten.

- Private Gehflachen und Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden.

- Unverschmutztes Oberflachenwasser ist zu versickern / zur Gartenbewasserung zu verwenden (z.B. Zisternen).

C. Nachrichtiiche Obernahmen
1. — — e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Ortskern - Magenetsried"

2, [ @m Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Eberfinger-Drumlin-Landschaft"

MaBe in Metern, z.B. 13,0 m
Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebdude
Geplante Gebaude

Baume auBerhalb Anderungsbereich

Flur-Nummer

7. Die Balt:]\l/_orr;laben sind an die o6ffentliche Abwasserbehandlungsanlage und an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage-
anzuschlieBen.

8. Bodendenkmaéler: Die archédologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass Bodendenkmaéler, die bei der
Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Weilheim-Schongau
unverziglich bekannt gemacht werden miissen.

9. Pflanzabsténde: Entlang der landwirtschaftlichen Flur sind folgende Pflanzabstande zur Grenze einzuhalten:
Béume: mind. 4 m, Obstbdume und Straucher ber 2 m Wuchshohe: mind. 2 m. Sofern Nachbarn sich einigen,
kénnen die gesetzlichen Mindestabstande natirlich unterschritten werden.

Dadurch kénnen unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen z.B. hochstammige Obstbdume gepflanzt werden.

Fir die zum Erhalt festgesetzten Gehélzbesténde soll im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens darauf geachtet
werden, dass wahrend der Bauarbeiten die einschldgigen Vorschriften der DIN 18920 (Schutz von Gehélz- und
Vegetationsbestanden auf Baustellen) eingehalten werden, einschlieBlich der erforderlichen Auflagen.

10. Landwirtschaftliche Emissionen
Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke haben landwirtschaftliche Emissionen (Larm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen), die durch die landwirtschatftliche Bewirtschaftung auftreten, unentgeltlich zu dulden und
hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass gerade wahrend der Erntearbeit Larmbeeintrachtigungen
fir die Anwohner sowie die Erwerber / Besitzer / Bebauer auch nach 22.00 Uhr entstehen kénnen und zu dulden sind.
ngi ilsct’ auch landwirtschaftlicher Verkehrslarm schon vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tégliche Futterholen,
zu dulden.

11. Baugrund und Versickerung von Oberflachenwasser
Bei Errichtung neuer Gebaude missen von den Grundeigentiimern / Bauherrn eigenverantwortlich die notwendigen
MaBnahmen bei Grindung neuer Gebéude etc.durchgefuhrt werden. Soweit Keller errichtet werden, wird empfohlen,
diese wasserdicht auszufithren (Grund- und Hangschichtwasser).

E. Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB L.V. mit § 13 Abs. 1 BauGB

1. _Situation und Planungsani
Der Bebauungsplan ,Magnetsried - Ortskern“ ist rechtsverbindlich.
Fir den Uberplanten Bereich existiert der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Magnetsried-Ortskern". Im Bereich der
FI.Nr. 13/1 (= CVJM-HOf) besteht die Absicht, einen neuen Gebaudeteil an der Stelle des alten Vorbaus zu errichten.
Dieser Gebaudeteil soll insbesondere einen Speisesaal, eine Spiilkiiche und einen Vorratsraum enthalten.
Der Anderungsbereich umfasst eine Flodche von ca. 7.064 gm.

2. Flachennutzungsplan, rechtwirksam

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Seeshaupt stelit den Planbereich als Dorfgebiet und als
Fl&che far die Landwirtschaft dar.

3. Anderungen des Bebauungsplans .Mgigngxgﬂﬂ-gnsx%n“
Im Planbereich TI.FL.Nr. 13/1 wird der Bauraumes der CVJM-Hofes nach Osten hin erweitert, um einen Speisesaal mit

Funktionsrdumen zu errichten.
Das Gebaude bildet den siidlichen Ortsrand von Magnetsried im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet.

Aus dem bisherigen Bebauungsplan sind die markanten, zu erhaltenden Baume und die Ortsrandeingrinungsflache
(bernommen. Hier ist allerdings darauf hinzuweisen, dass bei Realisierung kein schematischer "Grinstreifen", sondern
eine ortstypische Bepflanzung aus Obsthochstammen ohne "Riegelwirkung" angelegt werden soll.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Eberfinger-Drumlin-Landschaft" ist nachrichtlich ilbernommen, ebenso
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes des "Magnetsried - Ortskern".

4. fsichtli hr
Der Bebauungsplan "Magnetsried - Ortskern" ist ein einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB. Daher ist im
weiteren ein Ubliches Baugenehmigungungsvenahren erforderlich. In diesem Zusammenhang missen auch u.a. die
erforderlichen Garagen und Stellplatze, grunordnerische MaBnahmen und auch die ggf. erforderlichen Ausgleichs-
maBnahmen festgelegt werden. Dies gilt auch fiir den erforderlichen Brandschutz.

Bau- und Bodendenkméler sind nach den einschldgigen Informationen im unmittelbaren Nahebereich des Bauvorhabens
nicht vorhanden.

geon e au svertanren.
Im Rahmen des A nderuggsverfahrens rden von der Grundsikksnachbarin, Frau Inge Olivia Wacker, Dipl.-Psychologin,
FI. Nr. 13, Magnetsried 35, 82402 Seeshaupt, mit Schreiben vom 19.10.2012 Einwendungen und Anregungen zum
Immissionsschutz vorgebracht mit dem Ziel, durch %eeignete Auflagen bei der erforderlichen Baugenehmigung Abhilfe zu
schaffen, z.B. mit einer Entzerrung der Funktionen Anlieferung, Parkverkehr, Zu- und Ausgang der Besuchergruppen.

Durch geeignete LarmschutzmaBnahmen und organisatorische Regelungen soll erreicht werden, dass einer Zunahme

von Larmbelastungen zum nérdlichen Anwesen Magnetsried 35, Fl. Nr. 13 emdgegengewirkt wird. Dabei soll auch durch
geeignete organisatorische und zeitlich fixierte Re%elungen dafir gesorgt werden, dass der Engpass zum Eingangsbereich
nicht dazu fahrt, dass sich dort ein Treffpunkt und Aufenthaltsbereich bildet (ggf. Abtrennung des Betriebsbereiches mit
Einfahrt zum Beladen der Hackschnitzelheizung und Kennzeichnung als Privatbereich mit Abschirmung durch z.B. eine
Trennwand nach Nordwesten).

Mit dem Anbau des Speisesaals werden grundlegende Voraussetzungen geschaffen, diese Funktion besser und
insbesondere weniger stérend im AuBenbereich unterzubringen; mit Anbau des Speisesaals wird sich aber die Anzahl
der Personen nicht erhdhen, die die Gesamtanlage benutzen.

Die Rickhaltung des Regenwassers beider Zufahren muss geregelt werden.

Verfahrensvermerke ‘

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 22.05.2012 die Anderung Bebauungsplan
"Magnetsried - Ortskern" im vereinfachten Verfahren geméB § 13 BauGB beschlossen.

2. Die offentliche Auslegung gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 2. Halbsatz und Nr. 3 BauGB fur den Vorentwurf
der vereinfachten Anderung in der Fassung vom 21.09.2012 hat in der Zeit vom 28.09.2012
bis 29.10.2012 stattgefunden.

Den berihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
05.10.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 06.11.2012 die Bebauungsplananderung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.09.2012, redak. erganzt am 06.11.2012 als
atzung beschlossen.

............ : ”;,66 ,,’@K, Nen .. 79.41..2012

6. Die Bebauungsplanar
bekannt gemacht.

Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2, sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Die Bebauungsplananderung einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und

Uber dessen Inhalt Auskunft erteilt.
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o i3 } Satzung der Gemeinde Seeshaupt zur 1. férmlichen Anderung Verfahrensvermerke
@ J des Bebauungsplanes "Magnetsried - Ortskern"
WA B g UL S W\l a4y | Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 , 1. Anderungsbeschiuf am 21.05.2002
\ der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung tber die

Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2. Den betroffenen Biirgern wurde Gelegenheit
- erlalt die Gemeinde Seeshaupt folgende Bebauungsplanédnderung (§ 13 Nr. 2 BauGB)

als Satzung: : zur Stellungnahme vom 02.09.2002

bis 04.10.2002 gegeben.

1
S 3. Beteiligung der beriihrten Tréger 6ffentlicher

- . " (§ 13 Nr. 3 BauGB)
Anderung des Bebauungsplanes "Magnetsried - Ortskern Belange vom 22.08.2002 bis 01.10.2002

Der Bebauungsplan "Magnetsried - Ortskern" der Gemeinde
Seeshaupt wird wie folgt gedandert, bzw. erganzt:

4. Offentliche Auslegung § 3 Absatz 2 BauGB
vom 30.10.02 bis 02.12.2002

1. Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich der Grundstiicke
Flur-Nr. 461, 462 und 463 Gemarkung Seeshaupt durch den
beiliegenden Planteil ersetzt.

5. Satzungsbeschlu® am 10.12.2002
(§ 10 BauGB)

Ausfertigung der Satzung Seeshaupt, den 13.01.2003
2. Nach Ziffer 7 Sonstige Festsetzungen (Planzeichen) wird folgendes vl U Pl
neues Planzeichen eingefﬁgt: ........ . S | A SORRLRIIIE LT LI COR R AR /r‘ e, ‘ \
1. Burgermeister {2 B, # =)
Hans Kirner éjeg,el g

B  Geltungsbereich der Anderung Ry

6. Ortsubliche Bekanntmachung des

0 0 0 0 0] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, (§ 10 BauGB)
o o| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Satzungsbeschlusses vom 27.03.03 bis 30.04.2003
0 0 00 of (§9Abs.25Nr. aBauGB)

7. In Kraft getreten mit
Bekanntmachung am 28.03.2003

3. Festsetzung durch Text, unter Ziffer 7. Griinordnung werden

Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Magnetsried - Ortskern® (8 PG
folgende Satze eingefiigt : Seeshaupt, den 28.03.2003 ' Siegel

der Gemeinde Seeshaupt

"In Verbindung mit § 9 Abs. 25 Nr. a BauGB erlaft die Gemeinde

Lageplan M 1:1000
fur die Flur Nr. 461,462 und 463 ein Pflanzgebot (gemaR § 178 BauGB)."

1. BlUrgermeister
Hans Kirner

"Im Bereich der Ortsrandeingriinung ist ausschlieBlich autochthones
Planzgut zu verwenden (Bezugsquellen fir entsprechendes Pflanz -
material sind Uiber die "Erzeugergemeinschaft fiir autochthone
Baumschulerzeugnisse in Bayern" zu erfragen c/o Baumschule
Wérlein GmbH in Diessen/A.)."

> 462 \

Gemeinde Seeshaupt

12. Hinweise durch Text
Am Starnberger See

1.0 Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die technischen Regeln (TRENGW)
wird hingewiesen.

2.0 Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden
Geschoflen muf die Rettung von Personen (iber zwei
voneinander unabhéngige Rettungswege gewahrleistet sein.

Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung | 1 F A ' ' ' I h A d g
und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der : O r I C e n e ru n

zweite Rettungsweg auch ber die Leitern der Feuerwehr d B b I

sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Uber das e S e a u u n g S p a n e S
erforderliche Rettungsgerét (z. B. Drehleiter DL(K) 23-12 o. &.)

verfugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der

. I : " - "
zweite Rettungsweg lber entsprechend ausreichende Leitern M t d e O rt k
der Feuerwehr nicht sichergestelit werden kann, sind zwei ag n e S rl e S e rn
voneinander unabhéangige bauliche Rettungswege '
(notwendige Treppen) erforderlich.

3.0 Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschol® missen die
notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt
anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

4.0 Bodendenkmaéler die bei der Verwirklichung des Vorhabens Planferti . o
zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des anieruger:
Denkmalschutzgesetzes. ;

Bogl Planungs-GmbH

5.0 Auf die méglichen Emmissionen (Geriiche, Staub, Lérm) die von Obere Stadt 96 Aréhit T e N
den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen ausgehen kénnen v itekt M. ogl
wird hingewiesen, diese sind als ortsiiblich zu dulden. 82362 Weilheim
: Tel. 0881/92481-0
6.0 Die Zufahrt fir den Rettungsdienst und der Feuerwehr ist nach DIN 14090 o NRCHITS,
- (Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken) zu gewéhrleisten. & | Arctre
Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Magnetsried - Ortskern” Weilheim. den 01.07.2002 & | Tua / 3
Rl s Lo Geandert am 18.10.2002 g |SRL | B
§ 2 In Kraft treten VAN / (?
Lageplan M 1:1000 B P | &

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.
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lndorung Bebauungsplan "Magnetsried - Ortskern”, Gemarkung Magnetsried, Gemeinde Seeshaupt,
gem. § 13 a BauGB

Die Gemeinde Seeshaupt erldsst aufgrund der §§ 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB), der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 81 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung
BayBO) des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Barern (GO ) und der Verordnung (ber die
usarbeitung der Bauleitpldne sowie {ber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) -

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung - diese vom Architekturbiiro

R. Reiser, Minchen, gefertigte Bebauungsplananderung als

SATZUNG
A.  Anderung

§1 Der Bebauungsplan .Magnetsried - Orskern“, Gemarkung Magnetsried, einschlieBlich seiner
bisherigen Anderungen und Erweiterungen werden im gesamten Geltungsbereich ergénzend
folgende Regelungen getroffen:

1. Der Geltungsbereich wird unterteilt in den Planbereich A "Althofstellen" und den Plan-
bereich B "Erweiterungsbereich".

2. Im Planbgrgjfn A werden folgende erganzende Regelungen zu den im bisherigen Bebauungsplan
und seinen Anderungen zuldssigen Wohneinheiten getroffen:

2.1 Ausnahme 1:

Als Ausnahme (1) ist zusétzlich zu den im Plan nachrichtlich ein%‘etragenen WE eine WE zusétzlich

innerhalb der Baugrenzen oder der gem. Ziff. B.3 abgegrenzten Nutzungsbereiche zuléssig, wobei

die nachfolgenden Kriterien einzuhalten sind:

- die vorhandenen Grundflachen miissen ohne Zubauten fiir eine Wohnnutzung ausreichend sein,

- Garagen und Stellplétze hierfir missen vorrangig in dem vorhandenen Gebéudebestand
untergebracht werden. Sollte dies nachweislich nicht mdglich sein, kénnen diese erforderlichen
Flachen ebenso als Ausnahme auf dem Baugrundstiick situiert werden.

Hinweis. Ein Antrag auf Ausnahme kann nur mit einem konkreten Bauplan erfolgen im MaBstab 1 : 100, der

im Detail dlie neue Wohneinherit und die Einhaltung der Festselzungen des Bebauungsplans ,Magnelsried-Orts-

kerm“einschiieBlich seiner Anderungen nachweist.

2.2 Ausnahme 2:
Als Ausnahme (2) ist die Zulassung einer weiteren WE mdglich, wenn es sich um ein Baudenkmal
handelt; diese kann ebenfalls nur im Planbereich A liegen.
- die vorhandenen Grundflachen missen ohne Zubauten flr eine Wohnnutzung ausreichend sein;,
- Garagen und Stellplatze hierfir kdnnen auch auBerhalb des vorhandenen Gebdudebestandes
auf dem Baugrundstiick untergebracht werden, wobei den denkmalpflegerischen Belangen
besonderes Gewicht zukommt.
Hinweis.: Ein Antrag auf Ausnahme kann nur mit einem konkreten Bauplan erfolgen im MalBstab 1 . 100, der
im Detlail die neue Wohneinheit und die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans ,Magnelsried-Orts-
kem* einschiieBlich seiner Anderungen nachwerst.
2.3 Ausnahme 3:
Als Ausnahme (3) ist die Zulassung von bauordnungsrechtlich erforderlichen Garagen im Plan-
bereich A zuldssig, wobei hierfir der Baubestand um bis zu 2/3 erweitert werden kann.

3. Im Planbereich B ist die Verteilung von WE abgeschlossen; hier gelten die Regelungen der bisherigen
rechtsverbindlichen Bebauungspléne bzw. seiner Anderungen (nachrichtlich im Plan verzeichnet).

4. Auf FI.Nr. 1 ist das Baufenster mit 23 m x 20 m erst ab einem Abstand von der StaatsstraBe mit 2,50m
zulassig. Die Wandhodhe des nordlichen Nebengebédudes wird von 2,50 m auf 3,5 m erhéht.

. Die Abstandsflachen der Bayer. Bauordnung sind einzuhalten.
. Die Planzeichnung erganzt im Gesamtbereich die bisherigen Darstellungen.

. Die in der Planzeichenerklarung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

® N O O

. Die ﬁbr)i‘gen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Magnetsried - Ortskern" und
seiner Anderungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist.

§2 in Kraft treten: Nach

10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsénderung mit der
Bekanntmachung des

atzungsbeschlusses in Kraft.

B. Festsetzungen durch Planzeichen
1.
2. 90 0@

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

Abgrenzung unterschiedlicher Planbereiche:

Planbereich A 1 Planbereich A "Althofstellen" (= "Ortskern”)
Planbereich B Planbereich B "Ortserweiterung"
3. ——o oo Abgrenzung von Nutzungspotentialen mit unterschiedlicher Prioritat: Unter der
: { Voraussetzung der Einhaltung der Vorgaben fir die Prioritdten kénnen die mit der

*—o Knddellinie umgebenen Flachen auch fir die Wohnnutzung vorgesehen werden.

]

Prioritét 1: fir Nutzungen m%g zu entwickeln
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB)

®
@

Hinweis: Im Bereich der Althofstellen sind bei Bauantrdgen zur Erteilung von Ausnahmen gem. Fest-
setzung A.2.1 und A.2.2 bei Zulassung weiterer Wohnungen insbesondere die jeweiligen Nachbarn,
die einen landwirtschaftlichen Betrieb fiihren, zu beteiligen.

Prioritat 2: fir Nutzungen nachrangig zu entwickeln
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 1 Abs. % Satz 3 BauGB)

>

C. Nachrichtiiche Obernahmen durch Planzeichen

Baugrenze; nachrichtlich ibernommen aus dem Bebauungsplan “Ma?netsried-
Ortskern" i.d.F. vom 13.02.1995, zuletzt gedndert 03.03.1998, und seinen bisherigen
Anderungen; bei Unstimmigkeiten sind der Ausgangsbebauungsplan bzw. die
jeweilige Anderung rechtlich maBgebend!

Umgrenzung der Flachen fir Garagen und Nebengeb&ude; Wandhohe 3,5 m

Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten, hier 3 WE; nachrichtlich ibernommen aus
dem Bebauungsplan "Magnetsried-Ortskern" i.d.F. vom 13.02.1995, zuletzt
gedndert 03.03.1998 und seinen bisherigen Anderungen; bei Unstimmigkeiten sind
der Ausgangsbebauungsplan bzw. die jeweilige Anderung rechtlich maBgebend!

4. Landschaftsschutzgebiet "Hardtlandschaft und Eberfinger Drumlinfelder"
It. § 26 BNatSchG

5. Baudenkmal

D. Hinwelse

1. FI.Nr., z.B. 17

2. vorhandene Haupt- und Nebengebdude

3. Grundstiicksgrenzen

4, tw-v LWV 7.7t Landwirtschaft (Vollerwerb; Nebenerwerb)

5. “ Abbruch baulicher Anlagen

6. Wt Kartensymbol aus der amtlichen Katasterkarte fiir "Grinlandnutzung"

7. Wasserwirtschaftliche Hinweise:

- Es ist von den einzelnen Bauwerbern eigenverantwortlich zu priifen, Vorkehrungen gegen
Grundwassereintritt in Kellerrdume etc. zu treffen.

- In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller

rundsétzlich wasserdicht auszubilden.

- Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwésserungsleitungen usw. Grundwasser
erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim
Landratsamt Weilheim-Schongau eine entsprechende wasserechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70
%Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.

&mtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trennsystem anzuschlieBen.

- Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und Stellplétze sind als
befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine etc.) oder mit
versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufiihren.

- Die Abwasserbeseitigung erfolgt hier im Trennsystem; d.h. das anfallende Niederschlagswasser darf

rundsétzlich nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

- Zur Beurteilung ob die Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird die
Anwendung des Programms BEN empfohlen. Dieses istim Internet-Angebot des Lfu http:/www.
Ifu.bayern.de/index.htm zu finden unter: > Themen: Wasser (Abwasser / Niederschlagswasser)
> Programm BEN. Der vollstéandige URL lautet: http://www.Ifu.bayern.de/wasser/ben/index.htm.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 15.03.2016 die Anderung Bebauungs-
plan "Magnetsried - Ortskern" geméaB § 13 a BauGB beschlossen.

2. Die &ffentliche Auslegung eméaB §§ 13 a i.V. 13 Abs. 2 Nr. 2 2. Halbsatz und Nr. 3 BauGB
fir den Vorentwurf der Anderung in der Fassung vom 22.02.2016 hat in der Zeit vom
07.04.2016 bis 09.05.2016 stattgefunden.

Den beriihrten Behtdrden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 22.03.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 31.05.2016 die Bebauungsplan-
&nderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 31.05.2016 als Satzung beschlossen.

4. Ausfertigung der Satzung

Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Die Bebauungsplanénderung einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden in der Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und
Uiber dessen Inhalt Auskunft erteilt.
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Gemeinde Seeshaupt
Bebauungsplan "Magnetsried - Ortskern" MaBstab: 1: 1000
- Anderung gem. § 13 a BauGB zur Regelung der WE
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Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Arch.Regbmstr. AignerstraBe 29 81541 Mlnchen
Tel. 089/695590 - Fax. 089/6921541 - E-mail: staedtebau.reiser@t-online.de

Miinchen, den 22.02.2016 ﬁu %%\
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Planfertiger:

redakt. erganzt: 31.05.2016



http://www.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm
mailto:staedtebau.reiser@t-online.de

had ol 4

8L

TR
1 =

\ m—-in

Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Magnetsried - Ortskern”
der Gemeinde Seeshaupt

Lageplan M 1:1000
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Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Magnetsried - Ortskern”
der Gemeinde Seeshaupt

Lageplan M 1:1000
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Satzung der Gemeinde Seeshaupt zur 1. fdrmlichen Anderung
des Bebauungsplanes "Magnetsried - Ortskern" '

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91

der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung tber die
Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- erlalt die Gemeinde Seeshaupt folgende Bebauungsplanédnderung
als Satzung:

§1

Anderung des Bebauungsplanes "Magnetsried - Ortskern"
Der Bebauungsplan "Magnetsried - Ortskern" der Gemeinde -
Seeshaupt wird wie folgt geandert, bzw. erganzt:

1. Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich der Grundstiicke
Flur-Nr. 461, 462 und 463 Gemarkung Seeshaupt durch den
beiliegenden Planteil ersetzt. :

2. Nach Ziffer 7 Sonstige Festsetzungen (Planzeichen) wird folgendes
neues Planzeichen eingefligt:

BN  Geltungsbereich der Anderung

0 0 0 0 0] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
@ o| Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
0 0 00 of (§9Abs.25Nr. aBauGB)

3. Festsetzung durch Text, unter Ziffer 7. Griinordnung werden
folgende Satze eingefiigt :

"In Verbindung mit § 9 Abs. 25 Nr. a BauGB erlaf3t die Gemeinde
fir die Flur Nr. 461,462 und 463 ein Pflanzgebot (gemaR § 178 BauGB)."

"Im Bereich der Ortsrandeingriinung ist ausschlieBlich autochthones
Planzgut zu verwenden (Bezugsquellen fir entsprechendes Pflanz -
material sind Uber die "Erzeugergemeinschatt fir autochthone
Baumschulerzeugnisse in Bayern" zu erfragen c/o Baumschule
Woérlein GmbH in Diessen/A.)."

12. Hinweise durch Text

1.0 Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die technischen Regeln (TRENGW)
wird hingewiesen.

2.0 Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden
Geschoflen muf} die Rettung von Personen lber zwei
voneinander unabhédngige Rettungswege gewahrleistet sein.
Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung
und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der
zweite Rettungsweg auch iber die Leitern der Feuerwehr
sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr (iber das
erforderliche Rettungsgerét (z. B. Drehleiter DL(K) 23-12 o. &.)
verfiigt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der
zweite Rettungsweg (iber entsprechend ausreichende Leitern
der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei
voneinander unabhédngige bauliche Rettungswege
(notwendige Treppen) erforderlich.

3.0 Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgescho3 miissen die
notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt
anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

4.0 Bodendenkmadler die bei der Verwirklichung des Vorhabens
zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes.

5.0 Auf die méglichen Emmissionen (Geriiche, Staub, Ldrm) die von
den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kénnen
wird hingewiesen, diese sind als ortsiiblich zu dulden.

6.0 Die Zufahrt fir den Rettungsdienst und der Feuerwehr ist nach DIN 14090
(Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken) zu gewahrleisten.

§ 2 In Kraft treten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Planfertiger:

Bo6gl Planungs-GmbH
Obere Stadt 96

82362 Weilheim
Tel. 0881/92481-0

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschlul am 21.05.2002

Den betroffenen Biirgern wurde Gelegenheit
(§ 13 Nr. 2 BauGB)

zur Stellungnahme vom 02.09.2002

bis 04.10.2002 gegeben.

Beteiligung der beriihrten Tréger 6ffentlicher
(§ 13 Nr. 3 BauGB)
Belange vom 22.08.2002 bis 01.10.2002

Offentliche Auslegung § 3 Absatz 2 BauGB
vom 30.10.02 bis 02.12.2002

Satzungsbeschluf® am 10.12.2002
(§ 10 BauGB)

Ausfertigung der Satzung Seeshaupt, den 13.01.2003

1. Blrgermeister
Hans Kimer

Ortsibliche Bekanntmachung des
(§ 10 BauGB)
Satzungsbeschlusses vom 27.03.03 bis 30.04.2003

In Kraft getreten mit
Bekanntmachung am 28.03.2003

Seeshaupt, den 28.03.2003
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1. Blrgermeister
Hans Kirner

Gemeinde Seeshaupt
Am Starnberger See

1. Férmliche Anderung

des Bebauungsplanes

"Magnetsried - Ortskern”

Weilheim, den 01.07.2002 ¥ =7 %
Ge#ndert am 18.10.2002 2 e P



