Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanénderung
Baugrenze

Bezugspunkt gemaB Planfestsetzung des Bebauungsplans
"Jenhausen" (?\bhenméﬁig auf dem natirlichen Gelande)

entfallende Festsetzungen

MafBe in Metern, z.B. 20 m

Vereinfachte Anderung Bebauungsplan "Jenhausen', Gemeinde Seeshaupt,
gem. § 13 BauGB

Die Gemeinde Seeshaupt erlésst aufgrund der é§ 2Abs. 1,9,10und 13 Baugesetzbuch (BauGB),
der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91 Abs. 3 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO ) und der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (ber die Darstellung des Planinhaltes
s__PIanzeichenverordnung) - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen
assung - diese vom Architekturbiiro R. Reiser, Miinchen, gefertigte Bebauungsplananderung als

SATZUNG
A. Anderung (Die Anderungen sind farblich gekennzeichnet!)

Hagnekitedd
§1 Der Bebauungsplan ,Jenhausen“, Gemarkung JO%\V?‘QQHSG\'I. ist durch Bekanntmachung
vom 22.02.2001 in Kraft getreten. Im Bereich Grundstiick TI.FI.Nr. 806 werden erganzend
folgende Regelungen getroffen:

1. Der Bauraum wird flachengleich etwas gedreht und nach Norden verschoben.
Die Ortsrandeingriinung bleibt unverandert.

2. Die Planzeichnung ersetzt im Anderungsbereich die urspriinglichen Darstellungen.
3. Die in der Planzeichenerkldrung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

4. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Jenhausen“ und seiner
Anderungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist.

§2 In Kraft treten
Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsénderung mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

C. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB I.V. mit § 13 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan ,Jenhausen” ist am 22.02.2001 in Kraft getreten. Im Planbereich TI.FI.Nr. 806 wurde ein
Bauantrag vorgelegt, bei dem das das neue Gebaude die Baugrenzen nicht einhélt. Das Geb&ude soll etwas
gedreht so errichtet werden, dass an der Siidseite ein gréBeren Garten entsteht.

Die ﬂachenglelche Verschiebung des Bauraumes erfolgt so, dass die im einfachen Bebauungsplan
"Jenhausen" festgesetzte Randeingriinung sowohl nach Norden als auch nach Osten unveréandert
beibehalten wird. Das Geb&ude steht dann in etwa parallel zur nérdlichen ErschlieBungsstrae und zur
Ystlichen Grundstiicksgrenze. Die Zufahrt selbst soll wie bisher Uber den neuen ErschlieBungsweg im
Westen erfolgen, so dass die Ortsrandeingriinung an der Nordseite unzerschnitten bleibt.

Stadtebaulich ist die Anderung vertretbar. Unverkennbar war es aber das Ziel des bisherigen Bebauungs-
plans, das neue Geb&ude méglichst so im Grundsttick zu situieren, dass eine optimale S dorientierun?
moglich war, und dass zum Ortsrand hin eine "Ortsrandabrundung';errelcht wurde. Im Detail gehen diese
Uber|e?ungen etwas verloren. Die Nutzung von Solarenergie ist aber durch die geringe Gebaudedrehung
nach wie vor méglich. Der Zuschnitt des Gartens und die Nutzbarkeit wird deutlich verbessert.

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans gelten unveréndert weiter, sofern durch
diese Anderung keine anderweitigen Festlegungen getroffen sind.

Die Grundziige des friiheren, nach wie vor rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Daher kann diese Anderung als vereinfachte Anderun? Eem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer UVP unterlleghen, wird nicht begrindet

(§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauBG), ebenso liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzgiter vor. Nach Abs. 3 wird daher von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.

Verflahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom £.%2007 die Anderung Bebauungs-
plan "Jenhausen" im vereinfachten Verfahren em&B__ 13 BauGB beschlossen.

2. Die Beteiligung der beriihrten Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange und geméB § 13 Nr. 2 2. Halbsatz und Nr. 3 BauGB flr
den Voren‘w.xrf g r vereinfacBthn Anderung in der Fassung vom 01.03.2007 hat in der
Zeit vom #4.9.2..2007 bis #4:0%..2007 stattgefunden.

8. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 0.£.0:5.2007 die Bebauungs-
glanahr;derung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.:©%.,..2007 als Satzung
eschlossen.

4. Ausfertigung der Satzung
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5. Die Bebauungsplanan
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die' Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
;S/evtfe 10 und 2, sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47

Die Bebauungs{planénderung einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dieinststunden in der Gemeinde Seeshaupt zu %dermanns Einsicht bereit gehalten und

Ubexr dessen Inhalt Auskunft erteilt.
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Antragsteller: KSQ

Machbarbeteiligung ("Betroffene Offentlichkeit" (§13 Abs. 2 Nr. 2 Bf}'GB)):
..... /S’ gl . Ja Alaa..
‘ % 806 sczzghofe;@__ stanin sen. FI.Nr. 624 J
FI.Nr. 620/4 Werner Maurer

Gemeinde Seeshaupt - Vereinfachte Anderung

Bebauungsplan "Jenhausen"

Planfertiger:

Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Arch.Regbmstr. AignerstraBe 29 81541 Mlunchen
Tel. 089/695590 + Fax. 089/6921541 + e-mail: stagdtebapreiser@t-online.de

Miinchen, den 01.03.2007
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