Plangrundlage: scan Bebauungsplan "Jenhausen”

B. Festsetzungen durch Planzeichen

Vereinfachte Anderung Bebauungsplan "Jenhausen’, Gemeinde Seeshaupt,
Gemarkung Magnetsried, gem. § 13 BauGB

Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund der §§ 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch
BauGB), der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), Art. 91 Abs. 3 der
yer. Bauordnung (BayBO) des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (GO ) und
der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung) - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung - diese vom Architekturbiiro R. Reiser, Minchen, gefertigte Bebauungsplananderung als

SATZUNG
A. Anderung (Die Anderungen sind farblich gekennzeichnet!)

§1 Der Bebauungsrlan ~Jenhausen“, Gemarkung Magnetsried, ist durch Bekanntmachung
vom 22.02.2001 in Kraft getreten. Im Bereich Grundstick FL.Nr. 755 werden erganzend
folgende Regelungen getroffen:

1. Der Bauraum auf den FINrn. 755/1 und 755/2 wird so erweitert, dass 2 Einzelhauser mit dazwischen
liegenden Garagen méglich sind.

2. Ziffer 2.1, 2. Satz der urspringlichen Textfestsetzungen erhalt folgende Fassung:
" Abweichend davon darf auf FI.Nr. 755/1 und FI.Nr. 755/2 die zulassige GR 80 gm je Einzelhaus
nicht aberschreiten.

3. Die Planzeichnung ersetzt im Anderungsbereich die urspringlichen Darstellungen.
4. Die in der Planzeichenerklarung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

5. Die Gbrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Jenhausen“ und seiner
Anderungen gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung getroffen ist.

§2 In Kraft treten
Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsanderung mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

C. Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan ,Jenhausen“ ist am 22.02.2001 in Kraft getreten. Im Planbereich FI.Nr. 755/1 und
755/2 wurde eine formlose Bauanfrage vorgelegt, bei dem auf den etwa je 610 gm groBen Baugrundstiicken
statt des bisher geplanten Doppelhauses nunmehr 2 kleinere Einzelhauser mit dazwischen liegenden
Garagen maéglich sind.

Die Grundflache der bisher geplanten Doppelhaushalften von max. 80 gm wird beigehalten. Da nunmehr je
eine Garage dazwischen eingeplant wird, muss der nach wie vor geplante zusammenhangende Bauraum
entsprechend vergréBert werden.

Durch die zwischen liegenden Garagen entstehen nach auBen zum Orts- und Landschaftsbild zwei freie
Giebelseiten, was gestalterisch positiv zu bewerten und der Gartengestaltung férderlich ist.

Die Zufahrt erfolgt wie bisher von der bestehenden StraBe auf kurzem Weg, so dass die Versiegelung in
engen Grenzen bleibt. An den Randern des Baugrundstiickes nach auBen ist eine schéne Garten-
gestaltung maéglich. Positiv ist des weiteren, dass die beiden Einfalmilienhauser optimal nach Sidwesten
zur Sonne orientiert werden kénnen.

Stadtebaulich ist die Anderung vertretbar und positiv auch hinsichtlich der Wohnqualitat, des Umwelt-

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 10.07.2007 die Anderung Bebauungs-
plan "Jenhausen" im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 20.08.2007 ortsiblich bekannt gemacht.

Verfahrensvermerke

2. Die offentliche Auslegung gemai § 13 Abs. 2 Nr. 2 2. Halbsatz und Nr. 3 BauGB fir den
Vorentwurf der vereinfachten Anderung in der Fassung vom 21.06.2007 hat in der Zeit
vom 27.08.2007 bis 28.09.2007 stattgefunden.

Den berihrten Behérden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 17.08.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 09.10.2007 die Bebauungs-
Blan:"?:;derung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.06.2007 als Satzung
eschlossen.
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5. Die Bebauungsplananderung wiirde am 2.%:.40. 290} gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
geg mrg 02 sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf

Die Bebauuﬁgsplanéndemng einschlieBlich Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden in der Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und

Uber dessen Inhalt Auskunft erteilt.
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