Gemeinde: Seeshaupt

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN 4. Sonstige textiiche Festsetzungen flir bauliche Anlagen 6. Wasserwirtschaftliche Hinweise
e Grenze des raumlichen Geltunasbereichs 4.1 Das Verhéltnis von Giebel und Traufseite muB mindestens 1 : 1,25 betragen. Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen
ng
: 4.2 Die Neubauten sollen in ortsiiblicher Bauweise erichtet werden und diirfen das Orts- und zu errichten. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfléchen und sonstigen Flachen,
@@ Dorfgebiet bild nicht stéren. auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig zu versickem.
[pom— ' . Ausreichende Flachen sind hierzu vorzusehen.
Die Gemeinde Seeshaupt erléBt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung Rk i 45 ShG LSRN g 6 fRE/T ARHIA T Aus Grunden des Grundwasserschutzes sollte, soweit dies moglich ist, der Fiéchenversickerung der
fir den Freistaat (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die bauiiche Nutzung der —— | Baugrenze / die im Dorfgebiet zugelassenen Nutzungen einschiieBlich der ?;, :’553 iy g;'g ‘S’I."C'lf”g "r"’;::' S%ha"".“’g{s:ig';e's‘ég? mewﬁmd:"m fs°" g{;‘%Ei“‘.’"nﬁf" =
. NV v - . . . I . . f L sl WOhnnUtZU lSt nur Innerhalb w renze Zuléss ) ’ ) ' .- . o i ersc ten m nicht u e'ten, wobel s raut zu ten ISt.
m:gcg‘a(?‘a& 3(? L;@sd;;uégzudngsugb: .Eﬁt’ggg: I:'ggtan': N IR TN " . 9 Die Dachneigung fir Anbauten (Garagen etc.) ist derjenigen des Hauptgebaudes anzupassen. grungwassersqhﬁtzgnde De<_:ksphichten nicht durchstoBen werden. Abweichungen sind nur in
Der Bebauungsplan fiir das Gebiet Jenhausen umfaBt folgende Grundstiicke der Gemarkung Magnetsried: 755 Teiffidche, 4 | Hohenbezugspunkt, hohenmaBig auf dem natiirlichen Gelande 4.4 Dacheinschnitte und negative Dachgauben sind im gesamten Planungsgebiet unzulassig. RSN NE R
626/2, 626/1 TF, 753 TF, 75311, 756 TF, 803 TF, 640 (Kirche), 805 TF, 806 TF, 631, 629, 626, 624, 630, 635, 633, 636, = e . . , A 455 Filr die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen der EG FuBbodenoberkante (z.8. FFB = 0,30 m)
624/1, 622, 620/4, 638/1, 620/3, 620/2, 619, 620, 638, 641, 644, 643, 642, 642/1, 628, 1016 TF LR | e o i s hare iR CRBE R A TIN) gilt der Abstand zwischen dem natirlichen Gelnde am Hohenbezugspunkt und der Oberkante
/803 | maximale Hohe der FuBbodenoberkante tiber dem Gelande FertigfuBboden im Erdgeschod.
am Hoéhenbezugspunkt (z.B. 0,3 m) E. VERFAHRENSVERMERKE
5. Bodenschutz und Pflanzfestsetzungen
maximal zulassige Anzahl von Wohneinheiten pro Wohngebéude, z.B. 2 Wohneinheiten 1. AufstellungsbeschiuB (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 27.05.1998
Ein Doppelhaus zahit als 1 Wohngebaude. Reihenhauser sind ausgeschlossen. 5.1 Private Zufahrten, Wege und Stellplétze sind wasserdurchléssig auszubilden,
i Niederschlagswasser von Dachfichen und sonstigen versiegelten Fléchen ist bei 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 28.05.1998
Firstrichtung aufnahmeféhigem Grund auf den Privatfiachen zu versickem. Ist eine Versickerung :
T, nicht mglich, so sind auf dem Baugrundstiick ausreichend bemessene Riickhalte- 3. Vorgezogene Birgerbeteiligung
aBang - einrichtungen vor Einleitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter zu schaffen. (§3/1BauGB) vom 29.09. bis 29.10.1998
- e . Die Versiegelung der nicht bebauten Flachen mit Ausnahme von Hauszugangen
i Grankéche - Dorfanger / Offentiches Grin und bis zu 4 m tiefen Temrassen ist nicht gestattet. 4 Beteiligung§ (Lﬂf ggg Offent.
T : i : Belange (§ 4/1 B) vom 29,09 bis 29.10.1998
ity Offentiche Granfiéche - Friedhof 5.2 Nebengebdude, Lagerflachen und in der Planzeichnung nicht festgesetzte sonstige )
private Grinflachen mit Nutzungsbeschréankungen und Pflanzgeboten Stellplatze missen einen Mindestabstand von 3,00 m zu den 6ffentiichen Verkehrs- 5. Offentl. Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 04.01.99 bis 05.02.99
fidchen einhalten. Die Abstandsfidchen sind als Rasenfiachen mit Busch- und Baum-
Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent- bepflanzung zu gestalten. 6. 2. Wiederhotte. ffentl. Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 04.05.00 - 07.06.00
) ] ; vom 31.10.00 - 01.12.00
wicklung von Natur und Landschaft geplarjter Lf'ands.chaftsbestandtetl 5.3 Private Grinflachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
» gen. Die Emichtung von baulichen Anlagen gemés Art.2 Abs.1 BayBO wie z.B. Stel- i
Nutzungsiinie plétze sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuléssig. Fiir bestehende

Stadel und sonstige Nebenanlagen zur Gartenpfiege sowie Bewirtschaftung und zur
Kleintierhaltung gilt Bestandsschutz. Zuldssig ist auch die Emeuerung bzw. der
Wiederaufbau an gleicher Stelle und in gleichen Abmessungen.

Grenziinie zwischen den Planungsbereichen (A) und (B)

e el ol S o s et i 54 Die Fidche fir Manahmen 2um Schutz, ur Plege ind zr Entwickungvon Natur e Al 7 e SRRRSRR—— iy
und Landschaftsind entsprechend der Ziele der Landschattspflege zu erhalten. SR 0008503 U 1, OO Slegel
1 : Sie wird als Ausgleichsflache geméB § 5 BauGB festgesetzt.
&) Bickop/ Wasserfiche Diingung oder der Ensalz von Pflanzenschutzmitel sind nicht gestattet,
e 2~ bestehende Grundstlicksgrenzen Der Gesamtwasserstand des als Weiher ausgebildeten Hochwasserriickhaltebeckens
R o ist durch die Einleitung der Dachentwasserung von der Flur-Nr. 755 zu gewahrleisten. " 8. Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) am..34.02 2004
— —-|  vorgeschlagene Grundsticksgrenzen Die Dachentwasserung ist iiber eine Verrohrung bzw. ein Oberflachengerinne in den A eSS e e e s i W
bestehenden Graben am siidlichen Grundstiickseck einzuleiten. 9. Inkrafttreten am.42. 02. 200/
| ™ | FlumummerzB.749 . yreiapes v ~+ Zudem ist auch das Regenwasser der befestigten Gebéudeumgebungsfiachen der Fl.
o Nr. 755, sowie das Oberflachenwasser (Sickerwasser) in einem wasserleitenden
7
| % bestehende Wohngebaude Rieselbett in der Trasse des Abwasserkanals dem Weiher zuzufihren; wobei zu
[ .1 | abzubrechendes Gebaude gewahrigisten ist, daB keine wassergefahrdenden Stoffeinden Welher gelangen e NS TR K e
o durfen. Seeshaupt, den 22.02.01 Siegel
[ | bestehende Nebengebaude und landwirtschattliche Betriebsgebaude 5.5 Jegliche Begriinung ist fachgerecht durchzufiihren, zu pfiegen und dauerhaft zu
S| Gewdsser erhalten. Sdmtliche Begriinungen und Bepflanzungen sind spétestens zwei Jahre
o e nach Bezug durchzufithren.
Bom. - erhaltenswerte Gehdlzgruppen und Einzelbaume e il _
S s 5.6 Samtiiche Baume sind mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm
. e erhaltenswerte Hausgarten gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen.
w 11T Grenze Landschaftsschutzgebiet 5.7 Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes mit Ausnahme des Friedhofs dirfen nur
i heimische standortgerechte Laubbaume gepflanzt werden. Gemeinde SeeShaUpt
~=/%| Hofzufahrt bzw. Weg / zu verlegende Hofzufahrt 58 Derim Zuge der BaumaBnahmen verl o — I
- . N o . h 0 A {
i Gebéud, die dem Denkmalschutz unterliegen istim Verhaltnis 1 zu 1,5 nachzupflanzen.
5.9 Lager fir Schrott, Abfalle sowie Autowrackplatze und hnlich wirkende Lager- B b |
1917 fidchen sind unzulassig. Die Anordnung von Stellplatzen fir Wohnwagen und e au u n S an
Boote aller Arten, sowie die oberirdischen Lagerbehalter flissiger oder gasformiger
C. Textfestsetzungen Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich nicht zulassig. Tanks filr flissige Stoffe J h
. sind nur unterirdisch zulassig. e n au S e n
1. Art der baulichen Nutzung 6. Grundstickstellungen
b ; Teilungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gem. § 19 Abs.1 BauGB
W gL A s LgrGRGRG (YK acty 815 BauNFd el qenehmigungspfichtig. Diese Festsetzung tritt it Ablauf des 31.12.2000 auBer Kraft
12 Tankstellen, Kfz-Handel, Speditionsunternehmen, groBflachiger Einzelhandel und
Vergnugmgsstaﬂen sind |m-ge.samten Plan'ung'sgebl.et unzglassng. 3 . TEXTLICHE HINWEISE
1.3 Bei der Festsetzung der zulassigen Wohneinheiten sind Ferienwohnungen mit einbezogen.
1.4 Im Teilbereich A ist Wohnnutzung nur innerhalb der von festgesetzten Nutzungslinien 1. Gelegentiiche Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen durch ortsiiblich betriebene
- umschlossenen Bereichen Zuidssig. landwirtschaftiche Nutzfiachen sind hinzunehmen.
2. MaB der baulichen Nutzung (Teilbereich (B )) 3. Die Seeshaupter Ortssatzung mit der Ortsgestaltungssatzung, der Baumschutz-
L - . ] . satzung, der Satzung tber Einfriedungen sowie der Stellplatzsatzung sind auch ‘ :
2.1 Die maximal zulassige Grundflache (GR) von Wohngebauden betragt 120 m2, im Geltungsbereich des Bebauungsplans Jenhausen maBgebend. / W
Abweichend davon darf die zulassige GR auf FI.Nr. 755 80 m? je DHH nicht dberschreiten. W 2| &
\ Bei der Emmittiung der Grundfiéchen (GR) sind die Flachen gem. § 19 Abs.4 BauNVO 4. Da fiir das Grundstiick FI. Nr. 755 die Moglichkeit von Hochwasserbildung besteht, ' GaberW@Md i
il e nicht mitzurechnen. soliten zum Schutz der geplanten Wohnbebauung unbedingt MaBnahmen ( z. B. Planfassung:. ' 19.10.2000 '
22 Als AuBenwandhohe (WH) gt der Abstand zwischen dem FertigfuBboden EG und dem AR ST T A PR R W Geandert am: 05,12.2000
N traufseitigen Schnittpunkt der AuBenwand it der Dachhaut 2. In den Eingabeplanen ist der nivellierte, natiiriche Gelandeveriauf an allen
\ 3. Stelplatzlestsetzungen Gebaudeseiten darzustellen.
+ 1000 5. Die Lage des geplanten Gebaudes ist anhand eines Schnurgeriistes
\ 3.1 Bei Atthofstellen sind Garagenstellplatze nur innerhalb der (ehemaligen) land- auf dem Grundstriick nachzuweisen. Aus dem Gerlist sollen die Grundsticksgrenzen
% wirtschatftlichen Betriebsgebaude bzw. innerhalb der Baurdume zulssig. Als Alt- und die geplante Hohenlage des Fe{tigfuﬂbodens_ im Erdgescf\oB in Bezug Zum PN
hofstelle gilt das zusammenhangende Hauptgebaude mit Wohnteil, Stall und Tenne. natﬂrlicheq Gelande hervorgehen. Die Schnurgeristabnahme ist von einem anerkannten
\ 3.2 Offene Stellplatze dirfen nur dber die Garagenzufahrt angefahren werden, Sachverstandigen auf Kosten des Bauherm vorzunehmen.
" \\\\ Die Erschiiebung tber sonstige Grundsticksfiachen st unzulssig.
N M 1:1000
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