0.95 x 0.76

H/ PROJEKTE/ BEBPLAN,/ SEESHAUP/ SeeshaNeu

BEBAUUNGSPLAN

" ORTSMITTE - STRANDBAD

LAGEPLAN

GEFERTIGT :

GEANDERT

PLANFERTIGERIN:

SOFIENSTR. 10, 85540 GRONSDORF /HAAR =
TEL. 089 / 4303646 FAX 089 / 43932806%%me

L%—AHA\&-Q{‘ Q\SCHL Al

DIPL.—ING. (UNIV.) HELGA SCHNEIDER /
ARCHITEKTIN REGIERUNGSBAUMEISTERIN &

DER GEMEINDE
SEESHAUPT

M*1:500

GRONSDORF, DEN 20.07/.1998
GRONSDORF, DEN 08.12.1998
GRONSDORF, DEN 11.05.1999

ry
;9 %%%fé
¢
3, q% éf
&

4
%
N




BEBAUUNGSPLAN ORTSMITTE-STRANDBAD
DER GEMEINDE SEESHAUPT

SATZUNG

DER GELTUNGSBEREICH WIRD WIE FOLGT UMGRENZT:

Im Norden durch den Starnberger See

im Osten durch die Flurnummer 108

im Stiden durch die Flurnummern 116, 124/1, 127 und 140
im Westen durch die Flurnummern 147/9, 146 und 147/4

und umfalt folgende Flurnummern der Gemarkung Seeshaupt:

141, 142, 143, 147, 141/2, 141/3, 108/2 und 108 Teilflache

GEFERTIGT: GRONSDORF, DEN 20.07.1998
GEANDERT: GRONSDORF, DEN 08.12.1998
GRONSDORF, DEN 11.05.1999

PLANFERTIGERIN: DIPL.-ING. (UNIV.) HELGA SCHNEIDER
ARCHITEKTIN REGIERUNGSBAUMEISTERIN
SOFIENSTR. 10, 85540 GRONSDORF/HAAR
TELEFONO089/430 36 46
TELEFAX 089/439 32 80

Gegenstand der Satzung sind der Lageplan ,Bebauungsplan Ortsmitte-Strandbad*
der Gemeinde Seeshaupt im Mafstab 1:500 sowie die Verfahrensvermerke.
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Erster Burgermeister §, 1



Die Gemeinde SEESHAUPT
erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches —

BauGB -, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung — BayBO — und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem — GO — diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die Festsetzungen im
Bebauungsplan ,Ortsmitte |

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

... Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Sondergebiet fir den Fremdenverkehr mit den
2 Nutzungsarten Badeplatz, Bootsverleih,
Landliegeplatze, gastronomische Einrichtungen,

Fischerei etc.

Die Bootslagerung auf Flumnr. 147 wird auBerhalb
der Bade-/Segelsaison auf den Bereich westlich
des Biergartens -zwischen Verlandungszone und
Weg- beschrankt

3. : Badeplatz
4 = e Baugrenze
5. Zahl der Vollgeschosse als
I Hochstgrenze
z.B.1 Vollgeschoss
6 < -

vorgeschriebene Firstrichtung

V. SD Nur Satteldach zulassig



10.

11.

12.

13.

14.

15.

L5

Flache fur Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb des Bau-
raums bzw. der gekennzeichneten Flachen
zulassig. Nebenanlagen, die der Versorgung des
Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, werden als
Ausnahme auch auBlerhalb der Baurdume
zugelassen.

Flache fiir Biergarten

Flache fur Grillplatz

VVon Bebauung mit emissionstrachtigen
Nebenanlagen (Biergarten, Grillplatz) freizuhaltende
Schutzflache gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB.
Bestehende Nebenanlagen genielRen Bestands-
schutz.

beschrénkt 6ffentliche Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung: FuBgangerverkehr,
Lieferverkehr, beschrankt auf die Flurnummern 141,
141/2, 142, 143 und 147.

beschrankt éffentlicher FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

zu erhaltender Baum



B)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Hohenentwicklung

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschol¥fertigfulRbodens, von der Oberkante
des nachstgelegenen Stral3enniveaus aus gemessen, darf an der Ein-
gangsseite 0,30 cm nicht Uberschreiten.

Der naturliche Gelandeverlauf ist weitestgehend zu erhalten.

Gestaltung

Die zulassige Dachneigung wird mit max. 35° festgesetzt.

Als Dachform sind nur symmetrische Satteldacher zuldssig. Ausnahmsweise
sind Walm- oder Krippelwalmdacher zuldssig. Pultdacher sind nur fir
untergeordnete Nebengebaude zulassig, wenn diese mit der Firstseite an ein
Hauptgeb&dude angebaut werden.

Dachvorspriinge sind in mindestens 60 cm Tiefe auszufiihren. Bei
untergeordneten Gebauden (z.B. Nebengebaude) sind die Vordachiiberstande
dem Hauptgebaude proportional anzupassen.

Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Zwerchgiebel sind mit einer Dachneigung von 20° bis 35° Dachneigung
zulassig.

Die Breite der Zwerchgiebel darf insgesamt maximal 1/3 der jeweiligen
Trauflange betragen.

Als Dachdeckung ist eine naturrote Schuppendeckung vorgeschrieben (z.B.
Flachdachpfannen). Verblechungen sind in Kupfer bzw. der Dachdeckung
entsprechenden Farben auszufthren. Als Dachdeckung fir Nebengebaude ist
auch Kupferblech zulassig.

Zusammengesetzte Baukorper sind in Dachdeckung und Dachneigung einheit-
lich zu gestalten.

Es sind nur klare Baukorper mit einer eindeutigen Langenausdehnung in
Hauptffirstrichtung (Seitenverhaltnis mindestens 4:3) zulassig.

Als Material an den AuRenwénden der Haupt- und Nebengebaude sind nur hell
verputztes Mauerwerk, senkrechte Holzverkleidungen, naturbelassen oder hell
gestrichen, sowie Verglasungen von Wintergarten zugelassen.



Einfriedungen entlang der beschrankt offentlichen Verkehrsflachen sind als
senkrechte Hanichelzdune oder als Laubholzhecke bis 1,0 m Hoéhe
auszufuhren. Stitzmauern sind bis zu 1,0 m sichtbarer Hoéhe zuldssig. Die
Oberflache ist zu behandeln (spitzen, stocken etc.) bzw. mit Naturstein zu
verkleiden und zu beranken.

Millsammelbehalter missen entweder in Gebauden oder in geschlossenen
Tonnenschranken untergebracht werden. Freistehende Tonnenhauschen sind
unzulassig. Sie sind in die Zaunanlage zu integrieren.

Stellpldtze und Garagen

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze und Garagen errechnet sich nach der
Ortssatzung der Gemeinde Seeshaupt in der am Tage der Antragstellung
gultigen Fassung. Fur darin nicht enthaltene gewerbliche Nutzungen werden die
jeweiligen Werte gemal der Bekanntmachung tber den Vollzug der Art. 62 und
63 (jetzt: Art. 58 und 59) BayBO vom 12.02.1978 (MABI. S. 181)
zugrundegelegt.

Begriinung, befestigte Flachen

Die im Plan gekennzeichneten, zu erhaltenden Baume sind zu schitzen. Sie
sind wahrend der Bauzeit ausreichend zu sichern und gegen Verdichtung im
Wurzelbereich zu schitzen.

Zulassige Arten flr Baumpflanzungen sind einheimische Arten wie z.B.:

Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum Gemeine Rollkastanie
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus pendunculata Stieleiche

Sorbus intermedia Vogelbeere

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Pflanzgrolle:

Hochstamme drei- bis viermal verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammum-
fang mind. 18/20 cm.

Zulassig sind aullerdem alle Obstbaumarten als Halbstamm bzw. Hochstamm.



Zulassige Arten fur Strauchpflanzungen sind einheimische Arten wie z. B.:

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus alba Weilter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul®

Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhiatchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
PflanzgroRe:

zweimal verpflanzt, mind. 100/150 cm.

Nicht verwendet werden diurfen Nadelgehdlze (Ausnahme: Eibe) und rotlaubige
Gehdlze (Ausnahme: Blutbuche).

Nach AbschluR der Baumallnahmen sind die verbleibenden Grinflachen
innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen.

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Gehdlze
sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Befestigte Flachen sind wasserdurchlassig auszubilden.



C) HINWEISE
1= o | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ,Ortsmitte 1“
2. | bestehende Grundstiicksgrenze
3. // bestehende Gebaude
4. Naturdenkmal
5. 141 Flursticksnummer
6. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Was-

serversorgungsanlage der Gemeinde angeschlossen sein.
[ Anfallende hausliche Abwasser sind der Kanalisation zuzufiihren.

8. Auf Strallen anfallendes Wasser soll mdglichst breitflachig an Ort und
Stelle versickert werden. Sofern der Untergrund nicht ausreichend
durchlassig und aufnahmeféahig ist, kann das unverschmutzte
Niederschlagswasser Uber einen Regenwasserkanal zum Starnberger
See abgeleitet werden.

Sowohl die Versickerung von Niederschlagswasser als auch das
Einleiten des Niederschlagswassers in ein Oberflichengewasser
bedlrfen einer behordlichen Genehmigung.



g. Amtliche Beobachtungen von Grundwasserstanden liegen nicht vor, sie
sind eigenverantwortlich vom Bauherrn zu erkunden.

10.  Stromleitungen und Telefonkabel sind als Erdkabel auszufiihren.

Gronsdorf, den 11.05.1999
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