Einfacher Bebauungsplan ”Tannenhof” 7.0  Hinweise durch Planzeichen 7.0 Fassade D. Verfahrensvermerke
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/ 41  Das Hauptgebaude ist mit einem Mansarddach auszufihren. Der 20 Ni lagswasser ist auf dem Grundstlck zu versickern, 7
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h8heres Gebdude angebaut werden. Seeshaupt, in der jeweiligen Fassung, herzustellen.
48 —— Hauptfirstrichtung zwingend
43  Firuntergeordnete Gebdude- und Gebéudeteile ist
Blecheindeckung zuléssig. 50 Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Seeshaupt, in der
jeweiligen Fassung ist zu beachten.
50 Grunfliche
6.0 Die Ortssatzung der Gemeinde Seeshaupt in der jeweiligen Fassung
, ist zu beachten.
L A G E P L A N M 1 . 1000 51 . zu erhaltender Baumbestand 5.0 Hdéhenlage
51 Die OK FFB des Erdgeschof3fuBbodens darf maximal 0,20 m dber 7.0  Auf die moglichen Emmissionen (Geriche, Staub, Larm) die von
dem natirlichen Gelénde liegen. den angrenzenden landwirtschaftiichen Flachen ausgehen kénnen
wird hingewiesen.

6.0 Sonstige Festsetzungen

8.0  Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu veriegen.
6.1 T Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

6.0 Garagen

8.2 2WE Anzahl der Wohneinheiten als Hochstgrenze je Gebdude

(§ 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB i. V. mit § 1 Absatz 7 BauNVO) -
_ 6.1 g:;gn z:l}:d “::-lmrb des Geltungsbereiches entspr. Art. 52 Pl anfartig er:

6.3 L N Flache far Nebengebéude
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Einfacher Bebauungsplan "Tannenhof”’

Die Gemeinde Seeshaupt erldft aufgrund

- des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugeseatzbuches (BauGB)

- des Art. 91 der Bay. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1.0  Art der baulichen Nutzung

11 aligemeines Wohngebiet

20 MaR der baulichen Nutzung
21 I max. 1 Voligeschol zuldssig

2.2 ] EG und OG als Voligeschof zuldssig; kein Kniestock
Gber Il (max. Doppelpfette 0,40 m)

23 GR=max héchstzulassige Uberbaubare Grundfiache des Wohnhauses
zul. 200m* (ohne Garage und Nebengeb&ude) hier max. 200 m?

24 WH=30m Wandhthe als Hochstgrenze z. B. 3,00 m

3.0 Baugrenzen, Bauweise

31 - ———- Baugrenze
(Abstandsfidchen nach BayBO sind einzuhalten)
32 o offene Bauweise
40 Dachform
41 sSD Satteldach
4.2 MD Mansarddach
43 WD Walmdach
44 ZD Zeltdach
45 PD Pultdach

46 — Haupffirstrichtung zwingend

5.0 Grinfliche

51 . zu erhaltender Baumbestand

6.0 Sonstige Festsetzungen
61 I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

6.2 2WE Anzahl der Wohneinheiten als Hochstgrenze je Geb&ude
(§ 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB i. V. mit § 1 Absatz 7 BauNVO)

8.3 | N | Flache for Nebengebaude
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Hinweise durch Planzeichen

c,./—oc bestehende Grundstiicksgrenzen

Begrenzungslinie der vorgeschlagenen Baukdrper

% bestehende Haupt- und Nebengebaude

2r abzubrechende Gebdude, bzw. Gebéaudeteile

B13 Flursticksnummer z. B, 813

private Zufahrt und Erschlie@ungswege

Festsetzung durch Text

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als aligemeines

Wohngebiet (WA) gema8 § 4 BauNVO festgesetzt.
Die Nutzungen nach § 4 Absatz 3 Ziffer 1, 3, 4 u. 5 BauNVO sind

nicht zugelassen.

Ma@ der baulichen Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, die
Zahl der Voligeschole, die hichstzuléssige Uberbaubare
Grundfiache flr Hauptbaukdrper und der max. Wandhohe.

Die max. Wandhé&he wird gemessen von der Oberkante des
natdrlichen Geléndes entlang der AuBenwand bis zum Schnittpunkt
der Aulenseite der Umfassungsmauer mit der Oberkante der
Dachhaut.

Gestaltung der Gebiiude

Als Grundform fir das Wohngebéude ist ein Rechteck zu
verwenden.
Die Traufseite mu® mind. 1/5 langer sein, ais die Giebelseite.

Dachform

Das Hauptgeb&ude ist mit einem Mansarddach auszufihren. Der
stelle Teil des Mansarddaches darf max. 60° und der flache Teil des
Mansarddaches max. 24° betragen.

Alternativ ist die Ausflihrung eines flachgeneigten Walmdaches
Zuldssig.

Die Nebengebaude sind mit einem 15 — 24° geneigten Satteldach,
Walmdach, Pultdach bzw. Zeltdach auszufihren,
Ausnahmsweise werden Pultdicher fir untergeordnete
Nebengebéude gestattet, wenn diese mit der Firstseite an ein
héheres Gebdude angebaut werden.

Flr untergecrdnete Gebsude- und Gebdudetsile ist
Blecheindeckung zuldssig.

Hdhenlage

Die OK FFB des Erdgeschofffubodens darf maximal 0,20 m ber
dem natlrichen Gelénde liegen.

Garagen

Garagen sind innerhalb des Geltungsbereiches entspr. Art. 52
BayBO zuléssig.
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Fassade

Als an der AuBenfasssade sichtbare Baumaterialien sind nur Holz
und Putz zuléssig.

Balkonverkleidungen und —bristungen sind in Holz und Metall
auszufihren. HolzauBenverkleidungen anstelle von Putzfassaden
sind grundsatzlich zuléssig.

Putzfassaden sind in lichten Farbtdnen zu gestalten.

Nebenanlagen

Das Aufstelien von oberirdischen Lagerbehaltern far gasférmige und
filssige Stoffe ist unzuldssig.

Das Aufstellen von Wohnwagen und Booten sowie das Lagern von
gewerblichen Gut im Freien ist unzuldssig.

Versorgung und Entsorgung

Kabelvertellerschranke sind vorderfrontblOndig in die Einfriedungen
einzubauen, um Behinderungen im Gehwegbereich oder
Verkehrsraum - besonders im Winter — auszuschlialen.

Sicherung der Wohnnutzung

Far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
bestimmt, da zur Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes
zur Wohnnutzung gegen millbrauchliche framdenverkehrstypische
Nutzungen (z. B. Ferienwohnung, Zweitwohnung, Fremdenzimmer
usw.) die Begrindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetztes — WEG), eines
Wohnungserbbaurecht oder Teilerbbaurechts (§ 30 WEG), eines
Dauerwohnrechts oder eines Dauemutzungsrechts (§ 31 WEG) einer
Genehmigung nach § 22 BauGB bedarf.

Hinweise durch Text

Flr die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile wird eine
Schneelast von 116 kp/m* waagrechter Grundfidche angesetzt.

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickern.

Garagen und Stellpldtze sind gemal der Satzung der Gemeinde
Seeshaupt in der jeweiligen Fassung herzustellen.

Einfriedungen sind gem4QR der Einfriedungsverordnung der Gemeinde
Seeshaupt, in der jeweiligen Fassung, herzustellen.

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Seeshaupt, in der
jeweiligen Fassung ist zu beachten.

Die Ortssatzung der Gemeinde Seeshaupt in der jeweiligen Fassung
ist zu beachten.

Auf die moglichen Emmissionen (Gerlche, Staub, Larm) die von
den angrenzenden landwirtschaftlichen Fiachen ausgehen konnen
wird hingewiesen.

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu veriegen.

D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiull am: 20.06.2000

2. vorgezogene Blrgerbeteiligung

§ 3 Abs. 1 BauGB vom: 25.07.2000 bis: 28.08.2000

3. Beteiligung der Trager offentlicher

Belange § 4 Abs. 1 BauGB vom: 17.07.2000 bis: 25.08.2000

4. Offentliche Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB vom: 31.10.2000 bis: 01.12.2000

S Satzungsbeschiull
§ 10 BauGB

6. Ortstbliche Bekanntmachung

§ 10 BauGB am:  0§.02.2001

7. In Kraft getreten nach volizogener Bekanntmachung am: O(.0L- 2004

02.2004.....

)

. 1. Burgermeister

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Oblichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteiit. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Gemeinde Seeshaupt
Am Starnberger See

Einfacher Bebauungsplan
,, Jannenhof*

(Siegel) /= %
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Einfacher Bebauungsplan ”"Tannenhof”

Die Gemeinde Seeshaupt erléit aufgrund
- des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 91 der Bay. Bauordnung (BayBQO)
- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung von Grundstlcken

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1.0  Art der baulichen Nutzung

13 aligemeines Wohngebiet

20 MaB der baulichen Nutzung
21 I max. 1 VoligeschoR zuléssig

2.2 I EG und OG als VoligeschoB zuléssig; kein Kniestock
Gber Il (max. Doppelpfette 0,40 m)

23 GR=max. hbchstzuldssige Gberbaubare Grundfidche des Wohnhauses
zul. 200m* (ohne Garage und Nebengeb&ude) hier max. 200 m*

24 WH=30m Wandhohe als Hochstgrenze z. B. 3,00 m

3.0 Baugrenzen, Bauweise

31 - ——-—-  Baugrenze
(Abstandsfiéchen nach BayBO sind einzuhalten)
3.2 o offene Bauweise

4.0 Dachform

4.1 SD Satteldach
42 MD Mansarddach
43 WD Walmdach
4.4 ZD Zeltdach

4.5 PD Pultdach

46 <5  Haupffirstrichtung zwingend

5.0 Grinfiiche

51 . zu erhaltender Baumbestand

6.0 Sonstige Festsetzungen
8.1 EEECE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

6.2 2WE Anzahl der Wohneinheiten als Hochstgrenze je Gebaude
(§ 9 Absatz 1 Nr. € BauGB i. V. mit § 1 Absatz 7 BauNVQ)

832 | N |  Flache fir Nebengebaude
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o/—oo bestehende Grundstlcksgrenzen

Begrenzungslinie der vorgeschlagenen Baukb&rper
/] bestehende Haupt- und Nebsngebaude
74— abzubrechende Gebaude, bzw. Gebaudeteile
813 Flursticksnummer z. B. 813
——  private Zufahrt und ErschlieRungswege
Festsetzung durch Text

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als aligemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Nutzungen nach § 4 Absatz 3 Ziffer 1, 3, 4 u. 5 BauNVO sind
nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, die
Zahl der VoligeschoBe, die hdchstzulédssige (berbaubare
Grundfi&che fir Hauptbauk&rper und der max. Wandhd&he.

Die max. Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante des
natirlichen Geldndes entlang der AuBenwand bis zum Schnittpunkt
der AuBenseite der Umfassungsmauer mit der Oberkante der
Dachhaut.

Gestaltung der Geblude

Als Grundform flr das Wohngebé&ude ist ein Rechteck zu
verwenden.
Die Traufseite muB mind. 1/5 lénger sein, als die Giebelseite.

Dachform

Das Hauptgebaude ist mit einem Mansarddach auszufUhren. Der
stelle Teil des Mansarddaches darf max. 60° und der flache Teil des
Mansarddaches max. 24° betragen.

Alternativ ist die Ausfihrung eines flachgeneigten Walmdaches
zuldssig.

Die Nebengebaude sind mit einem 15 - 24° geneigten Satteldach,
Walmdach, Pulidach bzw. Zeltdach auszuflhren.
Ausnahmsweise werden Pultdacher fUr untergeordnete
Nebengebéude gestattet, wenn diese mit der Firstseite an ein
hheres Gebidude angebaut werden.

Fir untergeordnete Gebaude- und Gebéudetsile ist
Blecheindeckung zuléssig.

Hohenlage

Die OK FFB des Erdgescholfubodens darf maximal 0,20 m dber
dem natiriichen Gelénde liegen.

Garagen

Garagen sind innerhalb des Geltungsbereiches entspr. Art. 52
BayBO zuléssig.
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Fassade

Als an der AuBenfasssade sichtbare Baumaterialien sind nur Holz
und Putz zuléssig.

Balkonverkleidungen und -brustungen sind in Holz und Metall
auszufihren. HolzauBenverkleidungen anstelle von Putzfassaden
sind grundsatziich zuléssig.

Putzfassaden sind in lichten Farbtdnen zu gestaiten.

Nebenanlagen

Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern fir gasférmige und
fiissige Stoffe ist unzuléssig.

Das Aufstellen von Wohnwagen und Booten sowie das Lagemn von
gewerblichen Gut im Freien ist unzuléssig.

Versorgung und Entsorgung

Kabelverteilerschrénke sind vorderfrontbindig in die Einfriedungen
einzubauen, um Behinderungen im Gehwegbereich oder
Verkehrsraum — besonders im Winter — auszuschlieBen.

Sicherung der Wohnnutzung

Far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
bestimmt, da zur Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes
zur Wohnnutzung gegen mifibrauchliche fremdenverkehrstypische
Nutzungen (z. B. Ferienwohnung, Zweitwohnung, Fremdenzimmer
usw.) die Begrindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetztes - WEG), eines
Wohnungserbbaurecht oder Teilerbbaurechts (§ 30 WEG), eines
Dauerwohnrechts oder eines Dauemutzungsrechts (§ 31 WEG) einer
Genehmigung nach § 22 BauGB bedarf.

Hinweise durch Text

Flr die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile wird eine
Schneelast von 118 kp/m* waagrechter Grundfiache angesetzt.

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickemrn.

Garagen und Steliplatze sind gemal der Satzung der Gemeinde
Seeshaupt in der jeweiligen Fassung herzustellen.

Einfriedungen sind gem&R der Einfriedungsverordnung der Gemeinde
Seeshaupt, in der jeweiligen Fassung, herzustellen.

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Seeshaupt, in der
jeweiligen Fassung ist zu beachten.

Die Ortssatzung der Gemeinde Seeshaupt in der jeweiligen Fassung
ist zu beachten.

Auf die méglichen Emmissionen (Gerliche, Staub, Larm) die von
den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kénnen

wird hingewiesen.

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiul am: 20.06.2000

2. vorgezogene Blrgerbeteiligung

§ 3 Abs. 1 BauGB vom: 25.07.2000 bis: 28.08.2000
3 Beteiligung der Trager &ffentlicher

Belange § 4 Abs. 1 BauGB vom: 17.07.2000 bis: 25.08.2000
4. Offentliche Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB vom: 31.10.2000 bis: 01.12.2000
5. Satzungsbeschiull

§ 10 BauGB am: 05.12.2000

Seeshaupt, den ‘130“[2004

. ‘Bﬂrgurrnaistur

6. Ortslbliche Bekanntmachung
§ 10 BauGB am: 05.02. 2004

7 In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am: 0(.02. 2004

Seeshaupt, den .. 00e-02: 2904...... e

Der Bebauungsplan mit Begrlindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfoigen der §§ 214 und 215 BauGB

wird hingewiesen.

Gemeinde Seeshaupt
Am Starnberger See

Einfacher Bebauungsplan
,, JTannenhof*

Planfertiger:

Bogl Planungs-GmbH
Obere Stadt 96
82362 Weilheim

Tel. 0881/92481-0

Weilheim, den 20.06.2000
Geéandert am 06.09.2000




