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Lageplan

Bebauungsplan fur das Gebiet "Gewerbebereich am Flurweg"

Die Gemeinde Seeshaupt erlat aufgrund

- des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 91 der Bay. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung ber die bauliche Nutzung von Grundsttcken
(Baunutzungsverordnung)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

diesen Bebauungsplan als Satzung. TR N ‘ |

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 GE/e eingeschranktes Gewerbegebiet

1.2 GE Gewerbegebiet

2.0 MakR der baulichen Nutzung

i 0,53 Grundflachenzahl, z. B. 0,53

22 WH=6,50m maximal zuldssige Wandhthe, hier z. B. 6,50 m
(gemessen von der OK EG FFB entlang der AuRenwand
bis zum Schnittpunkt der AuRenseite der Umfassungsmauer
mit der Oberkante der Dachhaut)

23 —e—e—e— Abgrenzung von Teilen einer (iberbaubaren Grundstlcksflache
mit unterschiedlichem MaR der Nutzung

3.0 Baugrenzen, Bauweise

3.1 0 offene Bauweise

32 - Baugrenze
(die gesetzlichen Abstandsfldchen nach BayBO sind einzuhalten)

4.0 Dachformen

4.1 SD Satteldach

4.2 ZD Zeltdach

4.3 DN Dachneigung 10 - 24 °

5.0

\
\

837/24
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0.60
DN= | WH=
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SD/ZD 0

837/9

Grinflichen

5.1

5.2

5.3

54

6.0

zu erhaltender Baum

private Grlinfldche

zu pflanzender Baum - ohne Standortfestiegung

‘ zu erhaltender Gehélzbestand

Verkehrsflachen

6.1

6.2

7.0

Sonstige Festsetzungen

71

1.2

8.0

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

) © 4 Uberschwemmungsgebiet

Hinweise durch Planzeichen

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Gffentliche Verkehrsflache

Begrenzungslinie fUr dffentliche Verkehrsfldchen

o———a bestehende Grundstiicksgrenzen

aufzuhebende Grundstlicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
bestehende Flumummern. z. B. 840/1
bestehende Hauptgebdude und Nebengeb&ude

unverbindlicher Vorschlag fir Form und Situierung
der geplanten Bauk&rper

abzubrechende Hauptgebdude und Nebengeb&ude

Festsetzung durch Text

1.0

Art der baulichen Nutzung

1.1

2.0

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet (GE) gemaR
§ 8 BauNVO und als eingeschrédnktes Gewerbegebiet (GE/e) gemaRl § 1 Abs. 4
BauNVO in Verbindung mit § 8 BauNVO festgesetzt.

Unzulédssig sind folgende Nutzungen:
§ 8 Absatz 2 Nr. 3 und Absatz 3 Nr. 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

2.1

3.0

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt :

durch die maximale Wandhthe wie durch Planzeichen festgesetzt, sowie
durch die Grundfldchenzahl und die maximal zulassige Dachneigung.

Die Flachen der privaten Grinfldchen sind bei der Ermittlung flr die zuldssige
Grundflache mit anzurechnen.

Gestaltung der Geb&ude

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.0

Als Grundform der Geb&dude ist ein Rechteck zu verwenden. Die Traufseite muf
mindestens 1/5 l&nger sein als die Giebelseite.
Ausnahmsweise kénnen quadratische Grundformen der Geb&ude zugelassen werden.

Die Hauptgebaude sind mit Sattelddchern auszubilden.

Fur quadratische Hauptgeb&ude sind Zeltdacher zuléssig.

Ausnahmsweise sind flr untergeordnete Anbauten Pultdacher zulassig, wenn
die Firstseite an ein h6heres Hauptgebaude angebaut wird.

Als Dachdeckung sind Dachpfannen oder nicht gldnzende Blecheindeckungen mit
abtragsfreier Schicht zuldssig; negative Dacheinschnitte sind unzulassig.

Far die Gestaltung der Fassaden sind grelle Farben unzulassig.
Werbeanlagen in grellen Farbténen, Fahnen als Dauereinrichtung sind unzuldssig.

Zuldssig sind hinterleuchtete Werbeanlagen. Werbeanlagen sind nur unterhalb der
Briistungshdhe der OG-Fenster zuldssig bzw. maximal 4,50 m tGber Geldnde.

Stellpldtze und Garagen

4.1
4.2

5.0

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstick nachzuweisen.

Garagen und Nebengebd&ude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Hoéhenlage der Gebdude

5.1

6.0

Die Oberkante des EG-FertigfuRbodens muss mind. 30 cm und darf max. 1,00 m
tber der OK. StralRe (gemessen Mitte Grundstlicksgrenze entlang der Strasse) liegen.

GrUnordnung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.0

Die nicht als private Grinfliche ausgewiésene Grundstiicksfldche darf max. bis
zu 40 % versiegelt werden. Die Restflachen sind als unversiegelte bzw. nur
teilversiegelte Fldchen auszubilden in Form von Pflanz- und Rasenflachen,
Kiesdecken, Schotterrasen, Pflasterflachen mit breiter Fuge etc.

FUr Stellplétze sind ausschlieRBlich wasserdurchldssige Beldge zuldssig
(Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine usw.).

Die Einfriedung der Grundstiicke ist mit Maschendrahtzaun und Drahtgitterzaun
in verzinkter Ausfilhrung mit einer Hohe von maximal 1,5 m zul&ssig.
Holzz&dune sind unzuldssig.

Je 500,0 m? Freiflache ist ein Baum |. Wuchsordnung oder je 250,0 m? ein Baum
Il. Wuchsordnung geméR Artenliste Ziffer 10.3.1 zu pflanzen, jedoch pro Grundsttck
mindestens 4 Badume.

Pflanzbindungen

Die zu erhaltenden Bdume und Vegetationsbestande sind gem&R RSBB-Richtlinie
zum Schutz von Bdumen auf Baustellen (DIN 18920)- vor Beginn der Baumafnahme
mit geeigneten Mitteln im Wurzel- und Stammbereich zu sichern.

Abgrabungen im Wurzelbersich sind nicht zuldssig bzw. missen fachgerecht

von Hand ausgefiihrt werden.

Befahrbare Flachen im Wurzelbereich sind als atmungsaktive, wasserdurchldssige
Bodenbeldge auszubilden.

Pflanzgebote

Auf oberirdischen Stellplatzanlagen ist fur jeweils 3 Stellplatze 1 Baum in direkter
Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Mauern und fensterlose Wandfl&chen von jeweils mehr als 50,0 m? sind mit
Rankgewéchsen zu begrinen.

Pflanzvorschlagliste:
Je nach Standort und gestalterischer Intention sind diese Baumarten sinnvoll zu
verwenden.

Flr die innere Durchgrlinung des Gewerbegebietes sind folgende Arten zu verwenden :

Baume |. Wuchsordnung:

- Acer plantanoides, Spitzahorn

- Betula pendula, WeiRbirke

- Fraxinus excelsior, Esche

- Pinus silvestris, Waldkiefer (vereinzelt)
- Quercus robur, Stieleiche

- Salix alba, Silberweide

- Tilia cordata, Winterlinde

- Ulmus glabra, Bergulme (vereinzelt)

Baume II. und Ill. Wuchsordnung:

- Acer campestre, Feldahron

- Carpinus betulus, Hainbuche

- Crataegus monogyna, WeilRdorn

- Populus tremula, Zitterpappel

- Prunus avium, Vogelkirsche

- Sorbus aucuparia, Vogelbeerbaum

Straucher:

- Corylus avellana, Waldhasel .. . . PR TP TTRTIOITE . T
- Cornus mas, Kornelkirsche

- Cornus sanguinea, gemeiner Hartriegel

- Euonymus europaeus, Pfaffenhltchen

- Ligustrum vulgare, gemeiner Liguster

- Lonicera xylosteum, gemeine Heckenkirsche
- Rosa canina, Hundsrose

- Salix caprea, Salweide

- Sambucus nigra, schwarzer Holunder

- Viburnum opulus, Wasserschneeball

Immissionsschutz

7.1

7.2

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundfidche
abgestrahlite Schalleistung die folgenden immissionswirksamen, flichenbezogenen
Schalleistungspegel - Lwa in dB (A) Uberschreiten:

imGE /e 55/40dB (A)
im GE 60/45dB (A)

tags / nachts
tags / nachts

Im GE/e und im GE sind Betriebe unzuléssig, die Lésemittel i.S. der VDI 2280
emittieren oder im Anhang der 4. Verordnung zum Bundesimmionsschutzgesetz
(4. BImSchV) genannt sind und einer Genehmigung im férmlichen oder
vereinfachten Verfahren bedirfen.

Hinweise durch Text

1.0

2.0
3.0

4.0

5.0

6.0

7.0
8.0

9.0

Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile wird eine Schneelast von
116 kp/m? waagrechter Grundfldche angesetzt.

Die Ortssatzung der Gemeinde Seeshaupt in der jeweiligen Fassung ist zu beachten.

Im Rahmen der Eingabeplanung sollen flr die Einzelbauvorhaben qualifizierte
Freiflaichengestaltungsplane auf der Grundlage des Griinordnungsplanes vorgelegt
werden, in denen detaillierte und flaichenscharfe Angaben gemacht werden beziiglich
begrinter Grundstlcksfldchen, Versickerung, Ausstattung, Bepflanzung, Bodenbelédge,
Abgrabungen, Tonnenschrénke usw. Die Festsetzungen des Grinordnungsplanes
sind nachzuweisen und sinnvoll weiter zu entwickeln.

Die Anpflanzung von nicht standortgeméfen oder fremdartigen Gehdlzen wie
z. B. Trauerformen von Weide, Buche, Ulme sowie Zedern aller Art, Zypressen
und Thujen in Sdulenform sowie alle blauen Formen von Tannen und Fichten
sollen aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes nicht zugelassen werden.

Auf die mdglichen Emmissionen (Gerﬂdhe. Staub, Larm) die von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kénnen wird hingewiesen, diese
sind als ortsliblich zu dulden.

Bei gefundenen Bodendenkmalern wird auf die Meldepflicht nach
Art. 8 DSchg hingewiesen.

Auf die Baumschutzverordnung der Gemeinde Seeshaupt wird hingewiesen.

Auf die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten
Niederschlagswasser (Niederschlagsfreistellungsverordnung - NWFreiV) und auf die
dazugehdérigen technischen Regeln (TRENGW) wird hingewiesen.

Aufgrund der Uberflutungen in diesem Gebiet, sollen Keller und Kellerlichtschéchte
als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.

D. Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschiuR am: 11.12.2001

Erweiterungsbeschluf am: 13.05.2003

2. vorgezogene Blrgerbeteiligung

§ 3 Abs. 1 BauGB vom: 06.08.2003  bis: 08.09.2003

3. Betelligung der Trager Sffentlicher

Belange § 4 Abs. 1 BauGB vom: 29.07.2003 bis: 01.09.2003

4. Offentliche Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB vom: 04.12.2003 bis: 07.01.2004

5. Erneute dffentliche Auslegung vom: 23.01.2004 Dbis: 29.02.2004

6. SatzungsbeschiuR
§ 10 BauGB am: 09.03.2004

7. Ausfertigung der Satzung

AETEN .
" ’N I 5o . RS
(Siegel) : = ' Hans Kirner
X\ R 1. Burgermeister
8. Ortstbliche Bekanntmachung

§ 10 BauGB vom: 0%, 06.2c0¢ bis: OB, 2 00¢

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.
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Gemeinde Seeshaupt
Am Starnberger See

Qualifizierter Bebauungsplan

fur das Gebiet

"Gewerbebereich am Flurweg"
mit integrierter Griinordnung

Planfertiger:

Bdgl Planungs-GmbH
Obere Stadt 96
82362 Weilheim

Tel. 0881/92481-0

Weilheim, den 03.06.2003 3 N
Gedindert am 09.07.2003 ey, 718
Geéndert am 07.11.2003
Geédndert am 16.01.2004



