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Vereinfachte Anderung Bebauungsplan "Siidlich St.-Helnricher-StraBe, Tell 2*,
Gemeinde Seeshaupt, Gmkg. Seeshaupt, gem. § 13 BauGB

Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund §§ 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnu
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnur& Oiber die Ausarbeitung der Baule
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), der Bayer. Bauordnung (BagB ) - und Ant. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitrunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung
diesen vom Architekturbiro R. Reiser, Miinchen gefertigte Bebauungsplanédnderung mit integriertem Griinordnungsplan
"Sddlich St.-Heinricher-StraBe, Tell 2** ais

SATZUNG

Uber die bauliche
lane und die Darstellung des

A. Anderung

§1 Indem durch Planzeichen B.1 abgegrenzten Bereich werden folgende Anderungen getroffen:

1. Die frihere "StraBenerweiterungsflache" von 2 m wird dem Bauland zugeschlagen.

2. Die Baugrenze und die Umgrenzung fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen wird um ca. 2 m
in Richtung St. Heinricher StraBBe vergroBert.
Ziff. A.21 des B-Plans i.d.F. vom 14.05.2008 letzter Satz wird gestrichen

3. Im Bereich der FI.Nr. 461/11 wird als Nebenanlage zwischen Baugrenze und St. Heinricher StraBe
eine unterirdische Baugrenze festgelegt mit der Zweckbestimmung "Nebenanlage Schwimmbad".
Nach § 9 Abs. 2 BauGB wird bestimmt, dass die entstehende Nutzflache ausschlieBlich als
Schwimmbad benutzt werden darf, und dass die Anlage im Falle der Aufgabe wieder zuriickzubauen
ist (= Baurecht auf Zeit).

4. Die nebenstehende Planzeichnung ersetzt im Anderungsbereich die urspriinglichen Darstellungen.

5. Die in der Planzeichenerkldrung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

6. Die ibrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Sidlich St. Heinricher StraBe,

Teil 2" i.d.F. vom 14.05.2008 gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Regelung
getroffen ist.

§2 In Kraft treten

Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsénderung mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text
1. _ ERERRRRGRSERER = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der B-Plan-Anderung
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Neufestsetzung als Bauland

Baugrenzen

Umgrenzung der Flachen fir Garagen und Stellplatze
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unterirdische Baugrenze fur Nebenanlagen, hier Schwimmbad
Grundflache in Quadratmetern (= GRN) fir Nebenlage mit der Zweckbestimmung
"Schwimmbad" (= GRN; Nutzungszweck besonderer Flachen)

Griundach Gber Schwimmbad, Bodeniiberdeckung mind. 50 cm; die Oberkante des
Grindaches darf max. auf Oberkante des angrenzenden Gehweges liegen.

Die Uberdeckung kann von 50 cm auf 30 cm verringert werden, wenn die beiden
festgesetzten heimischen groBkronigen Baume auf FI.Nr. 461/11 gepflanzt werden.

f (R — rivate Grunflache;
A weckbestimmung Gestaltungsgrin Orts- und Landschaftsbild
o st Erforderliche Zufahrten sind in den Mindestbreiten zuléssig.
Hinweis.: Diese Fldchen gem. Art 81 BayBO zéhlen zum Baulanad.
8. zu erhaltende Baume mit Ifd. Nummer (s. Baumbestandsliste; nachrichtlich

tbernommen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan; Darstellung
unverandert auch auBerhalb des Umgriffs der 1. Anderung

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesschutz-
schutzgesetzes: Die Festsetzungen der Ziff. A.17 f. des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans "Sudlich St. Heinricher StraBe,Teil 2" i.d.F. vom 14.05.2008
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C. Hinwelse durch Planzeichen
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D. Begriindung

Der Bebauungsplan "Sddlich St. Heinricher StraBe" Teil 2 ist rechtsverbindlich. Dieser Bebauungsplan
war Teil der 3 Planteile 1, 2 und 3 sidlich der St. Heinrichter StraBe; Teil 2 wurde dabei als erster Plan
aufgestellt, danach die Pldne 1 und 3.

StraBenraumerweiterungsflachen:

Grundsétzlich wurde dabei aufgrund des hohen Verkehrsbelastung der StaatsstraBe (= St. Heinricher
StraBe) und insbesondere des erheblichen Radverkehrs (= Rundweg um den Starnberger See) das
stadtebauliche Ziel verfolgt, dem Radverkehr Vorschub zu leisten und mehr Sicherheit zu schaffen.
Daher wurde im Teil 2 eine Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache festgelegt mit dem Ziel, auf der
Sudseite einen durchgehenden, kombinierten Geh- und Radweg zu errichten.

Aufgrund der groBen Widerstande der betroffenen Grundeigentimer und inrer Rechtsanwaélte musste
das Vorhaben bedauerlicherweise bei den Teilen 1 und 3 spéater wieder aufgegeben werden, wobei aber
die StraBenraumerweiterung im Teil 2 bereits verbindlich festgelegt war. Auch aus Griinden der Gleich-
behandlung der betroffenen Grundeigentiimer in den Teilen 1 - 3 wird nun diese StraBeraumerweiterung
wieder dem Bauland zugeschlagen, und in der Folge die Baugrenze und die Grenze fir Garagen und
Stellplatze geringfiigig angepasst.

Flachen fir ein Schwimmbad als Nebenanlage:
Im Bereich der FI.Nr. 461/11 besteht der Wunsch des Grundeigentimers, unterirdisch ein Schwimmbad als
Nebenan|aﬁe auch innerhalb der Eingrﬁnun%sflache (= Vorgartenzone) zuzulassen. Der Gemeindrat hat

nach Erstellung eines Phantomgerists und Ortseinsicht diesem Wunsch einstimmig zugestimmt.

Dabei wird die dem Bebauungsplan widersprechende Abgrabung mit Freilegung des Kellergeschosses, die
aber vor der Rechtskraft des Teils 2 bereits vorhanden war, beseitigt und (iber dem Schwimmbad ein
Grindach ebenengleich mit dem direkt in ca. 1 m angrenzenden Gehweg errichtet.

Die Grundziige des Bebauundsplans sind nicht betroffen, so dass diese 1. Anderung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden kann.
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1.VA

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung vom 14.01.2014 die Anderung Bebauungsplan
"Sudlich St. Heinricher StraBe, Teil 2" im vereinfachten Verfahren geméB § 13 BauGB beschlossen.

2. Die Beteiligun%der beriihrten Offentlichkeit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Vorentwurf der
vereinfachten Anderung in der Fassung vom 12.03.2014 hat in der Zeit vom 09.04.2014 bis
12.05.2014 stattgefunden.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
wurde mit Schreiben vom 01.04.2014 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 12.05.2014 gegeben.

3. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 03.06.2014 die Bebauungsplananderung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.03.2014 als Satzung beschlossen.

4. Ausfertigung der Satzung:

....................................

Bernwieser, 1. Birgermeister

erung wurde am 12.072014 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2, sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Die Bebauungsplanénderung einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienst-

stunden in der Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt
Auskunft erteilt.

Bernwieser, 1. Blrgermeister

Gemeinde Seeshaupt am Stamberger See
Bebauungsplan "Sudlich St.-Heinricher-StraBe, Teil 2"
Gmkg. Seeshaupt MaBstab: 1 : 1000
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