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Die Gemeinde Seeshaupt erlasst aufgrund g§ 1a, 9, 34 Abs. 4 Nr. 3 und 13a Baugesetzbuch (BauGB), der

Verordnung tber die bauliche Nutzung der

rundsticke (BauNVO), der Verordnung tber die Ausarbeitung der

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), Art. 81 Abs. 3 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) - und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diesen vom Architekturbiro R. Reiser, Miinchen und
Landschaftsarchitekt Ch. Goslich, Diessen gefertigten Bebauungs- mit integrietem Grinordnungsplan
"Sudlich St.-Heinricher-StraBe, Teil 2" als
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9.
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16.

19.

20.

Satzung

Festsetzungen durch Planzeichen

—EENENENENN_  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

—® 888 Apgrenzung von Nutzungseinheiten bezogen auf die Baugrundstiicke,
[-_'"__'—_'“i Baugrenze;
lesme e e—emmt ausdricklich wird auf Festsetzung Ziffer A. 16, zu erhaltende Baume verwiesen!
i "st/Ga | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
e m e e » Hinweis: Die Umgrenzung auf der siidwestlichen Seite bildet die Baugrenze.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. zwei Vollgeschosse;
zulassige Wandhohe (WH) bei zweigeschossigen Gebauden: max. 6,50 m
zulassige Wandhohe bei eingeschossigen Gebauden: max. 4,75 m
A nur Einzelhauser zulassig
o offene Bauweise
GRZ 0,15 maximal zulassige Grundflachenzahl; vgl.Hinweis in Ziff. A.13+A.15 (“Bauland")

Die sich aus der GRZ ergebende max. zulassige Grundflache darf iber-
schritten werden fur Balkone um bis zu 10%, und fiir Terrassen um bis zu 20%.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen gemaB § 19 Abs. 4
BauNVO Satz 1 bezeichneten Anlagen um bis zu 70% Uberschntten werden.

SD/WD Satteldach/ Walmdach mit mittigem First Gber die Gebéudelén%sn'chtung;
Hauptgebaude Verhaltnis (Breite/Lange) von mindestens 1 : 1,2.

22-32° Dachneigung 22 - 32 °
«-I-» Firstrichtung wechselnd

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflache (Hinweis: mégliche Unterteilung der Gesamt-
straBenflache); vgl. Ziff. A.21, letzter Satz!

Geh- und Radweg (Erweiterungsflachen); '

grivate Grinflache gem. Art. 81 Abs. 3i.V. mit Abs. 1 Nr. 3 BayBO;
weckbestimmun Gestaltungs:?rﬁn Orts- und Landschaftsbil

Erforderliche Zufahrten sind in den Mindestbreiten zulassig.

Hinweis: Diese Fldchen gem. Art 81 BayBO z&dhlen zum Bauland.

Pflanzgebot: Bei wesentlichen Erweiterungs- und Neubauten sind pro
Wohnung mindestens 2 groBkronige Baume und 5 Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten und E‘gf. nachzupflanzen.

MindestpflanzgroBe: Baume Hochstamm STU 16 - 18 cm; Obstbaume
Hochstamm STU 14 - 16 cm; zu pflanzende Baume (groBkronig/kleinkronig)
gem. Ziff.B.7.;

. zu pflanzende Baume, Standort verschieblich!
. zu erhaltende Baume mit Ifd. Nummer (s. Baumbestandsliste)

A E::::I:H Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes:

GO Grundrissorientierung:
Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf- und Wohnzimmer) sind so zu
errichten, dass sie mindestens ein zum Lften geeignetes, stehendes Fenster
auf der dem Larm abgewandten Seite des Gebaudes besitzen, oder durch
einen vorgelagerten, vom Raum abtrennbaren Wintergarten 0.a. beluftet
werden konnen.

Der AuBenwohnbereich im sudlichen Grundsticksbereich soll durch aktive
bauliche MaBnahmen besser geschitzt werden. Hierzu muss die Bebauung
entlang der StaatsstraB3e z.B. durch die Errichtung eines zusammenhangenden
Systems von Gebauden und Garagen, Carports mit geschlossener Riickwand,
abschirmenden Nebengebauden (z.B: fur die Unterbringung fur Fahrrader,
einem Uberdachten Freisitz mit geschlossener Ruckwand) verkettet werden.

.77 3 Sichtdreieck: Die Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbehinderung zwischen
“70 0,80 m Hohe und 2,50 m Hohe freizuhalten. Ebenso gelten die 0.a. Sicht-
flachen far die privaten Zufahrten (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG i.V.m. § 1
Abs. 5 Nr. 8 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter
Berlcksichtigung der RAS-K).

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtschutzflachen dirfen auBer Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und
Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen
nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso
wenig durfen dort c?enehmigunﬁsund anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegen-
stande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die
Dauer der Bauzeit. Einzelbaumbepflanungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBen-
bauverwaltung abzustimmen.

Die MindestgrundstiicksgréBe betragt 750 gm.
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Festlegung der Anzahl der Wohnungen: Die Anzahl der max. zulassigen Wohnungen (Wo) wird

wie folgt ermittelt:

Pro vollendeter 750 gm Grundsticksflache ist 1 Wohnung zulassig.

(Beispiele: 2.110 gm Grundsticksflache: 2.110 gm/750 gm/Wo = 2,8 Wo; zulassig max. 2 Wo
3.349 gm Grundstucksflache: 3.349 qm/750 qm/Wo = 4,46 Wo; zulassig max. 4 Wo)

Anteilige Grundstiicksflachen fur Garagen sind mitzurechnen.

Die festgesetzten StraBenabtretungsflachen kdnnen bei Ermittlung der max. Anzahl der

Wohnungen angerechnet werden.

Stellplatze und Garagen sind nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Seeshaupt zu errichten.
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Flachen nach Ziffer A.3 und 4.
zulassig.

Ausnahmsweise sind einzelne Stellplatze in den privaten Grinflachen zwischen StraBen-
begrenzungslinie und Baugrenze zuléssig, wobei der Grinanteil dieser Granflachen tiberwiegen
n}uss, und in diesem Bereich pro Stellplatz mindestens 1 groBkroniger Baum zusétzlich zu
pflanzen ist.

Gestaltung privater Grundsticke: Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit
diese nicht als Zufahrten und Stellplatze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden, als
Freiflachen nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Stitzmauern sind
unzulassig.

Hohenlage der Gebaude: OK FFB Erdgeschof3 max. 30 cm (ber StraBenniveau; ausge-
nommen sind bestehende Gebaude.

Gelandeveranderungen: Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin sind unzulassig.

Alle der Versorgung der Grundstiicke dienenden Zu- und Ableitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

Okologie: Stellplatze und Zufahrtsflachen sind wasserdurchlassig herzustellen. Unver-
schmutztes Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickem, zu speichern und fir die Garten-
bewasserung zu verwenden.

AuBerhalb der Baugrenzen und der flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind
Gebaude unzulassig.

Die Mindestiiberdeckung uber Tiefgaragen muss im Vegetationsbereich im Mittel 60 cm
betragen, die Oberbodendicke darf 40 cm nicht unterschreiten, wobei die Oberkante der
Tiefgarage mindestens 60 cm unter der Urgelandehohe liegen muss.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze
sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitterstein etc.)
oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufihren.

Das von der Bebauungsplananderung betroffene Gebiet schlieBt den Bereich der Orts-
durchfahrt St 2064 ein. Die Zufahrten missen so gestaltet werden, dass ein Vorwartseinfahren
in die StaatsstraBe maglich ist. Daher ist auf den Grundsticken eine ausreichende Wende-

moglichkeit vorzusehen. Die Zufahrten sind ausreichend zu befestigen. Die Eckausrundungen der

Zufahrten sind so auszubilden, dass sie mit einem Pkw ungehindert befahrbar sind. Zudem ist in
der Zufahrt mindestens ein Stauraum von 5,0 m ohne Tor vorzusehen, so dass die StaatsstraBe
zugig verlassen werden kann.

Der StraBe und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlags-
wasser aus den Grundsticken zugefihrt werden (Art. 19 BayStrWG unter Bericksichtigung

der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs i.V. m. den Zufahrtsrichtlinien).

"Ferien- und Zweitwohnungen": Zur Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes als

Wohngebiet und gegen eine missbrauchliche Nutzung fur Zweitwohnungen wird bestimmt,

dass die Begriindung oder Teilung von Wohnei%entum (§ 1 des Wohnungseigentums-
esetzes-WEG) eines Dauerwohnrechtes oder Dauernutzungsrechts (§ 31WEG) einer
enehmigung nach § 22 BauGB bedarf.

. Die Ortsgestaltungssatzung, Stellplatzsatzung, Einfriedungssatzung und die Baumschutzverordnung der

Gemeinde Seeshaupt in der jewellig geltenden Fassung sind Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Hinweise durch Planzeichen und Text
- = = ===+ Geltungsbereich angrenzende Bebauungsplane

| IQPRp— |
FI.Nr., z.B. 460
Bestehende Hauptgebaude auBerhalb
Bestehende Nebengebaude } Geltungsbereich

Gebaudebestand im Geltungsbereich
vorhandene erhaltenswerte Geholzstrukturen mit Ifd. Nr.(s. Baumbestandsliste)
Flachen fur die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser

abzubrechende Gebaude

Pflanzlisten: Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Baume + Straucher werden folgende Arten empfohlen:

Artenliste 1: Laubgehdlze Artenliste 2: Straucher:

Acer pseudoplatanus Bergahorn Amelanchier canadensis  Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche Corylus avellana Haselnuss
Fraxinus excelsior Esche Crataegus monogyna Wei3dorn
Prunus avium Wildkirsche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Quercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare Liguster
Sorbus aucuparia Vogelbeere Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Tilia cordata Winterlinde Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
und besonders Obstbaume Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambusus nigra Holunder

Syringa vulgaris Flieder
und andere Wild- und Zierstraucher

Samtliche Gebéaude sind vor Bezug an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen.
Die anfallenden Abwésser sind der Kanalisation zuzufiihren.

Ein auf die von der StraBBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evitl. erforderliche Larm-
schutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstra3e (ibermommen
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Soliten bei den Aushubarbeiten optische organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestelit
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das
Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG).

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Seeshaupt hat in der Sitzung am 17.04.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren und nach § 13a BauGB beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassun%vom 31.01.2008 wurde mit
Begriindung gem. § 13a in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom
22.02.2008 bis 25.03.2008 offentlich ausgelegt.

Den beriihrten Tragem offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 14.02.2008 gem.
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Die emeute offentliche Auslegung geman § 13 BauGB i.V. mit § 4a Abs. 3 fir den
Vorentwurf der vereinfachten Anderung in der Fassung vom 14.05.2008 hat in der Zeit
vom 09.06.2008 bis 24.06.2008 stattgefunden.

Den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 02.06.2008 emeut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom 01.07.2008 den Bebauungs-
plan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.05.2008 als Satzung beschlossen.

5.  Ausfertigung der Satzung

Gemeinde: " " i\

etz D den . 2.5.08:2008.
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Bernwieser, Erster Biirgermeister

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2, sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hir:gewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde Seeshaupt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber
dessen Inhalt Auskunft erteilt.
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